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MKK Magyar Koveteléskezel Zartkoriien Miikods Részvénytarsasig végrehajtast kérd (hfvétﬁﬁiﬁﬁ'i‘”szémr“%%ﬁ?%%{-),

Kalézdi Aftila adés ellen megindult végrehajtisi ligy(el)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtdsa
érdekében adés(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (4)
bekezdése alapjan arverdst tizok ki. Az érverés kitlizésére a kordbban kozzétett folyamatos arvergzés irdnti hirdetményre vételi ajanlatot

tevd drverezd felhasznaléi nevének és jelszavanak aktivalasaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A
Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az els arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapligyben a végrehajtdst dr, Szabo Anita Ménika kizjegyzd 11050/(730417/2020 szam) hatdrozata alapjn dr. Szahé Anita

Monika kozjegyz6 a(z) 11050/1770549/2021/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, TELEFONSZOLG.SZERZODES cimen
ferm4lld 335 840 Ft fokovetelés és jaruldkai behajtasa irdnt.
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Tovabbi végrehajtasi iigyek:

OTP Faktoring Zrt, Kalozdi Attila 049.V.0815/2010 Pénzkivetelés 123 428 Tt
(98341441)

INTRUM Zartkoriien Mikods Részvénytdrsasig Kilozdi Attila 049.V.0155/2021 TELEFONSZOLG.SZERZODES 58 704 Ft
(8379000106460_VH)

INTRUM;?Zértkériien Mitkddd Részvénytarsasag Kalozdi Attila 049.V.1152/2016 koliség 167 270 Ft
(827410000487 _VH)

INTRUM Zrt. Kalozdi Attila C 049.V.0644/2021 TELEFONSZOLG.SZERZODES |57 854 Tt
(83915%0‘074980_VH) '

Magyar Allam Kélézdi Attita 049.BV.0004/2024 ZALOGIOGOSULT 1 375 000 Ft

BEKAPCSOLODASA

cime: ’i300 Koml6, Janosi F5 utea 4., megnevezése: kivett lak6hiz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: KOMEO BELTERULET, helyrajzi szama: 2799.

tulajdoni hényad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

4 ’
Az inggtlan tartozékai &s jellemzd tulajdonsagai: -Az add- és értékbizonyitviny alapjan az ingatlan megnevezése kivett lakéhdz, udvar,
gazdaﬁégi épiilet, teriilete 434 m2, Kizmilvesitet(sége: vezetékes viz, viliany, csatorna.

Az ingaﬂan jellemzb tulajdonségai tajékoztatd jellegli adatok. Az arverez, mint az Elektronikus Arverési Rendszer regisztralt
felhasznaldja, a felhasznaléi szerzdés alifrasaval tudomdsul veszi, hogy a rendszerben kozzétott drverési hirdetményben és az
arveréstbl sz0l6 egyéb tajékoztatdsban az drverésre hirdetett vagyontargy adatainak felttintetése nemt jelenti a vagyontargy
tulajdonsagainak teljes korii ismertetését, és nem jelenti a kozzététel ivant intézkedd végrehajté részérdl a vagyontargy fizikai,
miiszaki &llapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy drverezé dltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaicrt villalt feleldsséget
(EAR felhasznalasi szabalyzat 4. pont).

Az ingatlanrél késziilt fényképfelvételek tjékoztatd jellegiiek, licitalds eldtt személyesen gy8zddjtn meg az ingatlanrdl.
Az esetleges koziizemi tartozasok miatt keresse fel az illetékes szolgaltatot.

Az ingétlan tehermentesen, bekilttzhetden kerill arverdsre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 4 000 000 Ft,

arverési el6leg: 400 000 Ft,

licitkiiszob: 86 000 Ft.

Az ér\{éf,és elsé, masodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikidltdsi ar 100/100/100%-a, melynek Gsszegeit
illetve ¥'szakaszok kezdd és befejezd idépontjét az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrchajtéi letéti bankszémla szama: OTP Dél-dundntili r., Koml6, 11731063-20036005.

Az ftutalési megbizason kozleményként minden esetben tintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot ¢s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kbzvetlenill a tulajdonossal (bentlakdwnl) elére egyeztetett' idépontban
lehet megtekinteni.




Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu interneteimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kal altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer '

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 iddpont: Befejezd Legalacsonyabb vételi

idépont: ajénlat sszege: :

1. szakasz 2026.02.27. 2026.03.19, 16:00 4000 000 Ft, e
2, szakasz 2026.03.19. 16:00 2026.04.08. 16:00 4 000 000 Ft.

3. szakasz 2026.04.08. 16:00 2026.04.28. 16:00 4 000 000 Ft. B

Az drverds (licitdlds) a vételi ajdnlattételi idétartam végéig tart. Az dryerés szakaszai a Vht 145/B, §-ban foglaltaknak megfeleldeh; kerlilnek
meghatdrozisra. Ha az drverés elsé vagy misodik szakaszéban vételi ajénlat étkezik az drverési rendszer megvizsgalia, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatdrozott minimal 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajinlat, ha érkezett az drverds befejezddik, nem nyilik meg a kivetkezd) szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyhen felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az &rverds befejezésére — az drvedds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverds befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjdn automatikusan lezdrasra keriil, tovibbi
ajinlat, licit nem tehets! Ha az arverés bimely szakaszaban a szakasz befejezddését megelézd 6t percen beliil djabb vételi ajanlat érkezik az drverds
adott szakasza a vételi ajdnlatiételtsl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének iddpontidban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja s kiszzéteszi abban a lezdris id8pontjét, azt, hogy az 4rverési hirdetmény a kozzétételiidétartam
hiny szézalékdban volt elérheté a felhasznaldk szhméra, €s azt a kezd &s befejezé idépontot, melyek kizsy a hirdetmény nem volt;elérhets a
felhaszndlék szaméara L

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegeniiésitkre vonatkozd egyes szabalyokiél sz616 1993, évi LXOCVIIL torvény B5/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitends - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiildsi bukormédnyzatnak: drverésen
gyakorolhat$ clddrverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése: alapjan a
tulajdonostars az clbvasarlasi jogot végrehajtasi drverds esetén is pyakorolhatja, amit el84arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizérélag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elterjesztve igazolhatia, Az drverezés
sordn a kiilonbiizé jogszabalyokon alapulé elddrverezési jogok kibzott sorrend és rangsor nem érvényestil. Ha az drverdsen t8bb eldarverezésre jogosult
vesz részl €s az egyikiik a legmagasabb Gsszegfi, érvényes vételi ajénlat vonatkozdsaban gyakorolja elérverezési jogdt, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanczen dsszepli vételi ajinlat vonatkozdsaban elddrverezési jogot nem gyakorothat, kiz&rélag magasabb 8sszegii vételi ajantatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz$ 4 tulajdonos tulajdonjogat esak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhefik.
E kiirtben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartésba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartisha be nem jegyzett t8rvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozédsaban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajt6 feleldsségét kizérja. Egyattal jelen hirdetményben rigzitésre kert, hogy a végrehajtdsi eljérds lefolytataga soran az
eljard végrehajténak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvAntartdsba az ingatlan teherlapidra [eljegyzett tények az drverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek. "

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek} ltal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtét felel6sség nem
terheli €s a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthatd, :

Az eljér6 végrehajts kifejezetien felhivia a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyitvintartdsba az ingatlannal kapesolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegii, mely tényt a folhaszndlds; szabélyzat is tartalmaz, A feltbltdtt képfelvétellel kapcsolatos -valamennyi
igény kizdrt, és a képfelvételekhez Jogktvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételté] eltérhet, ‘Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a lcitdld feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitalé és drverdsi vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverdsi Rendszer (BAR) Felhasznaldsi Szablyzat 4, pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kiizzétett adatok
valodishgaert a regiszirdlt felhasznlok tartoznak felelBsséggel. A felhasznlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kzzétett drverdsi hirdetményekben &s
drverdsekrdl 52016 egydb tajékoztatdsokban az drverdsre meghirdetett vagyontérgy adatainak feltintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak
teljes koril ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabb4 a
vagyontérgy felhasznal6 dltal nem észlelt hibidrt, hignyosségaiért vallalt felelBsséget, '
Tajekoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést ds jarulékait kizérolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - tébb kisvetelés esetén valamennyi jogosult egyiilteser: — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyitd erejit
maggnokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az 4rverds elhalasztdsat, tovabbd a végrehajtdsi eljérds(ok) koltségei kiegyenlitésre kertinek, tgy a vételi
ajdnlattéreli id6tartam vége eldtt a végrehajté a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljérd végrehajté a licitnaplé lezdrdsa érdekében érdemben intdzkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekibdbket/drverezéket, hogy a fenti birésagi végrehajtas (tjan behajtands, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztosttott koveteléseken feliil a végrehajténak egycb kivetelésrdl nincs tudomasa. Egyes kéziizemi szolghltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kiveteléseiket — kiilén dgazati jogszabdly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerz§ drverési vevén is
grvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljéré végrehajté kifejezetten fethivia az drverési vevd figyelmét atra, hogy az ingatlant érinté vizm{i-szolgéltatds felfiggesztésérdl vagy korlitozdsdrdl
nincs tudomdsa. Ettél figgetlenill az drverdsi veves, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmi-szolgdltatdst igdnybs vevd tulajdonos, mint. lakossigi
felhaszndld a vizmil-szolgéltatisrdl 52616 2011, évi CCIX, torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisdrd] szolé 58/2013, (11.27.) Korm. rendelet 72.§
{5) bekezdése és egyes egydb dpazati {irvények &s rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozasdban fennallé dijtartozdsanak, valamint a
korlitozds felolddsival és a vizmii-szolgaltatas visszadllitasaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmil-szolgéitatd felé. _

A Vht. 145/A, § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsiban valé kizzétételérGl, Az frverés
kézhirré tteléhez fiiz6dé jogkévetkezmeény a hirdetmény kézzétételéts] a licitnaplo lezdrdsdig torténé kozzétételhez (kibzzétételi idftartam) flizédik,
Nem tekinthetd kozzétettnek az drverds, ha az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvintartdsa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghaladé
idétartarnban nem volt elérhetd a felhaszndlék szémdra,

lektronilus Arverési hirdetménvek nyilvantartasa nyilvanos diimentesen megtekinthe .
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajiniattétel idétartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtdi Kar altal miakddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverdsi Reg?izerben (EAR) lehet tenni. A vétedi ajanlat tételéhex szitkséges drverezdi
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mmosegben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvéntartdsaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbd] megaliapitolt és aktivalt felhasznaldi
nevének 1és jelszavinak megadésival, Az drverezBk elekironikus nyilvéntartdsaba bérmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Al_'verési Rendszer arverezdként tériénd haszndlatanak feliételeit rogzitd felhasznildsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta, Az drverezdk
elektronikus nyilvantartisaba tirténd bejegyzés és az adatviltozés bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsdra szolgld iratok bemutatdsa és a
bejegyzes dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 8nallo birdségi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd, —Ha a vételi ajanlatol tenni
kivénd felhaszndlé mér szerepel az drverezék nyilvantartdsdban, alkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megelézoen eldterjesztett aktivacids kérelme alapjdn - az Elektronikus Arverési Rendszer frverezbleént toriéné haszndlatihoz szitkséges felhaszndldi
nevet €s jelszol az eljard végrehajtd aktivilja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltdsi dra 10%-finak megfelels drverési elbleget a végrehajional
letétbe-helyezte, vagy 4tutalta a OTP Dél-dundntili r., Komls, 11731063-20036005 szdmi} végrehajtoi letéti szamléra és az eldleg a letdti szédmlén
jOvéirdsta keriit, Ha az érverezd ingatlanszerzése engedéiyhez kotdtt, az elektronikus drverdsi rendszer 4rverezdként tirténd hasznalatdhoz az is
szilkséges; hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejilleg csatolésra kerillitn, Az aktivalds utdn, az drverczd, az drverdshez
tartozg” ¥1cltnap16 lezdrdshig az aktivalt felhaszndléi nevének és jelszavanak, valamint a vétel ajantat Ssszegének megadisaval elektranikus Gton vételi
ajanlatol tehet az ingatlanra.

A vétell ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az drveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
ktizzé & vételi ajdnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
hcltkusmb osszegével az e]ozoleg kézzétett vételi gjdniatot. Az ajanlatot tevd drverez6 vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A ilcltﬂaplo lezardsanak 1dop0nty&ban legnagyobb érvényes vételi aj janlatot tevé arverezdt, mint drverdsi vevit a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztil, hogy az Arverési jegyzikdnyv aldirdsa céljabol a végrehajid iroddjaban a felhivas kézhezvéielétd] szamitott 15
nhapon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elvesati, Az drverési vevé kiteles a teljes vételdrat az drverési jegyzOktnyv aldirisénak napjdtdl -
ha pedigtéz drverést jogorvoslattal témadtdk meg, a jogorvoslatot elbirélé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedéséts] - szamitotl 15
napon belill befizeini vagy Atutalni a végrehajtoi letéti szdmldra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.,

A végrehiajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobhb dsszege vagy mis fontos kériilmény
indokolttd teszi.

Ha az arverési vevd az drverési vételirat nem fizette meg az elsd drverds sikertelenségének megéliapitdsdt kitvetd 30 napon beill masodik Arverdst kell
tartani, A mésodik drverésre az elsd drverésre vonatkoz6 szabélyok az irnyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté drverezd nem drverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajdnlatként megtett akkor a kilidnbézetet a
mulaszf-drverdsi vevé kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birosdg &1 a killdnbbzet megtéritésére kijtelezi!

Ha a Vhi;155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht, 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitisat kbvetd [5 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsajtdsdra keriil sor.

Az Elekftonikus Arverdsi Rendszer a licitnaplé lezirdsat kivetd 30, napon automatikusan térli az elektronikus drverési hirdetménysk nyilvéntartésébc’)l
az érverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informaciék az ingatlandrverésdl (az drverezékre vonatkozé jopszabalyi rendelkezések, a vételi ajnlatiétel feltételei &s fartama, a
vételarmegfizetése, ismételt drverds tartdsa) az Elektronikus Arverdsi Rendszerben az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvantartésaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetelmen.

A Vht. 159, § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megétlapitdsa irdnti kérelem beérkezését kiivetd munkanapon a végrehaitd torli az ingatlan
folyamatds drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasibol, a becsérték ismételt megéllapitasétol — végrehajtdsi
kifogés Ei_ﬁterjesztése esetén pedig a beesérték targydban hozott joger(_ﬁs birdsdgi hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon belil pedig kdzzéteszi
az ismételien megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés iranti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpongjaban az
arverds! hude{meny mar kdzzétételre kertilt, a végrehajté az drverds befejezését kivetben sikertelen drverds esetén intézkedik a becserteknek a 140. § (8)
bekezdese szerinti ismételt megallapitisa irdnt,
B ".:! .o
Tajékozfétom hogy a birdsdgi végrehajtasrdl sz616 1994, évi LIIL t6rvény (Vht) 217, § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eIoferjesz(ﬁ Jogdt vagy jogos érdekét ényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesiréstdl szdmiront 15 napon beltl végrehajidgsi kifogdsi terjeszthet elé.
A kifogast a végrehajiondl kell benytijtani a végrehajtist foganatosité birésdgnak cimezve, Az fletékelrsl 52616 1990, évi XCIII torvény {itv) 43, § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Fi, amelyes az itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdirdl inditort wtaldssal, kdzvetlen banki ‘dtutaldssal az
illetdkes bl d5dg eljdrdsi illeték beszeddsi szdmidjdra, vagy készpénz-Giutaldsi meghbizds (birdsdgon rendszeresitell ,sdrga csekk” haszndlatdval ﬁzerhe( meg.
e Hatosagi felhivas :
A Vht 145 § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megken resem az
llletekes Polgirmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birdésdgok kizponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6taAblajan a vételi ajanlatté tel
idotartamara tegye kzzé, majd annak lejdrta utin térolje azt, Felhivom tovdbb4 az illetékes ingatlaniigyi

hatésagot, hogy az arverés kitiizésénck tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

[

Koml ;11‘2026 0226, . Tisztelettel:

dr. Mitéka Zsombor
e 6nalld birdsagi végrehajto-helyettes
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