DR. LUKACS TAMAS VEGREHAJTOI IRODAJA . Telefon: 72/211-244 He  DrNjiszior Dl Rébert = i
dr. Lukacs Tamas helyettes birésagi végrehajtd @ »FeHogadas: Szerda s Gye 2. ,

Cim: 7621 Pécs, Perczel Miklos u.12. jogl kepv1selokhek Redd-Soo=rr00

7601 Pécs, Pf: 314. Hiyatali, kapu VHO0579; KRID: 179595316

ad6szam: 25518195-1-02 Hi5 leopontal 7
Végrehajtéi iigyszam(ok): 579.V.0274/2024/104 a0 imd irat
_,Bami?"éraﬁyabavmmrnﬁv{egfehaﬁm—urmémji’la&ys—Zﬂvatal mot feltétlentil tiintesse fel!) 2 MAR[: 1 2
N/ ¢ ' Baranya VM Korméanyhivatal Foldhivatati- Osztaty 37—
eneriets s (N /O O ‘ 7623 Pecs Nagy Lajos klraly atja 1-3
Melléklet: S § SR
Szefvezeti egyseg: | Ugyintézo: A n 7 =
! INGATLANARVERESI HIRDETMENY 2026 M AR{: 17
EOS Faktor Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: F11678432 816400000431 20240122 2), b }

Schiiffer Péter ados ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtk'jlsa
érdekében ados(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Anka Marton Tibor kézjegyz6 11037/0/30083/2024/4 szamu hatarozata alapjan dr. Anka Mérton
Tibor kézjegyz8 a(z) 11037/0/70278/2024/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kdlcsdndsszeg cimen fennallo 827 302 Ft
fokovetelés €s jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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INITRUM Zrt. Schaffer PPéter 579.V.0994/2011 SZAMLAT ART OZAS 2610121t

(825400009932)

Omega Credit Zrt. Schaffer Péter 579.V.2369/2014 kolcsonosszeg 730 Ft

(0242JGCD25835103)

Omega Credit Zrt. Schéffer Péter 579.V.0419/2019 kolcsonosszeg 263 079 Ft

(958_vh)

cime: 7812 Garé, Rakoczi utca 48., megnevezése: Kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: GARE BELTERULET, helyrajzi széma: 45.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Az ingatlan kivett lak6haz, udvar, gazdasagi épiilet megnevezésii. Teriilete: 7 506 m2.
A késziilt képfelvétel tajékoztato jellegd, licitalas elétt gy8z6djon meg az ingatlan allapotardl. A végrehajtdi iroda nem rendelkezik
informacidval, hogy az ingatlanon vizkorlatozas vagy vizdij-hatralék allna fenn.

Az ingatlan tehermentesen, bekdltozheten keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 9 000 000 Ft,

arverési el6leg: 900 000 Ft,

licitkiiszob: 180 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezdg és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: K&H Bank Zrt. 495 Keszthely, 10404955-50505050-57501019.

Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) eldre egyeztetett idSpontban
lehet megtekinteni.

Vé

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajdnlat 6sszege:
1. szakasz 2026.03.15. 2026.04.04. 12:00 8100 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.04. 12:00 2026.04.24. 12:00 6 300 000 Ft.
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| 3. szakasz | 2026.04.24.12:00 | 2026.05.14. 12:00 | 4500 000 Ft. 1«

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés els vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatdrozott minimal dron vagy afo16tt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra kertil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejez8dését megel6zd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szazalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szdméra, €s azt a kezdd és befejezé idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamadra

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltézhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz61é 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilonbdzé jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsiban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen §sszegli vételi ajanlat vonatkozaséban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Gsszegti vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségdt kizarja. Lgyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrchajtasi cljaras lefolytatdsa soran az
eljaro végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetben torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtdt felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban felt6ltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem flizddik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
sz016 egyéb tdjékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald ltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd ereju
maganokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabbd a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

T4jékoztatom az érdekldddket/arverezdket, hogy a fenti birosagi végrehajtas utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatds felfliggesztésérdl vagy korlatozasarél
nincs tudomésa. Ettél fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmu-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndld a vizmi-szolgaltatasrdl sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szol6 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennalld dijtartozdsdnak, valamint a
korlatozés feloldasaval és a vizmil-szolgaltatas visszadllitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételér8l. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fiizddik.
Nem tekintheté kozzétettnek az darverés, ha az elektronikus darverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idtartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus uton., a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvéantartdsiba bejegyzett felhasznal6 jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megaddsdval. Az arverezdk elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét. aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténé hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverez$ adatainak igazoldsdra szolgdlod iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megtizetése mellett. személyesen. barmely 6nalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlo mar szerepel az arverezék nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzden legalabb 3 munkanappal
megelézéen eléterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként trténd hasznalatahoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-anak megfelelé drverdsi eléleget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy atutalta a K&H Bank Zrt. 495 Keszthely. 10404955-50505050-57501019 szamu végrehajtoi letéti szamldra és az eldleg a letéti
szamlan jovairdsra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott. az elektronikus arverési rendszer arverezéként térténd hasznalatdhoz az
is sziikséges. hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivdlasi kérelemmel gg@dejileg csatolasra keriiljon: Az aktivalas utan. az drverezd. az drveréshez



tartoz¢ licitnaplé lezdrdsaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 5sszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejilleg kozzéteszi az arveréshez tartoz6 licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob 6sszegével az eldzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezdrdsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint drverési vevét a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékonyv aldirasa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevé koteles a teljes vételdrat az drverési jegyz6kdnyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdl hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A masodik arverésre az els$ arverésre vonatkozd szabélyok az irdnyaddk azzal. hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszt6 arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitdsat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezes iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérdsdt kovetd 30. napon automatikusan totli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrél (az arverezékre vonatkozo jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverds tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartdséban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajid
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdanti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsdabdl, a becsérték
ismételt megdllapitasdtél — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték tdargydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétol — szdmitott 30 nupon belul pedig kozzéteszi uz ismételten megdilapitott becsérték alupydn elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdagi végrehajtdasrol szol6 1994. évi LIII. térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
elSterjesztd jogat vagy jogos érdekét [ényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogadst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birdsdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosag eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ., sarga csekk’) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatoésdagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjian az ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tiablijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utdn torolje azt. Felhivom tovabba az illeté kes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Pécs, 2026.03.10. Tisztelettel:

dr. Lukacs Tamas
helyettes birdsagi végrehajto
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