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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Hungarian Real Estate Financing Zartkoriien Mitkodé Részvénytarsasag végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: ),

néhai Gerner Eszter jogutédja: Magyar Allam (képviseletében eljar: Magyar Nemzeti Vagyyonkezeld Zrt.) jogutdd ados ellen megindult
végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban allo
ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141, § értelmében arverést tizok ki.

A végrehajtast dr. Kun Zoltin kozjegyzé 32021/(/30100/2018/6 szami hatarozata alapjan dr. Kun Zoltin kizjegyzé a(z)
32021/0/70499/2018/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kolesondsszeg cimen fennalld 2 820 705 Ft fokdvetelés és
Jjarulékai behajtasa irant.

cime: 7847 Ipacsfa, Kossuth Lajos utca 2.,
fekvése: Ipacsfa, belteriilet, helyrajzi szama: 103,
tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakdingatlan.

Ingatlan leirisa:

® ingatlan megnevezése: kivett lakohiz, udvar, gazdasagi épiilet,
e alapteriilet: 700 m’

e tulajdoni jellege: allami tulajdon

e fekvés: belteriilet

®  megkozelithetisége: foldes at

o  Kerités: nincs

Fééniilet icllemzdi:

Kiadmanyozé személy / hatésag:

® rendeltetése: lakohaz

ektronilws d kel sgyazd tartalmy irat.
® foldszintes Az elekt it ! 5 ) tarta

e Kkésziiltségi foka: 100% Kelt: 1026 APR 24 7

® alapozisa: ké ((

e szigetelés: nincs Hitelesitette: ,/2 [ g/ft;f- - i

® falazat: vegyes

® tetdszerkezet-héjazat anyaga, allapota: cserép-fa, gyenge
e  életkor: ~ 120 év

e illapota: gyenge

® alapteriilete: ~ 60 m’

® helyiségei: 2 szoba, 1 konyha, 1 folyoso

° padléburkoelata: cementlap, miianyag padlo

e fiitése: hagyomanyos

® kozmiivesitettsége: viz, villany

e nyilaszardk: régi tipusi
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e rendeltetése: gazdasigi,

e anyaga: vilyog-tégla,

e llapota: gyenge, bontisra érett

Jogutéd ados kizardlag dr. Nagy Balazs kozjegyzd 41017/N/762/2023/23. szami hagyatékitadd végzésében foglaltak szerinti

vagyontirgyakkal felel a wégrehajtast kéré felé fennallo tartozasokért, fenti ingatlannak az ingatlan-nyilvintartisba
98971/2/2024.10.16. szim alatt 6roklés jogcimén bejegyzett 1/2 (11/8.) tulajdoni hianyadival

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetéen keriil Arverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 800 000 Ft,

arverési eloleg: 80 000 Ft,

licitkiiszob: 16 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdé és befejezd idopontjat az alabbi tiblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-Keleti r., Hajdiboszormény, 11738060-23868731.

Az atutalisi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR dltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

A fénykép tajékoztaté jellegii, az ingatlanrol gy6zodjon meg személyesen.

Tajékoztatom a feleket arrdl, hogy a Kiria a BH 2019/307. szami jogesetben kimondta, hogy: Nem kotelezhetd a vizikézmii — szolgéltatd
mindaddig a kdzizemi szerzodés megkotésére az ingatlan Uj tulajdonosaval, amig a fogyasztasi helyet lejart hataridejii, vagy vitatott
dijtartozas terheli, fliggetlen attél, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogat szarmazekos, vagy eredeti szerzodésmoddal ( drverés
utjan) szerezte meg.

a: 2026.05.01.-t61 2026.06.30. 18:00-ig
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajinlat 6sszege:
1. szakasz 2026.05.01. 2026.05.21. 18:00 720 000 Ft.
2. szakasz 2026.05.21. 18:00 2026.06.10. 18:00 560 000 Ft.
3. szakasz 2026.06.10. 18:00 2026.06.30. 18:00 400 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott
szakaszban legalabb a meghatarozott minimal aron vagy afolstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem
nyilik meg a kévetkezo szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az
arverés befejezésére — az arverés csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5)
pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését
megel6zd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan
meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idopontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplt automatikusan lezarja és
kozzéteszi abban a lezaras idopontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idotartam hany szazalékaban volt elérheté a
felhasznaldk szaméra, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIII
torvény 85/F. § szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltozheté allapotban értékesitendd - a lakodingatlan fekvése szerinti telepiilési
dnkorményzatnak arverésen gyakorolhatd el6arverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol szolé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban:
Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési
jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan eloarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni
lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés soran a kiilonb6z6é jogszabalyokon alapuld elGarverezési jogok kozott
sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Osszegil,
érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogét, a t&bbi eldarverezésre jogosult ugyanezen dsszegii vételi ajanlat
vonatkozasaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzo (ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti

terhek terhelhetik. E krben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor

is. ha nincs az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan—ny}lvéntartésba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog
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vonatkozasaban a végrehajto felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil,
hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem
jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési
vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot
felelosség nemterheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljaré végrehajtd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal
kapcsolatban feltsltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott
képfelvetellel kapcsolatos valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem flizddik. Az ingatlan valos természetbeni
allapota a képfelvételto] eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo felelosségi kirébe tartozik és annak elmulasztisa
a licitalé és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR
nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A
felhasznalo tudoméasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél szolo egyéb tajékoztatasokban az
arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes korli ismertetését, a
kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznélo altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaro
végrehajtonal megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen
vagy legalabb teljes bizonyito erejii maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok)
koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ligy a vételi ajanlattételi idotartam vége el6tt a végrehajto a licitnapldt lezarja és ezzel az ingatlan
elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnapld
lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téajékoztatom az érdekl6doket/arverezoket, hogy a fenti birésdgi végrehajtas Utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni
hanyadra bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes
koziizemi szolgéltatok azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kéveteléseiket — kiilén agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason
kiviil - a tulajdonjogot szerz6 arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy
korlatozasarol nincs tudomésa. Ettél fliggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé
tulajdonos, mint lakosséagi felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol szolé 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél szolo
58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan
vonatkozasaban fennallé dijtartozasénak, valamint a korlatozas feloldaséval és a vizmii-szolgaltatds visszadllitasaval kapcsolatban
felmeriilo dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasaban vald kozzétételérsl. Az
arverés !\OZhII!‘I'e tételéhez fiiz0d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezdrasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi
iddtartam) flizddik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam
10%-at meghaladé idétartamban nem volt elérheté a felhasznalok szaméra.

Az elektronikus drverési hirdetmények nvilvantartisa nvilvdnos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal miikodtetett
https://arveres. mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges
arverez6i minOségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbdl
megallapitott és aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartasaba barmely személy
vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az Elektronikus Arverési Rendszer arvereziként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd
felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezék elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés é€s az adatvaltozas
bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgalo iratok bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely
onallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivané felhasznalé mar szerepel az arverezdk
nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zben legalabb 3 munkanappal megelézben el6terjesztett aktivacios
kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként t6rténé hasznalatéhoz sziitkséges felhasznaldi nevet és jelszdt az eljard
végrehajto aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtdsi dra 10%-dnak megfelelo arverési el6leget a végrehajtonal letétbe
helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti r., Hajdiboszormény, 11738060-23868731 szamit végrehajtoi letéti szamlara és az eléleg a letéti
szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezd !ngatlanszerzese engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd
hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivéalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas
utan, az arverezd, az arveréshez tartozo licitnapld lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat
dsszegének megadasaval elektronikus tton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kizzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban.
Nem teszi kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb
a fentebb meghatarozott licitkiiszob Gsszegével az el6zbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd 4drverezd vételi ajanlatat nem
vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint arverési vevot a végrehajtd felhivja az
Elektronikus Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv alairasa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivas
kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az
arverési jegyzokonyv alairasanak napjatdl - ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtdk meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat
rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétd] - szamitott 15 napon beliil befizetni vagy é4tutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt
elmulasztja, el6legét elveszti.

A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedo jpbpsztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb &sszege vagy mas fontos



kériilmény indokoltta teszi.

Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kivetd 30 napon beliil masodik
arverést kell tartani. A masodik drverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd
arverezd nem arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevd nyertes vételi
ajanlatként megtett akkor a kiilsnbozetet a mulasztd arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd
birésag 6t a kiilénbozet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd
15 napon beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasabol az arverési hirdetményt €s a hozza tartozo licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az arverezOkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei
és tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159, § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajio
torli az ingatlan folvamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajitdsi kifogas eldterjesziése esetén pedig a becsériték targyaban hozott jogerds birdsdagi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az arverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéhnek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésagi végrehajtdsrol szolo 1994, évi LI torvény (Vht) 217 § (1) bekezdése alapjan a végrehajiasi eljaras szabdlyait és az
elGterjeszid jogat vagy jogos érdekét lényegesen sért6 intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstal scamito 15 napon belul végrehajiasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajional kell benyijiani a végrehajiast foganatosito birosagnak cimezve. Az illetékekral szolo 1990. évi XCIII. torvény (Itv) 43. § (8)
bekezdése a végrehajiasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portalrol inditott utalassal, kozvetlen banki atutalassal az
illetékes birdsdg eljarasi illeték beszedési szam lajara, vagy készpénz-atutalasi megbizas (birésagon rendszeresitett ., sarga csekk”) hasznalataval fizethet meg.

Hatésagi felhivas

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok kézponti honlapjan az
ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idotartamdra tegye kozzé, majd annak lejarta utan térdlje azt.
Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatdsagot, hogy az drverés Kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Budapest, 2026.04.22.
Dr. Boda Bettina
6nallo birosagi végrehajto-helyettes
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