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Végrehajtoi Iroda
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Végrehajtoi iigyszam(ok): 736.V.0432/2025/89

(beadvanyaban a végrehajtoi iigyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama. ),
Karasz Attila ados ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdondban 4llo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szol6 1994.¢évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5)
bekezdése alapjan arverést tlizok ki. Az arverés kitlizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kozzétételét kovetd 3 honap
elteltével, a végrehajtast kéro kérelmének megfelelgen, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni.

Szervez ndd:

BAVKH Mohécsi Jarasj Hivatal Fél(ihivatali Osztaly ;

7700 Mohécs,-Széchenyi-tér-3—!
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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Bajndczky Déra kozjegyzé 41019/N/231/2024 szami hatdrozata alapjan dr. Bajniczky Déra
kozjegyz6 a(z) 41019/N/231/2024 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONOSSZEG cimen fennallé 3 377 248 Ft

fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
Vegiekatiges kirlhiy. etm
EOS Faktor Zrt.

(43089830652200.)
EOS Faktor Zrt.

(F11505526_43089830659012_20200120_2)

MKK Magyar Koveteléskezelo Zartkoriien
Mikodoé Részvénytarsasag

(V-3324013)

MKK Magyar Koveteléskezel6 Zartkoriien
Miikod6 Részvénytarsasag

(V-3305129)

MKK Magyar Koveteléskezel6 Zartkorien
Miukodd Részvénytarsasag
(V-LRBH03000642_1)

OTP Faktoring Zrt.

Adds
Karasz Attila

Karasz Attila

Karasz Attila

Karasz Attila

Karasz Attila

736.V.0087/2019

736.V.0693/2020

736.V.1409/2021

736.V.1339/2023

736.V.0480/2024

Strumberger Judit (holtig tarté 736.V.0431/2025
haszonélvezeti jog jogosultja)

KAt a1

BANKKARTYA/HITELKARTYA 450 354 Ft
SZERZODES

KOLCSONSZERZODES 2509 859

Ft
Internetszolgaltatasi szerzodés 156 950 Ft
kolcsonszerz6dés 595 166 Ft
HITELSZERZODES 178 305 Ft
KOLCSONOSSZEG 3377 248

Ft

cime: 7752 Versend, Jokai Mor utca 15. "feliilvizsgalat alatt", megnevezése: Kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet
fekvése: VERSEND BELTERULET, helyrajzi szama: 18

tulajdoni hanyad: 1/1
jellege: lakoingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: Az arverésre keriild ingatlan egy 2322 m2 teriileten elhelyezkedd, egyszintes, kb. 100
m?2 alapteriiletii, tégla épitésii lakohaz. Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, gaz, villany, csatorna.

A kozolt foto tajékoztato jellegii. Az ingatlan tényleges allapotardl és elhelyezkedésérdl mindenki sajat felelosségére gy6zodjon meg.

- ] I bekiiltizhetien keriil & p
Az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett holtig tarté haszonélvezeti jog a Vht. 137. § (2) bekezdés alapjan torlésre keriil.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 5 000 000 Ft

arverési eldleg: 500 000 Ft
licitkiiszob: 100 000 Ft

......

illetve a szakaszok kezdé és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-dunantili r., Pécs, 11731001-23114355

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
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karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2026.04.25-t61 2026.06.24. 10:00-ig
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezdd idopont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2026.04.25. 2026.05.15. 10:00 5000 000 Ft
2. szakasz 2026.05.15. 10:00 2026.06.04. 10:00 5000000 Ft
3. szakasz 2026.06.04. 10:00 2026.06.24. 10:00 5000 000 Ft

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afSlott érkezett-e érvényes vételi ajnlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejez6dik a licitnapl6 a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az 4rverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd]l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az érverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapldt automatikusan lezérja és kbzzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hény szézalékaban volt elérhet6 a felhasznalék szdmara, és azt a kezd6 és befejez6 iddpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrd! sz616 1993. évi LXXVIIL t6rvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltozhet allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhaté el6arverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvésarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elbdrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az Arverezés
sordn a kiilénbozd jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszegfl, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eloarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozdsaban elodrverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 6sszegil vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzé 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuldé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajté felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatisa soran az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kdvetéen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az 4rverési hirdetmények nyilvéantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban feltltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegii, mely tényt a felhaszndldsi szabélyzat is tartalmaz. A feltsltstt képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fliz6dik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvdntartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok
valdisdgdért a regisztrdlt felhaszndlok tartoznak felelésséggel. A felhaszndls tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrdl 52016 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljies kori ismertetésél, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajts vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miszaki dllapotiért, mindségéért, tovabbd a
vagyontdrgy felhaszndlo dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen —~ a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tigy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklédéket/arverezéket, hogy a fenti birosagi végrehajtas ttjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes kodziizemi szolgiltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé drverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgéltatds felfliggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ett6] fliggetleniil az drverési vevs, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndl6 a vizmi-szolgéltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazali torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennalld dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas feloldasdval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitisaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmi-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdban valé kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkSvetkezmény a hirdetmény kodzzétételétl a licitnapld lezardsalg torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) flizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara, 3/2



Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos, diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus ton, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal miikdtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezi
minGségben torténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhaszndlé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasdval. Az drverezOk elektronikus nyilvéantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverez8ként torténé hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznélasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverez6k
elektronikus nyilvéantartiséba t6rténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezé adatainak igazoldséra szolgdld iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nall6é birosagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhet6. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndlé mér szerepel az 4rverez6k nyilvéntartisaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megel6zéen legaldbb 3 munkanappal
megel6zden eldterjesztett aktivicios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténé hasznalatihoz szitkséges felhasznal6i
nevet és jelszOt az eljaré végrehajto aktivilja amennyiben az rverezé az ingatlan kikidltasi dra 10%-dnak megfeleld arverési eldleget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy itutalta a OTP Dél-dundntili r., Pécs, 11731001-23114355 szami végrehajtdi letéti szamléra és az eldleg a letéti szamlan
jovéirésra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd hasznalatéhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejtileg csatolasra keriilion. Az aktivalds utén, az arverezd, az Arveréshez
tartozé licitnapld lezarasdig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus dton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kdzz¢€ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiisz6b Osszegével az eldzdleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrdsanak id6pontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd drverezdt, mint drverdsi vevot a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkonyv alairdsa céljabdl a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét clveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyz6konyv alairdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtédk meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételir megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb osszege vagy mas fontos koriilmény
indokolttd teszi.
Ha az drverési vevl az arverési vételrat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megdllapitasat kévetd 30 napon beliil masodik arversst kell
tartani. A masodik 4rverésre az els6 arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem arverezhet.
Ha a tovébbi arverezés sordn kevesebbet ajnlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kilonbozetet a
mulasztd drverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasit kovets 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezarasat kovetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabél
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanirverésr6l (az arverezbkre vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt Arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus érverési hirdetmények nyilvéantartdsidban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehaijto torhi az
ingatlan folyamatos &rverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt
megallapitasatél — végrehajtasi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogers birdsagi hatarozat
kézhezvételétdl - szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megéllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
iranti 4 hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az arverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajté az arverés
befejezését kovetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajidsrél sz616 1994. évi LIl torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elbterjesztc jogat vagy jogos érdekét lényegesen sérts intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon belill végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtist foganatositd birésdgnak cimezve. Az illetékekrSl 52616 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-drutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ., sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

Hat6sdgi felhivas
A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjén €rtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetdtablijan a vételi ajanlattétel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utan tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatésigot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Mohacs, 2026.04.22. Tisztelettel:

dr. Percsy Réka
onall6 birdsagi végrehajté-helyettes
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