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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Defactoring Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 6306541973/86022),

Balogh Balizs Akos ad6s ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.¢vi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

A végrehajtast dr. Szebenyi Tivadar kozjegyzé 31023/(/30471/2024/4 szémi hatarozata alapjan dr. Szebenyi Tivadar kozjegyzé a(z)
31023/1/70526/2024/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kélcsonszerzédés cimen fennallo 456 863 Ft fokovetelés és
jérulékai behajtasa irant.

cime: 7728 Gorcsénydoboka, Szent Floridn utca 41., megnevezése: Kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet
fekvése: GORCSONYDOBOKA BELTERULET, helyrajzi szdma: 147

tulajdoni hanyad: 1/1

jellege: lakoingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Az drverésre keriilé ingatlan egy 1611 m2 teriileten elhelyezkeds lakohiz 1/1
tulajdoni illetosége.

A kozolt foto tajékoztato jellegii. Az ingatlan tényleges allapotardl és elhelyezkedéésérdl mindenki sajat felelésségére gy6z6djon meg,
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Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 5 000 000 Ft
arverési eldleg: 500 000 Ft
licitkiiszob: 100 000 Ft

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajénlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek 6sszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejez6 iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-dundntiili r., Pécs, 11731001-23114355

Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.05.01. 2026.05.21. 14:00 5 000 000 Ft
2. szakasz 2026.05.21. 14:00 2026.06.10. 14:00 5 000 000 Ft
3. szakasz 2026.06.10. 14:00 2026.06.30. 14:00 5 000 000 Ft

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek

meghatérozésra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb

ameghatdrozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajz’ml:}t, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezé szakasz.
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Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az 4rverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megelézd 6t percen beliil jabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajénlattételt6]l szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezards idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hany szézalékaban volt elérheté a felhasznalok széméra, és azt a kezdd és befejezé idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmara :

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhets allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak arverésen
gyakorolhat6 eldarverezési joga van. A Polgéri Torvénykdnyvrél szolé 2013. évi V. t6rvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostérs az eldvasarldsi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizérélag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiilénbdz6 jogszabélyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az érverésen t6bb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogét, a t6bbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajénlat vonatkozéséban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzé 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozésiban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajté felel6sségét kizdrja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéntartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az rverési vételt kovetben torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljar6 végrehajté kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az 4rverési hirdetmények nyilvéntartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltsltstt
képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltstt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan val6s természetbeni 4llapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitald és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznlasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és 4rverésekrél
52616 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontérgy tulajdonsigainak teljes korti
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotadrt, minéségéért, tovabba a vagyontargy
felhaszndlo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossdgaiért véllalt feleldsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizérolag eljaré végrehajténal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejil
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtsi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége el6tt a végrehajto a licitnapl6t lezérja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idSpontig kell teljesfteni, hogy az eljard végrehajt6 a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekléddket/arverezéket, hogy a fenti birésdgi végrehajtés itjan behajtandé, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fermallé koveteléseiket — killon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarél
nincs tudomésa. Ettél figgetlentil az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozaséban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossigi
felhasznal6 a vizmi-szolgaltatasrél sz6l6 2011. évi CCIX. t6rvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasérol szo6l6 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésaban fennalld dijtartozdsénak, valamint a

korlatozds felolddsdval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitasaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartasiban valé kozzétételérdl. Az drverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkSvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezarasdig torténéd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) flizédik.
Nem tekinthetdé kozzétettnek az édrverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-4t meghaladd
id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szdmara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajdnlatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar altal miikddtetett
https:/arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
minGségben torténd belépésre az arverez6k elektronikus nyilvantartasdba bejegyzett felhasznélé jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének €s jelszavdnak megadésaval. Az 4rverezOk elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezbként torténd hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartdsiba t6rténd bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az 4rverezd adatainak igazoldsira szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mir szerepel az drverez8k nyilvantartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legaldbb 3 munkanappal
megel6zéen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elekironikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatihoz szitkséges felhasznalodi
nevet és jelsz6t az eljaré végrehajto aktivélja amennyiben az drverez6 az ingatlan kikialtasi ara 10%-4nak megfeleld 4rverési el6leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Dél-dunantali r., Pées, 11731001-23114355 szdmu végrehajtdi letéti szdmldra és az cldleg a letéti szamldn
jovéirasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elektronikus arverési rendszer arverezéként t6rténd hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriilion. Az aktivalds utén, az arverezé, az Arveréshez
tartoz6 licitnaplé lezérdsdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus aton vételi
ajanlatet tehet az ingatlanra.

A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
k6zz€ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri esl ?%egkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott



licitkiisz&b Gsszegével az eldzbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezardsdnak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezdt, mint arverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az 4rverési jegyzokonyv alirasa céljdbol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési Jjegyz06konyv alairdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mds fontos koriilmény
indokolttd teszi.
Ha az arverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az els6 drverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadék azzal, hogy a vételdar megfizetését elmulaszté arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszt6 drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a killonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitdsat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezardsat k6vetd 30. napon automatikusan t61li az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplét.
Fenti valamint tovébbi informaciok az ingatlandrverésré! (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdban elérhetk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajtd
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsabdl, a becsérték
ismételt megallapitdsdtdl — végrehajtdsi kifogds elSterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott Jjogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szdmitott 30 napon belill pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajidsrol sz616 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
elbterjeszt jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitést§l szamitott 15 napon belill végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajrdsi kifogds illetéke 15.000 F1, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaléssal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett . Sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) ~ (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésiagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tabljan a vételi ajanlattéte]l idétartamara tegye

kozzé, majd annak lejirta utdn torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Mohécs, 2026.04.24. Tisztelettel:

dr. Percsy Réka
6nallo birésagi végrehajté-helyettes
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