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INGATLA: AVERESTHIRDETMENY
Agria Portfélié Zrt. végrehajtast kéro és tarsa(i) (hlvtkozas s74ma: ), -
Fehér Roland ados ellen megindult végrehajtasi tigy ek)bﬁn tajekoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdonaban 4llo ingatlanra a b1r0§‘ag1 Vegrehajtasrol sz016 1994.évi LIII. torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.
Az alapligyben a végrehajtast a(z) Pécsi Jarasbirésag Pk.64.510/09 szamu hatérozata alapjan a(z) Pécsi Jarasbirosag a(z) 692/13
szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, Kolcsontartozas cimen fennallo 865 113 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

!:r l o l z "" . ‘ ] Adés 1"1 ‘ Ko . . Iﬁ.k&
Intrum Zrt. Fehér Roland 305.V.1694/2014 dij 73 484 Ft
(821610002894 VH)

SZBB 2002 Oktatasszervezé és Kereskedelmi Fehér Roland 158.MV.406/2009/1 TARTOZAS 30 800 FT
KKT

EOS Faktor Zrt. Fehér Roland 305.V.1754/2014 egyéb pénzkovetelés 159 791 Ft
(F10143861_1002229357_20120325_2)

Intrum Zrt. Fehér Roland 736.V.0396/2025 TARTOZAS 298 285 Ft

cime: 7747 Belvardgyula, Jézsef Attila utca 2, megnevezése: lakdhaz, udvar, gazdasagi épiilet
fekvése: BELVARDGYULA BELTERULET, helyrajzi szdma: 176.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Foépiilet alapteriilete: 80 m2. Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, villany.Helyiségei: 2
szoba, félszoba, konyha, fiirdészoba, eldszoba, illemhelyiség. Falazata: vilyog. Melléképiilet: rendeltetése: miihely.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 752 500 Ft,

arverési eléleg: 75 250 Ft,

licitkiiszob: 15 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-dunantili r., Pécs, 11731001-20418210.

Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett idponthan
lehet megtekinteni.

A Végrehajté tajékoztatja az ajanlatteviket, hogy az illetékes vizikézmii-szolgaltaté tud informaciét adni arra vonatkozéan, hogy a
targyi felhaszndldsi helyre vonatkozéan korabbi kozszolgiltatisi szerzédés alapjan rendezetlen kowetelés all-e fenn, illetve a
vizik6zmii-szolgiltatds korlatozasra vagy felfiiggesztésre keriilt-e a vizikézmii-szolgaltatasrol sz6l6 2011. évi CCIX. torvény 51. § és
58. § alapjan. Amennyiben a vizik6zmii-szolgaltatas korlatozasra vagy felfiiggesztésre keriilt, a vizi kdzmii-szolgaltaté csak akkor fog
szerzddést kotni a vevovel, ha fogyasztisi helyen fennallé tartozas kifizetésre keriilt.

Felhivom érdeklédok figyelmét, hogy az ingatlanrol késziilt képfelvétel és a kozolt leiras tajékoztato jellegii, az ingatlan tényleges
allapotardl, annak elhelyezkedésérdl licitalas el6tt mindenki sajat feleldsségére gy6zodjon meg!

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
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miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezd§ idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.05.03. 2026.05.23. 13:00 677 250 Ft.
2. szakasz 2026.05.23. 13:00 2026.06.12. 13:00 526 750 Ft.
3. szakasz 2026.06.12. 13:00 2026.07.02. 13:00 376 250 Ft.

Az érverés (licitdlas) a vételi ajénlattételi idStartam végéig tart. Az éarverés szakaszai a Vhi. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kivetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben ~ figyelemmel az drverés befejezésére — az 4rverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszban a szakasz befejezbdését megeldz8 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezéras idépontjat, azt, hogy az arverdsi hirdetmény a kozzétételi idétartam
hény szazalékdban volt elérheté a felhasznalok szdmdra, és azt a kezd6 és befejezd idépontot, melyek kézott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL t6rvény 85/F. §
szerinti feltételek fennédllisa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. tdrvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasérldsi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elarverezési jognak kel tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eléterjesztve igazolhatjia. Az Arverezés
sor4n a kiilonb6zd jogszabalyokon alapul6 eldarverezési jogok k$zott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb eldarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb Osszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja el6arverezési jogat, a tobbi el6arverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizér6lag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 \j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasidban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden t6rlésre nem kertilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) éltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljér6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartiséba az ingatlannal kapcsolatban feltsltétt
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegi, mely tényt a felhasznélasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valds természetbeni 4llapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznélasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagaért a
regisztralt felhasznalék tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és drverésekrdl
52016 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kort
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, min6ségéért, tovabba a vagyontargy
fethasznald dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért véllalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajénlattételi id6tartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklodoket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gitjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztési helyen esetlegesen fenndllo kveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabaly alapjdn, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten fethivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérd] vagy korlatozasardl
nincs tudomésa. Ettdl fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz016 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozédsaban fennallo dijtartozdsanak, valamint a

korlatozas feloldésaval és a vizmi-szolgaltatas visszadllitdsaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéantartdsiban valo kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dé jogktvetkezmény a hirdetmény kizzétételétol a licitnaplé lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) fiizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idStartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalék szamara.

Az elektronikus drverési Rirdetmények nvilvintartisa nvilvanos, dijmentesen megtekinthetd
Az ingatlanra vételi ajdnlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus {ton, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezbi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartisaba lejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznaléi



nevének és Jelszavanak megadasaval. Az drverezék elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezSként t6rténé hasznalaténak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverez6k
elektronikus nyilvantartdsdba t6rténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsara szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely ondll6 birésagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mér szerepel az drverezék nyilvantartisiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzden legalabb 3 munkanappal
megeléz8en elbterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténé hasznalatihoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljar6 végrehajto aktivdlja amennyiben az 4rverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfelelé arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-dunantdli r., Pécs, 11731001-20418210 szamu végrehaijtéi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlén
jovairasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezOként t6rténéd hasznalatéhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az drveréshez tartozo6 licitnaploban, Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatdrozott
licitkiiszob Gsszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak 1dopontJaban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tarté drverezét, mint drverési vevét a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztil, hogy az arverési jegyzOkonyv alairdsa céljabol a végrehajté irodajdban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztia, elélegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirasanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlo hatirozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételir megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy més fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 30 napon beliil méasodik arverést kell
tartani. A méasodik drverésre az elsé arverésre vonatkoz6 szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté rverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbézetet a
mulaszt6 arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag ot a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat k6vetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az arverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverds tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetS munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbél, a becsérték
ismételt megallapitdsatdl — végrehajtasi kifogas elbterjesztése esetén pedig a becsériék targydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoziatom, hogy a birésagi végrehajidsrél sz616 1994. évi LIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elSterjesziC jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sért6 intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstGl szémitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrSl sz616 1990. évi XCIII torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) ~ (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgrmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésidgot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kézponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tablajan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozz€, majd annak le jarta utan torlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hat6siagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Pécs, 2026.04.27.

. Dr. Torma Barbara
Onallo birdsagi végrehajté-helyettes
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