Dr. Takcs és Tarsa Végrehajté Iroda bleifgﬁgglg% 2 %@Perfé]to Iroda

Dr. Takdcs Adam Mihaly
Onallo Birosagi Végrehajté
7300 Komlé P£.47.

Dézsa Gybrgy utea 3. Fsz.. 1. _
Adészam: 26493837-1-02 KRID:154596938

Telefonos ngyfel"
Telefonszam: 72/4&
Ugyfelfogadas Heétfs; Kead 812 oraig, ~
Klzérélag jogi képviselsk részére tigyfélfogadas szerda 8-12

Végrehajtéi igyszam(ok): 191, V.0985/2025/64
(beadvinydban a végrohajtoi ligyszamot feltétlenil tintesse fel!)

_;.,
MuLel ey Ui}‘ 11:)|m“

Komléi Jardsi Hivatal Fdldhivatali Osztaly !
7300 Komld, Berek u.3. P£.89. [

INGATLANARVERES] HIRDET ENY (. 2

Mnmentum Credit Pénziigyi Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hwatkazam szama; ), e

Hajnal Zselt adds ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és etdekelteket hogy a kovetelés(ek) behajtisa
érdekében adés(ok) tulajdondban 4lié ingatlanra a birdsagi végrehajtisrdl sz6l6 1994.évi LIIL tdrvény (tovabbiakban: Vht) 141, §
értelmében arverést tizok ki.

Az alaptigyben a végrehajtast dr. Kaluber Laszlé kozjegyzd 41013/N/280/2025 szimi hatdrozata alapjan dr. Kaluber Ldszlo
kiszjegyzd a(z) 41013/N/280/2025 szdmon kidllitott végrehajtési zaradékkal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennalls 1 680 074
Ft folcdvetelés és jarulékai behajtésa irdnt,

Tovébbi végrehajtési tgyek:
!:E ! 'lé [ l i "El » a J ! ]j ]“1 . ﬁ l:.. : i I."
DUNACCRP Faktorhéz zrt. Hajnal Zsolt 191.¥.1231/2021 KOLCSONSZERZODES 1 149 188 Ft

cime: 7300 Komlé, Vordsmarty M. utea 2, Fsz/3, , megnevezése: lakds,
fekvése: Komlo belteriilet, helyrajzi szama: 2985/A/3,

tulajdoii hanyad: 1/1,
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l(eszqﬁ_t:ke pfelvétel tajékoztaio jellegil, Llcltalas elétt tekintse meg ax mgatlant, valamint eIotte az adosok esetleges vizdij
tartoz}iS_a kapcsan kérjenek tajékoziatast az illetékes vizikzml szolgaltatitol,

Az inghtlan tehermentesen, belbltizhetéen keriil drverésre.
! i
Az ingatlan becsértéke/kikisltasi 4ra: 10 600 000 Fe,
arverési eldleg: 1 000 000 Ft,
licitkiiszob: 200 000 Ft,
Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek
dsszegeit illetve a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjat az aldbbi tiblazat tartalmazza.
A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-dundntili r., Komlé, 11731063-20035994,
Az &tutalasi megbizdson kizleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtési tigyszamot, az EAR 4ltal generélt egyedi
karaktétsorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat,

Az ing_éi;tlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre
egyeitetett idopontban lehet megtekinteni.

Vetell ajanlattétel helye: a https //arveres mbvk hu internetcimen a Magyar Blrosagl Vegrehajtm Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

v ‘ Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdo idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat bsszege:
1. szakasz 2026.05.01. 2026.05.21. 10:00 10 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.05.21. 10:00 2026.06.10. 10:00 10 000 000 Ft.
Y 3. szakasz 2026.06.10. 10:00 2026.06.30. 10:00 10 000 000 Ft.

Az él'\;efl%é_s {licitalds) a vételi ajénlattételi iddtartam wvépdig tarl. Az drverds szakaszai a Vhi. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatirozasra, Ha az drverds elsd vagy misodik szakasziban vételi ajénlgtlé;kezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
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a meghatdrozott minimal dron vagy aflott érkezett-c érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverds befejezidik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tdjékoztatom a feleket, egyben felhivom az Arverezk figyelmét, hogy nevezel! esetben — figyelemmel az drverds befejezdsére ~ az rvelgs csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverds befejezddik a licitnapld a Vhi. 145/B.§ (5) pontja alapjn automatikusan lezarsra Keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az drverés bimmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megel6z8 6t percen bellil Gjabb vételi ajanlat érkezik:az arveréds
adott szakasza a véleli ajniatiételtd]l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan fezdrj ja és kbzzéteszi abban a lezérds idBpontiat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hény szizalékiban volt elérhetd a felhasznalok szdmdra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kézdtt a hirdetmény nem volt elérhct
felhaszondlok szdmdra

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabdlyokrdl szolé 1993, évi LXXVIIL tﬁryény 85/F. §
szerinti feltételek tennailisa esctén — ha bekéltiizhetd dtlapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak drverdsen
gyakorolhatd elbarverezési foga van, A Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013, évi V. torvény (tovébbiakban: Ptk) 5:8f. § (5) bekezdése: alapjén a
tutajdonosties az el§vdsdrldsi jogot végrehajidsi drverés eselén is gyakorolhatja, amit elédrverczési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostdrs kivin
elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérdlag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elbterjeszive igazothatja, Az, fdrverezés
sorin a killdnbéz6 jopszabélyokon alapulé eléérverezési jogok kizott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az Arverdsen tobb elbdrverezésré jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb §sszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakerolja elddrverezési jogit, a tobbi elédrverezésre jogosult
ugyanezen Usszegll vételi ajdnlat vonatkozdséban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrdlag magasabb 8sszegii vételi ajaniatot tehet, ‘

Az drverdsi vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd Gj tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek telhelhet]k
E kirben.a Vht, 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, hanincs az
ingatlan-nyilvintartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett tbrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisaban » végrehajté
feleldssépe kizirt illetve a végrehajté feleldsségét kizdrja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtési elidrds lefolytatisa sordn az
elird véprehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti _]()g((’ik)l 6l Az
ingatlan-nyilvantartésba az ingatlan teherfapjéra feljegyzott tények az drverési vételt kivetden titlésre nem keriilnek.

E kérben az ingaflannal szemben harmadik személy(ek) dltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviill igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajidval szemben ilyen igény nem timaszthatd.

Az eljdrd végrehajtd kifejezetten felhivja a licitdlék figyelmét arra, hogy az érverési hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal kapesolatban feltdltsit
képfelvetel kifejezetten thjékoztatd jeliegli, mely tényt o felhaszndlisi szabdlyzat is tartalmaz. A feltslt6it képfelvétetlel kapesolatos valamennyi igény
kizdrt, és a képfelvételekhez jogkbvetkezmény nem flizddik, Az ingatlan valds lermészetbeni Allapota a képfelvételtél eltérhet, Az ingatlan megtekintése
€s szemrevételezése a licitdld felel6sségi kitrébe tartozik €s annak eltnulasziisa a licitald és arverdsi vevd terhére esik. Az Elekironikus Arverem Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabdlyzat 4. pontja alapjdn: Az BAR nyitvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok Valodlsagéer{ a
regisztrilt felhasznaldk tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kbzzétett &rverési hirdetményekben €s drverésekidl
52016 egyéb téjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltéintetése nem jelenti a vagyontirpy tulajdonsdgainak - teljes korfi
ismertetését, a kizzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontérgy fizikai, miiszaki llapotddrt, minGisépéeet, tovabba a Vagyontérgy
felhaszndlé altal nem észlelt hibdiéit, hidnvossagaiért vallalt felelbsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetott valamennyi kivetelést és jrulékait kizérolag eljdré végrehajténdl megfizeti
vagy a kbvetelés joposultja - 18bb kilvelelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizdnyité erejit
magdnokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés clhalasztdsat, tovabbi a végrehajtdsi eljaras(ok) kiliségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajantastételi idStariam vépe eldtt a végrehajlo a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben fogla[takat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljrd végrehajtd a licitnapld lezérsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekldddket/arverezdket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtés Gtjan behajtands, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken felitl a végrehajtonak egyéb kivetelésrél nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltaték dzonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen fenndllo koveteléseiket — kiilén dgazati jogszabély alapjén, jelen eljérason kiviil - a tulajdonjogot szerzd érverém vevim is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesitheté!

Eljir6 végrehajtd kifejezetten fethivja az drverési vevid figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérdl vagy koildtozasarsl
nities tudomdsa, Eitdl figgetlent] az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgéltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakosséagi
telhaszndlé a vizmii-szolgltatisrl sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasaral sz616 58/2013. (1L27.) Korm. rendelet 72.8
(5) bekezdése és egyes egych dgazati térvények és rendeletek rendelkezésel alapjdn az ingatlan vonatkozdsiban fennallé dijtartozésdnak, valamint a
korlitozas feloldasaval és a vizm{i-szolgaltatis visszadllitdséval kaposolatban felmerlild dfinak a rendezését lehet kiteles jgazolni a vizmu-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsdban valé kbzzétételérdl. Az Arverds
kozhirré tdteléhez [iz6dd jogkbvetkezmény a hirdetmény kézzétételétol a licitnaplé lezirastig torténd kizzétételhez (kzzétételi idétartam) fizbdik.
Nem tekinthet kizzétetinek az drverds, ha az elekironikus dvverdsi hirdetmények nyilvéntaridsa a kozzétételi idStartam 10%-at meghaladé
idotartantban nem volt elérhetd a felhasznalok szamadra, :

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvanos, diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanfatot a vételi ajanlatidte]l iddtartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Bir6sagi Végrehajtéi Kar 4ltal mibkodtetett
hitps:/farveres.mbvk hu internetcimen eléehetd Elekironikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajdnlat tételéhez szilkséges drverezbi
tninfiségben tirténd belépésre az drverezik elekironikus nyilvéntartésaba bejegyzett felhasznald jogosult az ¢ célbél megdtlapitott és aktivalt felhaszndlol
nevének és Je]szavanak megaddsival. Az drverezdk elektronikus nyilvintartdsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténd hasznalatinak feltételeit rgzitd felhaszndldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta, Az Arvereztk
elektronikus nyilvintartdsdba torténd bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzdse az Arverezé adatainak igazoldséra szolgdlé iratok bemutatdsa é&s a
bejegyzés difanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllé birésagi illetve torvényszéki végrehajténal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhaszndlé mér szerepel az drverezdk nyilvantartdsiban, akkor — az érverds szakaszainak bofejezését megelzden legaldbb 3 munkanappal
megelzen elbtetjesziett aktivécids kérelme alapjén - az Elekironikus Arverdsi Rendszer drverezéként toriéné haszndlatihoz szitkséges felhasznaldi
nevet €s jelszot az eljérd végrehajtd aktivalja amennyiben az rverezd az ingattan kikidltdsi dra 10%-4nak megfelelé irverési elbleget a végrehajtona]
letétbe helyezte, vagy Atutalta a QTP Dél-dundntali r., Komld, 11731063-20035994 szémil végrehajtéi letéti szamldra és az eléleg a letéti szamldn
Jjovéirdsra kerlilt, Ha az 4rverezd ingatianszerzése engedélyhez kotitt, az elektronikus &rverési rendszer drverezbként idrténd hasznilatihor oz is
sziksdges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivildsi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiliin, Az aktivilés utén, az drverezd, az Arverdshez
tartozd licitnapld lezdrdsdig az aktivélt felhaszndléi nevének és jelszavdnak, valamint a vételi ajfiniat Ssszegének megadésdval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverdsi Rendszer automatikusan ragzit} és egyidejiileg kiizzéteszi az drverdshez tartozd hcltnaplébfm Nem teszi




kiszzé a '_.ételi ajénlatot az Elekironikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatdrozett
hcllkl.ls b Bsszegével az elbzbleg kizzétett vételi ajdnlatot. Az ajanlaiot tevd drverezé véichi ajanlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A hcltnaplo lezérasinak :dopontjaban legnagyobb érvenyes vételi ajénlatot tartd Arverezdt, mint Arverési vevot a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokionyv aldirdsa céljdbol a végrehajtd iroddjdban a felhivds kézhezvételétd! szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulaszija, elélegét elveszii. Az Arverdsi vevl kiteles a teljes vételarat az drverési jegyzOkdnyv aldirisdnak napjatol -
ha pedlg az frverést jogorvoslattal tAmadtdk meg, a jogorvoslatot efbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésctdl - szdmitott 15
napon } eliil befizetni vagy fdtutalni a végrehajtdi letéti szdmldra; ha ezt elmulaszija, eltlegét elveszti.

A vegle‘hajto a vételir megfizetésére legleljebb 2 hdnapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Usszege vagy mas fontos koriilmény
indokolftd teszi,

Ha az & verési vevd az drverési vételdrat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megdllapitisat kévetd 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani! A'masodik frverésre az elsd drverdsre vonatkozd szabdlyok az iranyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd drverezb nem Arverezhet.
Ha a tovabbi frverezés sordn kevesebbet ajantanak, mint amennyit a mulaszid Arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiildnbozetet a
mulasztd drverési vevd kiteles megidtiteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birbsag &t a kitlonbézet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) ponta, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverds sikertelen volt az drverds sikerte[enségének megallapitdsat kiivetd 15 napon
belill folyamatos drverezés iranti hivdetmény kibocsajtasara keritl sor.

Az Elekironikus Arverési Rendszer a liciinapld [ezfrdsat kéveté 30, napon automatikusan torli az cle!ctromkus arverdsi hirdetmények nyllvantal tasabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartozdé licitnaplot,

Fenti \)alammt tovibbi informdcidk az ingatlandrverdsrdl (az drverezdkre vonatkozo jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajdnlattétel] fe]teteiel és tartama, a
vételdr megf izetése, ismételt drverds tartdsa) az Elektronikus Arverdsi Rendszerben az elektronikus drverési hlrdetmcnyck nyilvaniartasiban elérhetok a
https: //arveres mbvk.hu internetcimen. i

A Vhi,. 1 59, § (7} bekezdése szerint a becsérich ismételt megdllaplidsa irdnti kérelem beérkezését kiveld munkanapon a végrehajtd
1orli az ‘ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményéi az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntaridsdbol, a becsériék
t.smeteft megdllapitdsaiol — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsériék idrgydban hozott jogerds birdsdgi haidrozat
kezhezvete!etol — szdmitott 30 napon belill pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsériék alapjdn elkészitell, folyamaios
drverezés irdnti iff hivdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az brverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajtd
az drverds befejezését kovetBen sikertelen drverés esetén intézkedik a becséridknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismétell
megallapzfa.sa irdnt.

Tajekazmrom hogy a bnosagi végrehajtdsrél sz6l6 1994, évi LI torvény (Vi) 217, § (1) bekezdése alapjdn a végrehajidsi elfdrds szabalyarr és az
elditerjesité jogdt vagy jogos érdekét 1ényegesen sértl intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szdmitott 15 napon belitl végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A krfaga.gz a végrehajiondl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990, évi XCHL torvény (Iv,) 43. § (8)
bekezde.se a végrehafidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az ltv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portdivdl inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes. b(’rosag eljdrdsi illeték beszedést szdmidjdra, vagy készpénz-dintaldsi meghizds (bivésdgon rendszeresitett ., sdrga csekk "} haszndlatdval f izethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vhi#i45. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesftem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z)
illetékés Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajdt honlapjin, valamint az OBH-i, hogy a

ryr

blrosagok kézponti honlapjin az ingatlanarverési hirde tményt a hirdetdtiblajan a vételi ajanlattéte] idétartamara
tegye ‘kizzé, majd annak lejérta utdn tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes mgatlanugyl hatésagot, hogy az

arver, és kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.
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Komld; 2026.04.23.
' Dr. Takdes Addm Mihaly
6nallo birdsagi végrehajtd
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