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oTP Faktm ing Zxt, végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi széna: 657553 _502225/98064413), ‘

KOVACS ZSOLT JANOS adés ellen megindult végrehajtsi tgy(ek)ben téjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)

behaﬁasa érdekében adés(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol sz616 1994.6vi LI térvény (tovabbiakban: Vht.) 141,

§ erte]meben arverést tlizok ki.

Az alapugyben a végrehajtast dr. Bazsé Sdndor kdzjegyzl 11076/1/30032/2025/4 szAmb hatdrozata alapjan dr. Bazsé Sandor

kizjegyz6 a(z) 11076/U170365/2025/2 szamon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennallé 350 991

Fit fokdvetelés és jarulékai behajtdsa irant,

. o
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Tovabbi végrehajtasi ilgyek:

Végrelajtst kérfi(hiv.szhm i I 5 Kiv.iosei Té)

Intrum Zrt KOVACS ZSOLT JANOS 049,V,962/2017 DiJ 40 263 Ft

DHK Hatralékkezeld és Pénziigyi Szolghltaté KOVACS ZSOLT JANOS (483.V,147/2022 DiI 88 679 Ft

Zartksrilen Mikodd Részvenytarsasig

S
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cime;'_’f;i[)() Komlé, Banydsz utca 15. Fsz/4., megnevezése: lakas,
fekvése: KOMLO BELTERULET, helyrajzi széma: 1144/A/4,
tulajdoni hanyad: 1/4,

jellege iakmngatlan

Az, mgatlan tartozékai és jellemz tulajdonsagai: lakas, alapteriilet(m');34, szobak széma:2, emelet:fsz, az ingatlanrol
késziilt képfelvétel thjékoztatd jellegii. Licitalds el6tt tekintse meg az ingatlant, valamint el6tte az addsok esetleges vizdij
tartozasa kapesan kerjenek tajékoztatdst az illetékes vizikzmii szolgaltatotol.

Az mgatlan az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett haszonélvezeti ( 6zvegyi ) joggal terhelten, lakottan kertil arverésre,

Az mgaﬂan becsértéke/kikialtasi ara: 3 500 000 Ft,

&rverésieldleg: 350 000 Ft,

]lCltkUSzdb 70 000 Ft,

Az arveres elsd, masodik illetve harmadik szakasz4ban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikialtési 4r 90/70/50%-a, melynek
Osszegelt illetve a szakaszok kezdd és befejez6 idopontjét az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehaijtéi letéti bankszamla szama: OTP Dél-dunantili r., Komlé, 11731063-20035994.

Az ftutalasi megbizdson kzleménykeént minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tgyszdmot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6é szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére
egye 'zIEé tett id6pontban lehet megtekinteni.

Vetell ajanlattetel helye: a https //arveres mbvk hu mternetclmen a Magyar Blrosag1 VegrehaJ toi Kar altal
miikiidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

ERY

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb véieli
idopont: ajanlat Osszege:
L 1, szakasz 2026.05.11. 2026.05.31. 13:00 3 150 000 Ft.
R 2. szakasz 2026.05.31. 13:00 | 2026.06.20. 13:00 2450000 Ft.
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| 3. szakasz | 2026.06.20,13:00 | 2026.07.10. 13:00 | 1750 000 Ft. -

Az drverés (licitdlds) a vételi ajdnlattételi idBtartam végdip tarl, Az frverds szakaszai a Vhi. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelel(’iéﬂé kertilnek
meghatarozisra. Ha az drverés els6 vagy mdsodik szakaszdban vételi ajdnlat érkezik az drverdsi rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legaldbh
a meghatdrozott minimal dron vagy afBlétt érkezett-e drvényes vételi ajanlat, ha drkezett az drverds befejezddik, nem nyilik meg a kiivetkez szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben feihivom az &rverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekindettel atra, hogy az drverds befejezidik a licitnapld a Vht, 145/B.§ (5) pontja alapjdn automatikusan lezdrdsra kerill, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet$! Ha az drverds barmely szakaszdban a szakasz befejezédését megeldzd 8t percen beliil Gjabb vételi ajdnlat érkezik;az drverés
adott szakasza a véleli ajanlattételttl szamitott 81 perceel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének idbpontjsban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezétja és kdzzéteszi abban a lezdrds idSpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kivzzétételi iddtartam
hany szézalékdban volt elérhetd a felhasznalok szamfdra, &5 azt a kezdd és befejezé idépontot, melyek kiszétt a hirdetmény nem volf ‘elérhetd a
felhasznalok széméra ‘ o

A lakdingatianra 2 lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenttésitkre vonatkozé egyes szabdlyokrol sz6l6 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennélldsa esetén — ha bekdltdzhetd dllapotban értékesitends - a lakéingatlan fekvése szevinti telepiilési Snkorményzatnak 4rverésen
gyakotolhatd el6érverezési joga van. A Polgéri Térvénykonyvrdl szélé 2013, évi V. torvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81, § (5) bekezdése:alapjin a
tulajdonostérs az eldvésdrldsi jogot végrehajissi drverés esetén is gyakorolhatja, amit el0drverezési jognak kefl tekinteni, Ha tulajdonostars kivin
eldarverezesi jogot gyakorolni, ¢ jogt kizérdlag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elbtetjesztve igazolhatia, Az, arverezés
sordn a killdnbéz6 jogszabalyokon alapuld elddrverezési jogok kbzott sorrend és rangsor nem érvényesiil, Ha az drverésen t5bb el8arverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikilk a legmagasabb Ssszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja elddrverezdsi jogdt, a tibbi eléérverezég;e Jogosult

ugyanczen $sszegl vételi ajanlat vonatkozdsdban el6érverezési jogot nem gyakorothat, kizarélag magasabb Gsszegl vételi ajantatot tehet,

Az drverési vétel sordn a végrehajtds al4 vont ingatlant megszerz6 ¢j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kdtben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) ponija szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyitvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartisba be nem Jjegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisaban a:végrehajtd
feleléssége kizdrt itletve a végrehaitd felelosségét kizdvja. Egytital jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtisi elfards lefolytatdsa sorén az
eljifré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem Jjegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartisba a7 ingatlan teherlapjara feliegyzett tények az atverdsi vételt kisvetden térléste nem kerlilnek, 3

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtét felétdsség nem
tetheli és a végrehajtdval szemben ilyen igéay nem témaszthaté. ' s

Az eljar6 végrehajtd kifejezetien folhivia a licitdlok figyelmét ara, hogy az Arverdsi hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapesolatban feltbltite
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt o felhaszndlési szabélyzat is tartalmaz, A feltdltstt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizdrt, és a képfeivételekhez jogkivetkezmény nem fliz6dik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtdl elidrhet. Az ingattan if}ggtekintése
és szemrevételezése a licitals feleldsségi korébe tartozik és annak elmulaszidsa a licitdlo és Arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
{EAR) Felhasznaldsi Szabélyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvintartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisigért a
regisziralt felhasznalok tartoznak felelésséggel, A fethaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett frverdsi hirdetményekben &s, drverésekedl
82016 egyéb tdjdkoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak teljes kirii
ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérl a vagyontargy fizikai, mitszaki allapotdért, mindségéért, tovabba a_'ytat_é;yontfirgy
felhaszndlé dltal nem észlelt hibaidrt, hinyossdgaiért vallalt felelésséget. il
Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és Jérulékait kizdrélag eljded végrehajténdl megfizeti
vagy a kiveteles jogosultia - tBbb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizohyitd ergjil
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverds elhalasztdsdt, tovébbd a végrehajtisi eljards(ok) koliségei kiegyenlitésre keriilnek, 0gy a vételi
ajdnlattételi iddtartam vége eldtt a végrehajtd a licitnaplét lezétia s ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljar végrehaijtd a licitnapld lezdvdsa érdokdben érdemben intézkedni tudjon. ' vt
Tajékoztatom az érdekldddket/drvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds fitjan behajtandd, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a véprehajtonak egyébh kivetelésrdl nines tudomdsa. Egyes kozilzemi szolgaltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllé kitveteléseiket — kiilon Agazati jogszabily alapjén, jelen eljardson kivil - a tulajdonjogot szerzé &rverdsi vevdn is
érvényesithetik, mely jelen eljdrasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré véprehajtd kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmil-szolgaltatas felfliggesztésérbl vagy korldtozasardl
nincs tudomésa. Ett8l fliggetleniil az 4rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozAssban vizmii-szolgditatist igénybe vev8 tulajdonos, mint lakossagi
fethaszndlé a vizmii-szolgaliatdsrél sz6l6 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinel végrehajtisirdl sz016 58/2013. (1L.27.) Korn. rendelet 72.§
(5) bekezdése és epyes egyéb dpazati t8rvények és rendeletek rendelkezdsei alapjan az ingatlan vonatkozdsdban fennallé dijtartozdsdnak, valamint n
korldtozds felolddsaval és a vizmii-szolgéltatés visszadllitdsdval kapesolatban felmer(ils dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmit-szolgéltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus 4rverdsi hirdetmények nyilvintartdsdban vald kdzzétélelérdl. Az drverds
kozhirré tételéhez fizd6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kizzétételétdl a licitnaplé lezArdsfig torténd kiszzétételhez (kizzétételi idbtartam) fitzddik,
Nem tekinthetd kozzétettnek az 4rverds, ha az elekironikus Arverési hirdetmények nyitvantartisa a kozzétételi id6tartam 10%-4t meghaladé
idétartamban netn volt elérhetd a felhasznalék szamdra,

KIronikus a resi nirdetmenyek n ANIAITASA nylivanos, giymentesen megtekinthe

Az ingatlanra vételi ajdnlatot a vételi ajinlattétel idétartama alatt, elekironikus Gton, a Magyar Birdsigi Véprehajtéi Kar dltal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetefmen elérhetd Elektronikus Arverdsi Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajdnlat tételéhez szitksdges drverezbi
mindséghen torténd helépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartésdba bejegyzett felhasznald jogosult az e célb6l megétlapitott &s aktivalt fethaszngléi
nevének és jelszavinak megaddsival, Az drvereztk elekironikus nyilvantartdsdba barmely szemeély vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Atverési Rendszer rverezbként torténd hasznélatdnak feltételeit rogzitd felhasznlési szabalyzatban foglaltakat elfogadta, Az drverezfk
elektronikus nyilvéntartisdba t6rténd bejegyzés és az adaiviltozds bejegyzése az Arverez adatainak igazoldsdra szolgdld iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijénak megfizetése mellett, személyesen, bérmely 8ndllé birdsagi illetve torvényszéki végrehajténdl kérhetd. —"Ha a vételi ajénlatot tenni

a_n

kiviné felhasznAlé mar szerepel az drverez6k nyilvéntartisdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzéen legaldbb 3 munkanappal
megel8zben elbterjesatett aktivicios kérelme alapjin - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténé haszndlatdhoz sziikséges felhaszndloi
nevet és jelszét az eljdré végrehajtd aktivélja amennyiben az 4rverezd az ingatlan kikiltdsi ara 10%-dnak megfeleld Arverési eldleget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-dundntili r., Komld, 11731063-20035994 szdmi végrehajtéi letéti szamldra és az eldleg a letéti szdmldn
J6viirisra kerlilt. Ha az frverezd ingatlanszerzése engedélyhez kitistt, az elektronikus &rverési rendszer drverczként torténd hasznélatdhoz az is

sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivéldsi kérelemmel egyjgeiiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az drverszd, az drveréshez
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tartozd {iicitnapié lezdrdsaig az aktivalt felhaszndldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajénlat Ssszegének megadasdval elckivonikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételj ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan 6gzitl, és egyidejiileg kbzzéteszi az drverdshez tartozd licitnapléban, Nem teszi
kdzzé a vételi ajéniatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éii el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatdrozott
Iicit}diéfz(f_f)b Buszepével az elbzbleg kivzzételt vételi ajanlatot. Az ajdnlatot tevl érverezd vételi ajdnlatit nem vonhatja vissza!

L A licitnaplé nyilvinos és dijmentesen megtekinthet6 az Hektronikus Arverési Rendszerben,
A liciﬁf’é‘p'[é lezérasanak idépontjsban legnagyobb érvényes vételi ajdnlatot tartd &rverezét, mint arverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresziil, hogy az drverési jegyz&konyv aldirdsa céljabol a végrehajtd iroddjdban a felhivés kézhezvételdthl szamitott 15
napon beltit jelenjen meg; ha ezt elmulaszija, el6legét elveszt. Az drverdsi vevd koteles a feljes vételdrat az drverési jegyzOkonyv aldfrésdnak napjatdl -
ha pedig gz drverdst jogorvoslaital timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkeddsétdl - szamitott 15
napon 'b.ejiil befizetni vagy &tutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztia, el6legét elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfoliebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vétcldr nagyobb 8sszege vagy més fontos koriilmény
indokoltt4 teszi. '
Ha az rverési vevo az &rverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertolenségének megéllapitdsdt kivetd 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani, A mésodik drverésre az elsb drverdsre vonatkozé szabdlyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését ehnulasztd drverezd nem 4rverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a killdnbizetet a
mulaszid drverési vevi kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatosité biresag 6t a killbnbbzet megiéritésére kotelezi!
Ha a Vhi. 155.§ (1) bek, a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az Arverds sikertelenségének megallapftasdt kdvetd 15 napon
beliil folyamatos drverezds irinti hirdetmény kibocsajidsara kerill sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasdt kévetd 30. napon automatikusan torli az slektronikus 4rverési hirdetmények nyilvintartdsibsl
az drverési hirdetményt &s a hozz4 tartozé licitnaplét, '
Fenti valamint tovabbi informacick az ingatlandrveréstSl (az drverezikre vonatkozo jogszabalyi rendelkezdsek, a vételi ajanlattétel feltételei és tertama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverds tartdsa) az Elekironikus Arverési Rendszetben az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérhettk a
hitps://arveres.mbvk.fw internetcimen, o '

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becséridk ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kiveid munkanapon a végrehajto
torli gz ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntaridsabol, a becsérték
ismételt megdilapitdsatol — végrehajtdsi kifogds elterjesztése esetén pedig a becsérick targyaban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételéi6l — szdmitott 30 napon belill pedig kozzéleszi az ismételten megdilapitoti becsérték alapjan elkészitelt, Jolvamatos
drverezds irdnti 4j hirdetményt. Ha a kérelem bedrkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kbzzétételre keriilt, a végrehajié
az drverds befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéhnek a 140, $ (8) bekezdése szerinti isméiell
megdilapitdsa irdnt. :

i : ‘
deéka.'z;{‘:c'rro:rl, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol sz016 1994, évi LII. torvény (Vin) 217, § (1} bekezdése alapjdn a végrehajidsi eljgras szabdlyait és az
elfterjeszi6 jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedds (mulasztds) ellen a kézbeshéstdl szdmitost 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajiondl kell benytijtani a végrehajtdst foganatosito birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCII. 16rvény (Itv.) 43, § (8)
bekezdé.gé- a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv, 74. § alapjén a Birésdgt Fizetési Portalrd! indivott wtaldssal, kozvedlen banki drwtaldssal az
illetékes birésdg elfdrdsi illeték beszedést szamldjara, vagy készpénz-dtualdsi megblzds (birdsdgon rendszeresitett ., 5drga cyekk™) haszndlatdval fizethet nmeg.
HATOSAGI FELHIVAS
A Vhi=145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z)
illetékes Polgdrmesteri Hivatalt, és ingatlantigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birgsigok kézponti honlapjin az ingatlandrve rési hirdetményt a hirdet6tablajan a vételi ajdnlattétel idétartamara
tegye kizzé, majd annak lejarta utdn toréolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az
arverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartsba. ‘

Komi6, 2026.04.30,
Dr. Takacs Addm Mihaly
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