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Momentum Credit Zrt. végrehajtist kérdg,

Rozmer Erika adds ellen megindult végrehajtast tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekeiteket, hogy a kévetelés(ek) behajtdsa
érdekében adds(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl 52616 1994.évi LI t6rvény (tovabbiakban: Vht) 141, §
értelmében drverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtdst VASVARINE DR. SELYMI GYORGYI ERZSEBET kizjegyzd 1801/2007 szamil hatdrozata alapjan
Ferenczyné dr.Aszddi  Csilla  kdzjegyzd a(z) 41016/17/1037/2014 szamon kidllitott végrehajthatd okirattal rendelte el,
KOLCSONTARTOZAS cimen fenndlld 10 950 471 Ft fékbvetelés és jarnlékai behajtasa ivant. .

‘ d
Tovabbi végrehajtdsi tigyek:

r - m !“l . 'j ]:.. - : , H E_]ﬂ‘_
INTRUM Zartkorien Mikods Részvénytarsasag Rozmer Erika 049.V.1349/2017 kolcsoniésszeg 52 100 Tt
(8313300019650_VH)

EOS Faktor Zrt. Rozmer Erika (49.V.1076/2016 dij 53730 Ft

(F11005264_1000122144_20140320_2)

EOS Faktor Zrt. ROZMER ERIKA 049.V.0386/2018 KOLCSONSZERZODES 422 837 Ft

(F11623773_0430KGA37652043 20170828 _2)

INTRUM Zartkdriien Mikddé Részvénytarsaség Rozmer Erika 049.V.0033/2014 kolesdnisszeg 171 634 Ft

BHP-9 Pénziigyl Szolgaltatd 7rt. Roziner Erika 191.V.0903/2022 FOGYASZTOI 3597 676 Ft
KOLCSONSZERZODES

cime: 7300 Komld, Berek utca 10/A. 4. emelet, megnevezése: Tarold,
fekvése: KOMLO BELTERULET, helyrajzi széma: 3584/15/A/56.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakoéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Az ingatlan alapteriilete 3 m2, rendeltetése térold.

Az Elektronikus Arverési Rendszer nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagacrt a Felhasznalok
tartoznak feleldsséggel, az adatokon a Kar tartalmi validdciot nem végez. A Felhasnald tudomsisul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett
arverési hirdetményekben é&s arverésekrdl szdlé egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontarpy adatainak feltiintetése
nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak teljes kot ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd Végrehajté vagy a Kar a vagyontargy
fizikai, mitszaki allapotaért, minSségéért, tovabba a vagyontirgy Arverez$ 4ltal nem észlelt hibdidrt, hidnyosségaiért nem véllal
feleldsséget. Az drverési hirdetmény mellett feltiintetett képfelvétel minden esetben tdjékoztatd jellegli informdcio, a képfelvétel
modosftdsara a hirdetmény kozzétételét kisvetéen lehetdség nincs. (AR Pelhasznalasi Szabalyzat 6. pont),

Az ingatlanrél késziilt fényképfelvételek tjdkoztatd jellegliek, licitalas elétt személyesen gy6z8djon meg az ingatlanrol.

Az esetleges kdziizemi tartozdsok miatt keresse fel az illetékes szolgaltatot.

Az ingatlan tehermentesen, bek&ltézhetden keriil Arverésre,

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra; 300 000 Ft,

arverési eldleg: 30 000 Ft,

licitkiiszsb: 6 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajaniat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Ssszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az aldbbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-cuméntali r., Komld, 11731063-20036005,

Az étutaldsi megbizason kizleményként minden esetben tilntesse fel a végrehajtdsi figyszimot, az EAR dltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szédmat,

Az ingatlant kiils§ szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kiizvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) eldre egyeztetett idSpontban
lehet megtekinteni.

li ajanlattétel iddtartam (26.035.1 2026.07.11, 15:00-is,
Vételi ajinlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal

miikddtetett Elektroni}%us Arverési Rendszer
3

EN) 0




Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idGpont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
. _ idépont: ajdnlat bsszege:

1. szakasz 1 2026.05.12. 2026.06.01. 15:00 270 000 Ft.

2, szakasz 2026.06.01. 15:00 2026.06.21. 15:00 210 000 Ft.

3. szalkasz 2026.06.21. 15:00 2026.07.11. 15:00 150 000 Ft.

Az drverés (licitalas) a vételi ajanlattétel idotartam végdig tart, Az drverés sxakaszai a Vht. 145/B. §-ban loglaltaknak megfelelden keritilnek
meghatérozasra, Fa az arverés elsd vagy misodik szakasziban vételi ajanlat érkezik az drverdsi rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatdarozoll minimal aron vagy afoliott érkezett-e érvényes vételi ajdnlat, ha érkezett az drverés befejezddik. nem nyilik meg a kévetkezd szakasz,
Téjékorialom a feleket, egyben felhivom az drverczdk figyelmét, hogy pevezett csctben — figyelemme] av drverés befejerdsére — az drverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezdrdsra keriil, tovibbi
ajdnlat, licit nem tehetd! Fla az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megeldzd 6t percen beliil djabb vételi ajdnlat érkezik az arverds
adott szakasza a vételi ajanlattétettd! szamitott 61 perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjiban az Elektronikus
Arverési Rendszer a Heitnaplotl automatikusan lezdvja és kzzéteszi abban a lezdrds idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idGtartam
hény szazalékiban volt elérhetd a felhaszmalek szdmdira, s azt a kezdd és befejexd idOpontot, melyek kdzdtt a hirdetmény nem volt clérhetd a
felhasznaldk szamira

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szdld 1993, évi LXXVIT, tirvény 85/F, §
szerinti feltéteiek fennalldsa esetén — ha bekéltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzatnak arverésen
gyakoroThatd elddrverezési joga van. A Polgdri Torvénykonyvrd! sz0l6 2013, évi V. (Orvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostirs az elvisdrlisi jogot végrehajidsi rverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverczési jognak kell tekinteni, Ha tulajdonostdrs kivin
elédrverezési jogol gyakorolni, ¢ jogét kizdrdlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal cldterjesztve igazothatja, Az drverezés
sordn a kitlonbozd jogszabdlyokon alapuld elddrverezési jogok kxzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb cléarverezésre jogosult
vesz részt ¢s az egyikiik a legmagasabb Gsszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozisdban gyakorolja eléarverezési jogdt, a tébbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozdsdban elddrverezési jogot nem gyakorothat, kizardlag magasabb dsszegll vételi ajdnlatot tehet.

Az arverédsi vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kirben a Vit 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuléd haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisdban a végrehajid
feleltssége kizart illetve a végrehajté felelbsségét kizada. Tgylttal jelen hirdetményben 1égzitésre keriil, hogy a végrehajtisi eljaras lefolytatdsa sordn az
eliard végrchajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatian-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(okrol. Az
ingatlan-nyilvintartasba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tényck az arverdsi vételt kévetden toriésre nem kerdlnek.

E kirben sz ingatlannal szemben harmadik szeméiy{ck) dltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kivitt igényekért a végrehajtt feleldsség nem
terheli és a végrehajidval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljird végrehajtd kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetményck nyilvintartisaba az ingatlannal kapesolatban feltéltste
képlelvétel kifejezetten tajékoziald jellegfi, mely tényt a felhaszndlasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltslistt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képtelvételekhez jogktivetkezmény nem flizddik, Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtd! eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitdlé feleldsségi kordbe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdld és drverési vevd terhére esik, Az Elektronikus Arverdsi Rendszer
(EAR) Felhusznaldsi Szabdlyzat 4. pontia alapjan: Az BAR nyilvéntartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisigdért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak felelésséggel. A felhasznald tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverdsi hirdetményekben és drverésekril
52016 egyéb tdjékoztatidsokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsigainak teljes kori
ismertetését, a kdzzététel irant intérkedd végrehajld vagy a kar részérbl a vagyontargy fizikai, miszaki allapotaért, mindségécrt, tovabbi a vagyontirgy
felhasznAlé altal nem észlelt hibidrt, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

T4jékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jamlékait kizérdlag eljard végrehajiondl megfizeti
vagy a kiivetelés jogosultja - t5bb kivetelés esetén valamennyi jogosull egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejll
maganokiratial bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovdbbd a végrehajtasi eljaras(ok) kdltségei kiegvenlitésre kertilnek, Ggy a vételi
ajinlattételi iddtartan: vépe eldit a végrehaijtd a licitnaplét lezirja ¢s czzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id8pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnapld lezdrisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekléddket/drverczdket, hogy a fenti birbségi végrehajtis Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléscken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrsl nincs tudomaésa. Egyes koziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalls kiveteléseiket — kiilon Agazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevin is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithet6!

Eljdré végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatfant érinté vizmil-szolgaitatds felliggesziésérsl vagy korlatozasardl
nincs tudomdsa, Ettdl figgetleniil az drverdsi vevd, mini az ingatian vonatkozdsaban vizmii-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossdgi
felhaszndld a vizmii-szolgdltatdsiol sz016 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinck végrehajtasivdl sz6i6 58/2013, (I1.27.} Korm. rendelet 72.§
{5) bekezdése és egyes egyéb dgazati Orvények és rendeletek rendelkezésel alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fenndlld dijtartozisdnak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmi-szolgaltatis visszaallitasaval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezdsét lehet kiteles igazoini a vizmii-szolgaltatd
fels.

A Vit 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartiséban valé kozzétételérdl, Az drverés
kdzhireé tételéher flizbdd jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételc1d! a licitnapld lezardsiig torténd kizzéiételhez (kizzétételi iddtartany) flizddik.
Nem tekinthetéd kidzzéteitnek az drverds, ha az clekironikus drverdsi hirdetmények nyilvantartisa a kduzétételi iddétartam 10%-dt meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhaszndlok szdmara.
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Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajdnlatiétel iddtartama alatt, elcktronikus dton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar 4ital mikddtetett
https:/farveres.mbvk.hu interneteimen eléthetd Elektronikus Arverdsi Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajdnlal tételéhez sziikséges drverezdi
mindségben térténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvéantartisiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megdliapitott és aktivalt felhaszndldi
nevének ¢s jelszavanak megaddsaval. Az drverezdl elektronikus nyil\ﬁ’\?ﬁmﬁsz’lba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az




Elektronikus Arverési Rendszer drverezaként 16rénéd haszndlatinak feliételeit rigzitd felhasindldsi szabadyzatban foglaltakat clivendta, Az arverezdk
elekironikus nyilvantartisaba torlénd bejegyzés &s az adatvallozds bejegyzése az drverezd adatinak igazoldsdra szolgdld iratok bemutalisa és a
bejepyzés dijanak megfizetése mellett. személyesen. birmety dndllo birosagi illetve tarvényszeki végrehajienal kérhetd. —"Ha a vételi ajdnlatot tenni
kivand felhaszndld mar szcrepel az drverczdk nyilvantartasiban. akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden  legalibb 3 munkanappal
meeclézden eliterjesztett aklivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverssi Rendszer drverersdként térténd hasznalatihoz sziikséges felhasznélol
revet és jelszOt az eljard végrehajld aktivilia amennyiben oz drverexd az ingatlan kikiditasi dra 10%-anak megleleld arverdsi cldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dlutajta a OTP Dél-dundntli r., Komlé, 11731063-20036005 szémt végrehajtoi letéti szamlira és az eldlkg a lewti szamlban
jovairasta kerdilt, Ha az arverczd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverdsi rendszer arverezdként i0rténd haszndlatihoz az is
szitkséges, hogy az ingatlansrzerzési cngedély az aktivaldsi idrelemme! egyidejiileg csatolisra keriiljgn. Az aktivalas utén, az drverezd, az arveréshey,
tartozd licitnapld lezirasdig az aktivalt felhaszadloi nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajinial osszegenek megaddsaval elektronikus Gton vételi
ajénlatot tchet az ingatlanra, |
A vételi ajanlatot az Elekironikus Arverési Rendszer automatikusan Sgziti, és egyidejiileg kdzzéeeszi av drveréshez lartozd licitnapidban. Nem teszi
kiizzé a vételi ajdnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozotl
licitkiiszob Gsszegével az clbzbleg kizzitett vételi ajanlatot, Az ajantalol tev Arverezd vételi ajdnlatat nem vonhatja visszal

A licitnaplo nyilvinos és dijmentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A Jicitnapld lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes véleli ajénlatot tartd drverezéi, mint drverési vevot a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverdsi Rendszer feliitetén keresztil, hogy az arverdsi jegyzoknyv aldirasa célidbil a végrehajtd iroddjaban a felhivis kézhezvételétdl szamitott 15
napen belii jetenjen meg; ha ezt elmulasztja, ellogét elveszti. Az drverési vovd kdteles a leljes vételaral az drverdsi jegyz8konyv aldfrasanak napjdtdl -
ha pedig az drverdst jogorvoslatial timadtak meg, a jogorvoslatot elbiraié hatérozat rendelkezdse szerint annak jogerdre emclkedésétdl - szdmitotlt 15
napon beliil befizetni vagy atutaini a végrehajioi letéti szamlara; ha ext elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasstést adhat, ha ezt a vétclar nagyobb Osszege vagy mds fontos koriilmény
indokolttd teszi.
Ha az frverési vevd az drverdsi vételdrat nem fzettc meg az elsé drverds sikertelenségének megaliapitisdt kovetd 30 napen beliil masodik Arverést kell
{artani. A masodik drverdsre az clsé drverdsie vonatkozé szabalyok az iranyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztéd drverezd nem drverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn keveschbet ajénlanak, mint anrennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kilonbozeiet a
mulaszté drverési vevd kisteles megtériteni. Ha nem téritelte meg, a véprehajtist foganatositd birbsag 8t a kiilinbdzet megléritésére kotelezil
a a Vht. £55.§ (1) bek. a)-b) pontja, illeive a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertclen volt az drverds sikertelenségének megéllapitasal kvetd 15 napon
belil folyamatos drverezés ivdinti hirdetmény kiboesiijtasdra keriil sor.
Az Blekironikus Arverési Rendszer a licitnapld lezdrasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasdbol
az Arverdsi hirdetményt és a hozzA tartozo licitnaplét.
Fenti valamint fovibbi informéciok az ingatlanarveréstdl (az drverezdkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a véleli ajanlattélel feltételei és tartama, a
véieldr megfizeidse, ismételt Arverds tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisaban clérhetSk a
hitps://arveres.mbvk.hu interneteimen.

A Vit [59. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdliapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torfi az ingatlan folyamaios drverezése ircnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdennények nyilvaniaridsdbdl, a becsériék
ismételt megallapitasdtsl — végrehajtdsi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték idrgydaban hozoit jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvéielétél — szamitort 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitoti becsériék alapjan elkészitett, folvamaios
Grverezés iranii G hirdetményi. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mar kozzéidtelre keriilt, a végrehajto
az drverds befejezését kévetBen sikertelen drverds esetén intéckedik a becsériéknel. a 140. § (8) bekezdése szerinti ismétell
megdliapitdsa irant.

Tajékoziatom, hogy a birdsdgi végrehajidsrol sz6l6 1994, dvi LI thrvény (Vit) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi elidrds szabdlyait és az
elSlerjeszii jogat vagy joges érdekét lényegesen sértd hudzkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstd! szémitott 15 napen beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijrani a végrehajtast foganaiosité birésdgnak chnezve, Az illetékekrdl sz616 1996, évi XCHI. torvény (Irv) 43. § (8}
bekezdése a végrehajidsi kifogds illeiéke 15,000 F1, amelyel az Irv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditoit wialdssal, kbzvetien banki diutaidssal az
illetdkes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjara, vagy készpénz-dntaldsi wmeghizds (birdsagon rendszeresiietl , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet nieg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (?) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatosagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsigok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtablijin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utdn tordlje azt, Felhivom fovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitfizésénelk tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasha.

Komlé, 2026.03.08. Tisztelettel:

dr, Matéka Zsombor
&nalls birGsagi végrehajto-helyettes
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