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Hitelesitetie: INGATEANARVERESI HIRDETMENY
Lengyel Gabor végrehajtast kéro és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),
Mikola Szilard adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban 4llo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl szold 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelinében arverést Liz0k ki.
Az alapiigyben a végrehajtast Kasadiné dr. Kréter Judit Maria kozjegyzé 41017/(731037/2022/4 szimi hatarozata alapjan
Kasddiné dr. Kréter Judit Maria kozjegyzé a(z) 41017/0/70942/2022/2 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el,
KOLCSONSZERZODES cimen fennallé 3 782 774 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

végrehajtasi tigyek:

Végrehaitast kérd(hiv.szam) Adoés Ugyszam Kov.iogcime Toke
Lengyel Gabor Mikola Szilard 594.V.2457/2022 kolcsonszerzGdés 3 782 774 Ft
Otp Faktoring Koveteléskezeld Zrt. Mikola Szilard 594.V.1600/2018 KOLCSONSZERZODES tartozas
(91256045) (illetékes foldhivatal a megtériilt

végrehajtasi jog torlési
eljarast dijfizetés

hianyaban

megszintette)
Garantiqa Hitelgarancia Zrt. Mikola Szilard 594.V.1049/2022 KOLCSONSZERZODES tartozas
(127906 GHG Mikola Szilard VEGREH.) (illetékes foldhivatal a megtériilt

végrehajtasi jog torlési
eljarast dijfizetés
hianyaban
megszintette)

Az arverésre Keriil6 ingatlan-tulaidoni hanyvad nyvilvantartasi adatai:

cime: 7800 Siklés, Dozsa Gyorgy u. 2/A. 3 EM./11., megnevezése: tarsashazi lakas,
fekvése: SIKLOS BELTERULET, helyrajzi szdma: 1222/A/11.

tulajdoni hanyad: 1/4,

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsagai: A becsérték a Siklosi Polgarmesteri Hivatal jegyzdje altal SIK892-2/2026 szimon
kiallitott adé-és értékbizonyitvany alapjan keriilt megallapitasra. Az ingatlan betonalapozasi, cserép tetészerkezetii 78 m2
alapteriiletii lakas. Helyiségei: 2 szoba, 1 félszoba, kozmiivesitettsége: vezetékes-viz, villany-csatorna-gaz. A tulajdoni lap tanisag
szerint 78 m2 teriiletii lakas.

A végrehajto iroddnak nincs informdcidja arrdl, hogy az drverés alatt dllo ingatlan vonatkozdsdban vizkorldtozds vagy
vizdijhdtralék dll-e fenn, igy ajdnlattétel elott vegye fel a kapcsolatot az illetékes vizikizmii-szolgdltatoval. Az ingatlan
tehermentesen keriil (a Vht. 137. § (1) bekezdés alapjdan) drverésre, azonban uij szolgdltatds bevezetésére a kordbbi tartozds
megfizetését kovetoen keriilhet sor, igy minden esetben sziveskedjen felvenni az illetékes vizikozmii- szolgdltatoval a kapcsolatot
tovdbbi informdcioért.

Kuria Gfv.VII1.30.371/2018 szdnui itélete (BH2019.307) alapjdn nem kotelezhetd a vizikozmii-szolgdltaté mindaddig a koziizemi
szerzodés megkotésére az ingatlan uj tulajdonosdval, amig a fogyasztdsi helyet lejdrt hatdridejii, vagy vitatott dijtartozds terheli,
fiiggetleniil attdl, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogdt szdrmazékos, vagy eredeti szerzésmdddal (drverés utjdn)
szerezte meg.

4/1



Az ingatlant kiilsd szemrevételezéssel bdrmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) eldre egyeztet‘ett
idopontban lehet megtekinteni.

A fénykép tdjékoztato jellegii, ajanlattétel elbtt kérem személyesen gyozédjon meg a fent megjelolt ingatlanrdl (a helyrajzi sz:im
figyelembevételével) kiilonos tekintettel annak természetbeni elhelyezkedésére.

A tékeisszeg megjelolése minden esetben a végrehajtdsi jog bejegyzése idopontjdban fenndllo dsszegre vonatkozik. A végrehajto
iroddnak kizdrélag az adott eljardsban érdekelt feleknek dll mddjdban tdjékoztatdst adni a fenndllo tartozds mértékérol.
Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett holtig tartd haszonélvezeti joggal terhelten,
lakottan kertil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara” 6 350 000 Ft,
arverési elleg: 635 000 Ft,
licitkiiszob: 127 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejez6d idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: K&H Bank Zrt. 243 Sikloés, 10402434-50526771-90491057.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4ltal generdlt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését €s helyrajzi szamat.

Vételi ajanlattétel id6tartama: 2026.05.22.-t61 2026.07.21. 08:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idopont: Befejezo L.egalacsonyabb vételi
id6pont: ajinlat Osszege:
1. szakasz 2026.05.22. 2026.06.11. 08:00 5715000 Ft.
2. szakasz 2026.06.11. 08:00 2026.07.01. 08:00 4 445 000 Ft.
3. szakasz 2026.07.01. 08:00 2026.07.21. 08:00 3175000 Ft.

Az éarverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozasra. Ha az drverés els§ vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatdrozott minimal dron vagy af615tt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekinleltel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
keriil, tovabbi ajénlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megeléz6 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat
érkezik az 4rverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezards idopontjét, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi idétartam hany szézalékaban volt elérhet a felhasznalok szdmara, és azt a kezd6 és befejezd idépontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekoltozhetd éllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak
arverésen gyakorolhaté elé4rverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrél sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan el6arverezési jogot gyakorolni, e jogét kizardlag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a kiilonboz6 jogszabalyokon alapuld elbarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az éarverésen tobb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja el6arverezési jogat, a
tobbi eléarverezésre jogosult ugyanezen Osszegll vételi ajanlat vonatkozasdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb 6sszegli
vételi ajanlatot tehet.

Az 4rverési vétel sordn a végrehajtis ald vont ingatlant megszerz6 j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozésaban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajté felelgsségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran
az eljard végrehajtonak hivatalos tudomaésa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetben torlésre nem kertilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegl, mely tényt a felhaszndlasi szabélyzat is tartalmaz. A felt6ltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalé feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitalo és arverési vevé terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valddisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési
hirdetményekben €s édrverésekrdl sz616 egyéb tdjékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes kor(i ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, mliszaki
allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznéld altal nem észlelt hibéiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

T4jékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltjigtetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal
j 2y y ] y 3 y :



megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyit6 erejii magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, gy a vételi ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklédéket/arverezoket, hogy a fenti birosdgi végrehajtds Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgéltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennéllé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz6
arverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithet6!

Eljar6 végrchajto kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint§ vizmi-szolgaltatds felfliggesztésérdl vagy
korlatozasdrol nincs tudomaésa. Ett6] fliggetleniil az arverési vev6, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmi-szolgéltatdst igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznal6 a vizmii-szolgéltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (I1.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésdban fennalld
dijtartozaséanak, valamint a korlatozas (eloldasaval és a vizmi-szolgallatas visszaallitdsval kapesolatban [elimeriild dijnak a rendezésél lehel kdteles
igazolni a vizmii-szolgaltatd felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsdban valo kozzétételérdl. Az 4rverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétél a licitnapld lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam)
flizédik. Nem tekintheté kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghaladé
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamaéra.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Bir6sagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi
mindségben t6rténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt
felhasznaloi nevének és jelszavanak megadéasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartdsiaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznalaténak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezOk elektronikus nyilvantartasiba torténd bejegyzés és az adatvaltozéds bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsara szolgald iratok
bemutatésa és a bejegyz€s dijanak meglizelése mellell, személyesen, barmely 6uallé birdsagi illetve (Orvényszéki végrehajlonal kérhetd. —"Ha a véleli
ajanlatot tenni kivané felhasznald mar szerepel az arverezdk nyilvantartasdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3
munkanappal megeldzden elSterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznélatihoz
sziikséges felhasznaloi nevet ¢és jelszot az cljard végrehajtd aktivlja amennyiben az arverezé az ingatlan kikidltasi dra 10%-4nak megfelelé arverési
eldleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a K&H Bank Zrt. 243 Siklés, 10402434-50526771-90491057 szadmu végrehajtéi letéti
szamlara és az eléleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer
arverezOként torténd hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljén. Az
aktivalas utan, az arverezd, az drveréshez tartozd licitnaplé lezarasdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat
Gsszegének megadasaval elektronikus Giton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
k6zzé a vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatarozott licitkiiszob osszegével az el6z6leg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A hcltnaplo lezarasanak 1d0pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverez6ét, mint arverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6kdnyv aldirdsa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzOkdnyv alairasinak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatérozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajt6 a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mas fontos kériilmény
indokolttd teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozd szabélyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd 4rverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilénbozetet a mulaszté arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat koéveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus Arverési hirdetmények
nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésr§l (az arverezdkre vonatkozé jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételir megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus é&rverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérhet6k a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését koveid munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdanti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsatél — végrehajtdsi kifogds elbterjesziése esetén pedig a becsériék tdrgydban hozott jogerds birdsdgi
hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsériék alapjan elkészitett,
Jfolyamatos drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre
keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitdsa irdant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdagi végrehajtdsrol szol6 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjéan a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
elGterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjescthet
eld. A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogdas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kozvetlen banki
dtutalassal az illetékes birésdag eljardsi illeték beszedési s:dinldjdra.4v}a§y készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,sdrga csekk”)



haszndlataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az
arverés Kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Siklos, 2026.05.08. Tisztelettel:

dr. Deak Attila
onallé birdsagi végrehajtd
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