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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Central Finance Zrt. wgrehajtist kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Nagy Jénos jogutédai: Magyar Allam jogutd adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket &s érdekelteket, hogy a
kovetelés(ek) behajtasa érdekében adés(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrl szol6 1994.6vi LIIL térvény
(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiztk ki.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Morvayné dr. Peti Edit kozjegyz6 41019/N/168/2023 szamu hatérozata alapjan dr. Morvayné dr. Peti
Edit kizjegyzé a(z) 41019/N/168/2023 szimon kiallitott végrehajtasi zaradékkal rendelte el, KOLCSON cimen fennalls 1 983 570 Ft
fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

EOS Faktor Zrt. Nagy Janos jogutéda 158-M.V.1252/2014  TELEFONSZOLG.SZERZODES 234 192 Ft
(VH241748)

Otp Faktoring Zrt. Nagy Janos jogutéda 158-M.V.1280/2014  KOLCSONSZERZODES 30 276 Ft
(161123_207035)

EOS Faktor Magyarorszag Zrt. Kula Terézia jogutoda 158-M.V.2116/2017 KOLCSONSZERZODES 807 172 Ft
(F10912945_839526-001_20170719_2)

Intrum Zrt, Kula Terézia jogutéda 736.V.1392/2019 TELEFONSZOLGALTAT ASI 21 930 Ft
(8244500017560_VH) SZERZODES

Intrum Zrt. Kula Terézia jogutoda 736.V.1289/2019 TELEFONSZOLGALT AT ASI 99 518 Ft
(8348600001860 _VH) SZERZODES

cime: 7663 Miriakéménd, Rikéczi Ferenc utca 45. "feliilvizsgilat alatt"
megnevezese: Kivett lakohéz, udvar, gazdasigi épiilet

fekvése: MARTAKEMEND BELTERULET, helyrajzi szima: 149

tulajdoni hanyad; 1/2

jellege: lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Az drverésre keriils ingatlan egy 1283 m2 teriileten elhelyezkeds, foldszintes, kb. 120
éves, gyenge dllapoti, részben alipincézett (8 m2), 90 m2 alapteriiletii lakéhiz 1/2 tulajdoni illetdsége, mely az ads- és
értékbizonyitvinyban foglaltak szerint az alibbi helyiségekbdl dll: 3 szoba, konyha, kamra, fiirdészoba. Fiitése: kozponti vegyes
tiizelés gzzal, kdzmivesitettsége: vezetékes viz, gaz, villany.

A kozélt fot6 tajékoztat6 jellegii. Az ingatlan tényleges llapotirdl és elhelyezkedésérél mindenki sajit felelosségére gy6zidjon meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 500 000 Ft
arverési elleg: 250 000 Ft
licitkiiszob: 50 000 Ft

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikiéltasi 4r 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-dunintiili r., Pécs, 11731001-23114355

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR a4ltal generadlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrsl pedig kozwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.05.21. 2026.06.10. 13:00 2250000 Ft
2. szakasz 2026.06.10. 13:00 2026.06.30. 13:00 1750000 Ft
3. szakasz 2026.06.30. 13:00 2026.07.20. 13:00 1250 000 Ft

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az drverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimél éron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajnlat, ha érkezett az arverés befejezbdik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy mevezett esetben — figyelemmel az érverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezbdik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovébbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezbdését megeléz8 ot percen beliil Gjabb vételi ajaniat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezérds iddpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kizzétételi idétartam
hény szézalékiban volt elérheté a felhasznalok szdmaéra, és azt a kezdd és befejezé iddpontot, melyek kézbtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznaidk szdmara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrél sz616 1993..évi LXXVIIL torvény 85/F, §
szerinti feltételek fenndlidsa esetén — ha bekoltozhets allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 elddrverezési joga van. A Polgari Térvénykdnyvrél sz6lé 2013. évi V. torvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az elévasirlasi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elbarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbbz6 jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozétt sorrend &s rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb eléarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb Gsszegfi, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tbbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen bsszegii vételi ajanlat vonatkozésaban eloarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd U tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem Jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajtd
felelbssége kizrt illetve a végrehaijto felelsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtisi eljaras lefolytatasa sordn az
eljard végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjira feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az cljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitilok figyelmét arra, hogy az érverési hirdetmények nyilvantartaséba az ingatlannal kapcsolatban feltoltétt
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegfi, mely tényt a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogksvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan val6s természetbeni 4llapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
¢s szemrevételezése a licital6 feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitAlé és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagiért a
regisztralt felhaszndlk tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekrol
52016 egyeb tdjékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkeds végrehajto vagy a kar részér6l a vagyontérgy fizikai, miiszaki allapotdért, minéségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hinyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést s jarulékait kizérdlag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - t5bb kévetelés esetén valamennyi Jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalaszidsat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége elbtt a végrehajté a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljérd végrehajté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédéket/arverezbket, hogy a fenti birésdgi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennéll koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabily alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé Arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajté kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatis felfliggesztésérdl vagy korlatozasarsl
nincs tudomasa. Etté] fiiggetleniil az Arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésaban vizmi-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasré] sz616 2011. évi CCIX., tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarol sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fenndllé dijtartozdssnak, valamint a
korldtozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszasllitdsdval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltat6
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kozzétételérdl. Az arverds
kozhirré tételéhez fliz8dé jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezdrasaig torténé kozzétételhez (kozzétételi idStartam) fizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhaszndlék szamara.

AZ elektronikus arverési hirdetménvek r ] 482 lvanos, diimentese ote :
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattéte]l iddtartama alatt, elektronikus wton, a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar Altal miikodtetett
hitps:/farveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni, A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverez6i
mingségben térténd belépésre az drverezék elektronikus nyilvantartasaba Beigeyzett felhasznild jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznléi
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nevének és jelszavinak megadasival. Az arverezdk elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rdgzité felhasznélasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverez6k
elektronikus nyilvantartdsiba t6rténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverezé adatainak igazolasara szolgdlé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dfjanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nall6 birésdgi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetS. ~"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverez6k nyilvantartisdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legaldbb 3 munkanappal
megel6zden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként t6rténé hasznalatihoz sziikséges felhasznal6i

e

nevet és jelszot az eljré végrehajts aktivalja amennyiben az &rverczé az ingatlan kikialtasi dra 10%-dnak megfeleld arverési eldleget a végrehajténal

A vételi ajdnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kdzz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiisz6b dsszegével az eldzéleg kzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezarasanak iddpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverez6t, mint Arverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az 4rverési JegyzOkonyv aldirdsa céljdbél a végrehajto irodajaban a felhivds kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az Arverssi vevs koteles a teljes vételarat az arverdsi Jjegyzokényv aldirdsanak napjatél -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szdmitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szémlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mds fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az drverési vételdrat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitasit kdvetd 30 napon beliil méasodik drverdst kell
tartani. A masodik Arverésre az els6 arverésre vonatkoz6 szabalyok az iranyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezd nem éarverezhet.
Ha a tovibbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverdsi vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kitlénbdzetet a
mulaszté drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosit6 birdsdg 6t a kitlsnbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitisat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasdra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezarasat kivetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabol
az 4rverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajité
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartdsébol, a becsérték

Tdjékoztarom, hogy a birdsdgi végrehajtasrél sz616 1994. évi LIIL wrvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtési eljdrds szabdlyait és az
eldterjeszid jogdt vagy Jogos érdekét lényegesen sévtd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstSl szémiton 15 napon beliil végrehajtisi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtongl kell benydjtani a végrehajtist Joganatosits birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990, évi XCIII wrvény (Iv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Fr, amelyet az Itv. Z4. § alapjdn a Birésagi Fizetési Portdirél inditott walgssal, kizvetlen banki dtutaléssal az
illetékes birdsdg eljgrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésagon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirde tményt a hirdetétiblijin a vételi ajinlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin tordlje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hatés4got, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Mohacs, 2026.05.18. Tisztelettel:

dr. Percsy Réka
6nallo birésagi végrehajté-helyettes
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