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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

SIGMA FAKTORING Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 2935120 VH),

Pitz Gibor ados ellen megindult végrehajtési iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében
ados(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést
tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Kadir Zsuzsanna kozjegyz6 11035/0/30692/2017/3 szam hatérozata alapjan dr. Kddir Zsuzsanna
kozjegyzd a(z) 11035/()70738/2017/2 szamon kiéllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kolcsondsszeg cimen fennallo 403 655 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa jrant.

Tovabbi végrehajtasi igyek:

Végrehajtist kéri(hiv.szim) Adés i . Kiv.jogei Tike
Faktor-Ring Zrt. Pitz Gabor 0158-M.V.0025/2007 Pénztartozés 1 380 606 Ft
Intrum Zrt. Pitz Gabor 736.V.0183/2020 KOLCSONSZERZODES 96 559 Ft
(8363000013020 _VH)

EOS Faktor Zrt. Pitz Gabor 736.V.0498/2023 HITELSZERZODES 122 746 Ft
(F11634450_814140000018_20230123_2)

EOS Faktor Zrt. Pitz Gabor 736.V.0054/2023 kolcsonszerzodés 69 634 Ft
(F11634451_814140000017_20221122_2)

Magyar Allam Pitz Gabor 736.BV.0002/2026 bekapcsolodas 803 858 Ft

cime: 7756 Borjid, Rikéczi Ferenc utca 7. megnevezese: Kiwett lakohiz, udvar, gazdasagi épiilet
fekvése: BORJAD BELTERULET, helyrajzi szama 271

tulajdoni hanyad: 1/1

jellege: lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemz3 tulajdonsagai: Az drverésre Keriild ingatlan egy 322 m2 teriileten elhelyezkeds, szigeteletlen, kb. 100
m2 alapteriiletii lakéhdz, mely az ad6- és értékbizonyitvinyban foglaltak szerint az alibbi helyiségekbdl 4ll: 2 szoba, konyha,
WC-mosdb, tirol, Fiitése: elektromos dram, kizmiivesitettsége: viz, szennyviz.

A kozolt foto thjékoztato jellegii. Az ingatlan tényleges sllapotirol és elhelyezkedésérdl mindenki sajat felel6sségére gydzddjon meg.
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Az ingatlan becsértéke/kikiéltasi ara: 2 400 000 Ft
arverési el6leg: 240 000 Ft
licitkiiszob: 48 000 Ft

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikidltasi ar 100/100/100%-a, melynek &sszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szdma: OTP Dél-dundntili r., Pécs, 11731001-23114355

Az atutaldsi megbizdson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR é&ltal generélt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils szemrevételezéssel hirmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elfre egyeztetett idSpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

/1



Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.05.21. 2026.06.10. 18:00 2 400 000 Ft
2. szakasz 2026.06.10. 18:00 2026.06.30. 18:00 2 400 000 Ft
3. szakasz 2026.06.30. 18:00 2026.07.20. 18:00 2 400 000 Ft

Az arverés (licitdlds) a vételi ajinlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozisra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatdrozott minimal dron vagy afolott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére ~ az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az érverés befejezidik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezirasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az drverés bérmely szakaszéban a szakasz befejez6dését megelézé 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az édrverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezarja és kiozzéteszi abban a lezdrds id8pontjat, azt, hogy az érverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hény szdzalékaban volt elérhetd a felhasznalok széméara, és azt a kezdd és befejezé idopontot, melyek kézétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhaszndlok szdmara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrél szolé 1993. évi LICVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltdzhetd dllapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Térvénykényvrél szélo 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elvasrlasi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizérélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilonb6z6 jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb eléérverezésre jogosult
vesz részt s az egyikiik a legmagasabb &sszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozsaban gyakorolja elbarverezési jogdt, a t5bbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen sszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérolag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 11j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti t6rvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajtd
feleldssége kizért illetve a végrehajto felelésségét kizrja. Egyuttal Jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljdras lefolytatdsa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az drverési vételt kévetden térlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem témaszthatd.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az 4rverési hirdetmények nyilvéantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltsltatt
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegti, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz, A feltltstt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizrt, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
€s szemrevételezése a licitalé felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitalé és drverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalssi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett 4rverdsi hirdetményekben és arverésekrsl
52016 egyéb tdjékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontirgy fizikai, miszaki 4llapotdért, minbségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznAl6 altal nem észlelt hibiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizdrolag eljaré végrehajional megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi Jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejli
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az 4rverés elhalasztisét, tovabba a végrehajtési eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idbtartam vége elstt a végrehaijto a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A Jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehait6 a licitnaplé lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddéket/arverezket, hogy a fenti bir6sagi végrehajtas tjan behajtandd, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehaijtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrol nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllé koveteléseiket — kiilsn dgazati jogszably alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivija az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltats felfuggesztésérdl vagy korlatozasardl
nincs tudomésa. Etté] fiiggetlentil az Arverdsi vevé, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgltatdst igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmii-szolgaltatasr6l sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehaijtasarél sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fenndlld dijtartozasanak, valamint a
korldtozas feloldasaval és a vizmii-szolgéltatas visszallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvantartdsaban valo kozzétételérdl. Az arverds
kozhirré tételéhez fliz8d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnaplé lezardsdig torténd kdzzétételhez (kbzzétételi idStartam) fiiz6dik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az é4rverds, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi iddtartam 10%-t meghaladé
idétartamban nem volt elérheté a felhasznalok szaméra,

AZ eleKtromk alveresi nirdetmeénve 2 108, dijmentesen megtekinthetc
Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajantattéte]l idétartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar alal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhet$ Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) Iehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi
mindségben t61ténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvéntartasaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbsl megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadisival. Az érverezék elektronikus nyilvantartisiba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként torténé haszndlatanak feltégellgit rogzitd felhaszndlasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék




elektronikus nyilvéntartdsdba torténé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldséra szolgélo iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételj ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mér szerepel az drverezék nyilvéntartasiban, akkor — az é&rverés szakaszainak befejezését megelozden legaldbb 3 munkanappal
megeldzben eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverez6keént torténd hasznalatahoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszt az eljaré végrehajtd aktivdlja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtdsi ara 10%-4nak megfeleld Arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutalta a OTP Dél-dunantili r., Pécs, 11731001-23114355 szédmad végrehajtéi letéti szamldra és az eléleg a letéti szdmlan
jovairasra keriilt. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer 4rverezdként torténd hasznalatshoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalisi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriilion. Az aktivalds utdn, az arverezd, az arveréshez
tartozd licitnaplé lezardsdig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajénlat Ssszegének megaddsaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arverdshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
k6zz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiisz6b dsszegével az elozbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevé arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezérasanak iddpontjaban legnagyobb €rvényes vételi ajénlatot tartd arverezdt, mint Arverési vevét a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairisa c€ljabol a végrehajté iroddjdban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6kdnyv aldirdséanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétél - szamitott 15
napon belill befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy més fontos koriilmény
indokoitta teszi.
Ha az drverési vevd az drverési vételdrat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd drverésre vonatkoz6 szabélyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezé nem drverezhet,
Ha a tovdbbi arverezés soran kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulaszt6 rverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté drverési vevd kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosit6 birosag 6t a kiilosnbdzet megtéritésére ktelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitdsat kévet6 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocséjtéséra keriil sor.,
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus Arverssi hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovébbi informacidk az ingatlanarverésrél (az drverezdkre vonatkozd jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei s tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantaridsaban eiérhet6k a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbdl, a becsértéh
ismételt megdllapitdsadtol — végrehajtdsi kifogds elbterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdagi hatdrozat
kézhezvételétol — szdmitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételien megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajto
az arverés befejezését kovetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140, S (8) bekezdése szerinti ismételt
megdallapitasa irdant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajidsrél sz616 1994. évi LIII. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjeszitd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szdmitott 15 napon belil végrehajidsi kifogdst terjeszthet elé.
A kifogdst a végrehajiénal kell benyijiani a végrehajtist foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Fr, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szém ldjdra, vagy készpénz-diutaldsi megbizds (birésigon rendszeresitett »8drga csekk”) haszndlataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajinlattétel idétartamsra tegye

kozzé, majd annak le jirta utin torolje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Mohdcs, 2026.05.17. Tisztelettel;

dr. Percsy Réka
6nallé birésagi végrehajto-helyettes
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