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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Kapecz Rébert végrehajtist kérs és tarsa(i) (hivatkozasi szama: )

Hiri Jozsef adés ellen megindult veégrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket &s érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrél sz6l6 1994. évi LIIL torvény (tovibbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki,

Az alapiigyben a végrehajtist DR. PARTI TAMAS kbzjegyzd 11064/171924/2017/3 szami hatarozaia alapjan

DRPARTI TAMAS kézjegyzé a(z) 11064/N/325/2020 szimon kidllitott veégrehajthat6 okirattal rendelte el, KOLCSONSZERZODES
cimen fennallé 14 600 940 F¢ fokovetelés és jarulékai behajtisa irant.

Végrehajtist kérg neve: Kapecz Rébert
Adés neve: Hari Jozsef

Végrehajtoi ligyszam: 594.V.2239/2020
Jogeim: kolcsonszerzodés

Téke: 14 600 940,- Ft

Az drverésre keriilé ingatlan-tulajdoni hanyad nvilvintartisi adatai;

cime: 7757 Lipgéd, Rzik()czi_ytca 19. megnevezése: kivett lakéhaz, udvar, gazdasigi épiilet
fekvése: LIPTOD BELTERULET helyrajzi széma: 128
tulajdoni hanyad: 1/1

jellege: Iakéingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemzs tulajdonsdgai: A becsérték a Babarci Kozis ﬁnkormzinyzati Hivatal jegyzdje altal L/105-2/2026
szdmon kidllitott ad6-és értékbizonyitviny alapjin Kkeriilt megillapitisra. Az ingatlan foldszintes, téglafalazatn, cserép
tetdszerkezetli 100m2 alapteriileti lakéhaz. Kozmiivesitettsége: vezetékes viz-villany-giz-csatorna. A tulajdoni lap tanidsiga
szerint 1301 m2 teriileti kivett lakéh4z, udvar, gazdassgi épiilet.

Az illetékes vizikizmii-szolgdltaté 2026. dprilisi tdjékoztatisa szerint a fogyasztdsi helyen vizdijhitralék dll fenn, azonban a
vizhaszndlat nem keriilt korldtozds ald, Az ingatlan tehermentesen keriil (a Vht, 137, § (1) bekezdés alapjdn) drverésre, azonban uj
szolgdltatds bevezetésére a kordbbi tartozds megfizetését kovetoen keriilhet sor, igy minden esetben sziveskedjen felvenni az
illetékes vizikizmii- szolgdltatoval a kapcsolatot tovdbbi informicidert,

Kitria Gfv.VIL30.371/2018 szimit itélete (BH2019.307) alapjdn nem kitelezhetd a vizikizmii-szolgdltats mindaddig a kiziizemi
Szerzidés megkitésére az ingatlan uj tulajdonosdval, amig a fogyasztdsi helyet lejdrt hatdridejii, vagy vitatott dijtartozds terheli,
Siiggetleniil attél, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogdt szirmazékos, vagy eredeti szerzésméddal (drverés itjdn)
szerezte meg.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett
idopontban lehet megtekinteni,

A fénykép tdjékoztato jellegii, ajinlattétel elGtt kérem személyesen gyozédjin meg a fent megjelilt ingatlanrdl (a helyrajzi szdm
Jigyelembevételével) kiilings tekintettel annak természetbeni elhelyezkedésére.

A tékedsszeg megjelolése minden esetben a végrehajtdsi jog bejegyzése idopontjdban fenndllé ssszegre vonatkozik, A végrehajto
iroddnak kizdrélag az adott eljdrdsban érdekelt feleknek dll Mdja’ban tdjékoztatdst adni a fenndllé tartozds mértékérdl,



Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetéen keriil srverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 5 000 000 Ft
arverési el6leg: 500 000 Ft
licitkiiszb: 100 000 Ft

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikialtasi 4r 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtdi letéti bankszamla szama: K&H Bank Zrt. 243 Siklés 10402434-50526771-90491057
Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR 4ltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2026.07.03.-t61 2026.09.01. 08:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésigi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajinlat Gsszege:
1. szakasz 2026.07.03. 2026.07.23. 08:00 4 500 000 Ft.
2. szakasz 2026.07.23. 08:00 2026.08.12, 08:00 3 500 000 Ft.
3. szakasz 2026.08.12. 08:00 2026.09.01. 08:00 2 500 000 Ft.

Az érverés (licitdlis) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht, 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozdsra. Ha az arverés els§ vagy mésodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az érverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott minimal 4ron vagy af6lstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. Tdjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezSk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezbdik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérdsra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az 4rverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megelézd 6t percen belil tjabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének
idépontjéban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezéras idépontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kdzzétételi idbtartam hany szézalékaban volt elérhetd a felhasznaldk szaméra, és azt a kezdb és befejezd idépontot, melyek kézott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szaméra

A lakéingatianra a lakéasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrél szolé 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekoltozhetd 4llapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak
arverésen gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgéri Térvénykonyvrél szolé 2013. évi V. t6rvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjén a tulajdonostérs az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan el6arverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnil nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a kiilonboz6 jogszabalyokon alapulé elbarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az 4rverésen tobb
eloarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el4rverezési jogat, a
16bbi eléarverezésre jogosult ugyanezen 6sszegfi vételi ajénlat vonatkoz4dsaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb Gsszegli
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtis ala vont ingatlant megszerzd 1ij tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti t6rvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajtd
felelossége kizdrt illetve a végrehaijto feleldsségét kizrja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn
az eljard végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(okrol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden térlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekeért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthaté.

Az eljar6 végrehajté kifejezetten felhivia a licitilok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban
felt6itott képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznalisi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcesolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkévetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitdlo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdlé és arverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverdsi Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznald tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrél sz6l6 egyéb tdjékoztatisokban az 4drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontdrgy tulajdonsigainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki
dllapotaért, minbségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalé dltal nem észlelt hib4iért, hisnyossagaiért vallalt felelésséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizérélag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes
bizonyité erejli maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az drverés elhalasztdsdt, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, \igy a vételi ajénlattételi idotartam vége elétt a végrehajtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljér6 végrehajté a licitnapl6 lezarésa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklodbket/drverezbket, hogy a fenti birdsagi 4d@ehaijtis Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra



bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésr8l nincs tudomésa. Egyes kézlizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilén dgazati jogszabily alapjén, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd
drverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajtd kifejezetten felhivia az arverdsi vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérdl vagy
korlatozasarél nincs tudomasa. Ettd] fiiggetleniil az drverdsi vevd, mint az ingatlan vonatkozésdban vizmii-szolgéltatist igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsarél sz616 58/2013. (I1.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozdsiban fennall
dijtartozasanak, valamint a korlatozés felolddsaval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitisaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kateles
igazolni a vizmii-szolgaltat6 felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus Arverssi hirdetmények nyilvantartdsaban valé kozzétételérdl. Az arverds
kozhirré tételéhez fiz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnaplé lezdrasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam)
fiiz8dik. Nem tekinthet$ kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartasa a kbzzétételi idétartam 10%-at meghaladé
iddtartamban nem volt elérhetd a felhasznalék szamara,

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa nvilvanos. dijmentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte] idétartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Bir6ségi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen eléthetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezbi
mindségben t6rténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt
felhasznéléi nevének és jelszavanak megaddsaval, Az drverezék elektronikus nyilvéantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezSként torténd hasznalatinak feltételeit rogeité felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezfk clektronikus nyilvéntartdsdba t6rténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsdra szolgdlo iratok
bemutatésa és a bejegyzés dfjanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6n4ll6 birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi
ajénlatot tenni kivano felhasznalé mér szerepel az drverezok nyilvantartdsaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megel6zen legalabb 3
munkanappal megel6zden eldterjesztett aktivicios kérelme alapjén - az Elekironikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz
szilkséges felhaszndloi nevet és jelszot az eljérd végrehajto aktivilja amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtasi 4ra 10%-4nak megfelel6 arverési
elbleget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy 4tutalta a K&H Bank Zrt. 243 Sikl6s, 10402434-50526771-90491057 szami végrehajtdi letéti
szamléra és az eldleg a letéti szdmlan jovéirdsra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez. kotott, az elektronikus 4rverési rendszer
arverezként torténd hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljén, Az
aktivalds utin, az 4rverezd, az drveréshez tartozé licitnaplé lezdrasdig az aktivélt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat
sszegének megaddsaval elektronikus dton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, €s egyidejiileg kézzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kdzz¢ a vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételirat vagy mem haladja meg legalabb a fentebb
meghatirozott licitkiiszob dsszegével az elézéleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezarasanak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tart6 drverezdt, mint drverési vevdt a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az arverési jegyz6kényv aldirdsa céljabol a végrehajto irod4jaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételdrat az Arverési jegyz6kényv aldirdsénak napjatél
- ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak Jogerbre emelkedésétol - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehaijt6i letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elflegét elveszti.
A végrehajt6 a vételir megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ba ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy més fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vev az drverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 30 napon beliil méasodik drverést
kell tartani. A mésodik drverésre az elsé drverésre vonatkozd szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételir megfizetését elmulasztd rverezd nem
arverezhet. Ha a tovébbi drverezés sorin kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilnbbzetet a mulaszt6 arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birgsag 6t a kiilonbszet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az rverés sikertelenségének megallapitisat kdveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus Arverési hirdetmények
nyilvantartasdbél az drverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlandrverésrél (az arverezdkre vonatkozo jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételir megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények
nyilvéantartdséban elérheték a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vhi. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem bedrkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajtisi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerés birésdgi
hatdrozat kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
Jolyamatos drverezés irdnti 1j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre
keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a | 40. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitdsa irént.

Tajékoziatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol szol6 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljards szabdlyait és az
elGterjeszté jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstGl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszihet
elé. A kifogdst a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. $ alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott wialdssal, kozvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szdm Idjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,sdrga csekk”)
haszndlatéval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzbt, valamint megkeresem a(z) illetékes

Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
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kdzponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tablijan a vételi ajinlattétel idtartamira tegye
kozzé, majd annak lejirta utin tordlje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az
drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Siklos, 2026.06.18. Tisztelettel:

Dr. Tuboly Agnes
6nallé birosagi végrehajtojelolt
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