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Az elekironikus dokumentumban foglaltakkal egyezd fartalmi irat,

ey INGATLANARVERESI HIRDETMENY

HIGIESHEIE, .ovvvoveerecrserisesses v smessmstasmasssisosmessissmsssissssssssssnessssce
OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szdma: 595421_454778/ 100022253),
Keleti Pilné adds ellen megindult végrehajtasi tgy(ck)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtasa
erdekében ad6s(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrél sz6l6 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.8. (5)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitiizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kozzétételét kdvetd 3 honap
elteltével, a végrehajtast kéré kérelmének megfelelben, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiligyben a vegrehajtast dr. Molnar Tamds kozjegyzé 32016/0/30753/2023/4 szami hatirozata alapjan dr. Molnar Tamas
kozjegyzé a(z) 32016/0/71048/2023/2 szamon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el, kolcsénszerzédés cimen fennalld 934 386 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

AHF Pénzugyi Zrt. Keleti Palné 736.V.1012/2025 felszamoloi dijrész 190 500 Ft
Erinum Capital Zrt. Keleti Palné 736.V.1021/2025 BANKSZAMLASZERZODES 100 624 Ft
(1000274913_OTP_vh)

DHK Hatralékkezeld és Pénzigyi Szolgaltato Keleti Palné 736.V.0108/2023 TELEFONSZOLGALTAT ASI 711 969 Ft
Zartkorien Mikodd Részvénytarsasag SZERZODES
(VH-2023-0000764/641003896/711969)

OTP Faktoring Zrt. Keleti Palné 736.V.0768/2024 kolesonszerzodés 1157091 Ft
(625139_476218/ 100026418)

Agrar Villalkozasi Hitelgarancia Alapitvany Keleti Palné 736.V.0735/2025 kolcsonszerzodés 3 000 000 Ft

(2021/2612 AVHGA - Keleti Palné VH 3M _v)

cime: 7822 Nagyharsany, Petdfi utca 5. ""feliilvizsgalat alatt", megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
fekvése: NAGYHARSANY BELTERULET, helyrajzi szama: 490/1

tulajdoni hanyad: 3/30

jellege: lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Az drverésre keriilé ingatlan egy 1604 m2 teriileten elhelyezkedd lakohaz 3/30
tulajdoni illetdsége.

A kozilt fot6 tajékoztaté jellegii. Az ingatlan tényleges allapotrdl és elhelyezkedésérdl mindenki a sajat felel6sségére gy6zddjon meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 400 000 Ft
arverési el6leg: 40 000 Ft
licitkiiszob: 8 000 Ft

Az arverés els, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezdé és befejezd idépontjat az aldbbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-dunantali r., Pécs, 11731001-23114355

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel béarmikor, beliilrél pedig kzvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befe je zo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2026.05.21. 2026.06.10. 10:00 360 000 Ft
2. szakasz 2026.06.10. 10:00 2026.06.30. 10:00 280 000 Ft
3. szakasz 2026.06.30. 10:00 2026.07.20. 10:00 200 000 Ft

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozésra. Ha az drverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimal dron vagy afSl6tt érkezett-e €rvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverds befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezé szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverds befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az érverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az rverds barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megelézé 6t percen belill Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverds
adott szakasza a vételi ajanlattételté] szamitott 5t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kzzéteszi abban a lezérds id8pontjdt, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idtartam
hény szizalékaban volt clérhetd a felhasznalok szdmdra, €s azt a kezdé és befejezé idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhaszndldk szamara

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl sz61o 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltézhetd allapotban értékesitendd - a lakodingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrdl szolé 2013, évi V. Wrvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elévasdrldsi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e Jjogat kizdrélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eléterjesztve igazolhatja. Az Arverezés
sorén a killonb6z6 jogszabalyokon alapul6 eldarverezési Jogok kdzétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb cléarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb Osszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eloarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen $sszegll vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb Gsszegll vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajts ald vont ingatlant megszerz6 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti trvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehaijto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatasa sordn az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kévetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelosség nem
terheli és a végrehajidval szemben ilyen igény nem tamaszthatoé.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhiva a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltétt képfelvételle] kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése €s szemrevételezése a licitald felelbsségi karébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdlé &s arverdsi vevl terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhaszndl4si Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvdntartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétet! adatok
valddisdgdért a regiszirdlt felhaszndlok tartoznak Jeleldsséggel. A felhaszndlo tudomdisul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és
darverésekrdl sz616 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetelt vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem Jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljes korti ismertetését, a kizzététel irdnt intézkeds végrehajio vagy a kar részérél a vagyontirgy Sizikai, miiszaki dllapotdért, mindségéért, tovdbbd a
vagyontdrgy felhaszndlo dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért villalt felelisséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kvetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajténdl megfizeti
vagy a kbvetelés jogosultja - tobb kovetelds esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés clhalasztasat, tovabb4 a végrehajtisi eljéras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége eléit a végrehajto a licitnaplot lezrja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az ¢rdeklbdéket/arverezdket, hogy a fenti birésagi végrehajtas atjan behajtandd, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtési jogokkal biztositott kiveteléseken felil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztési helyen esetlegesen fennallo kéveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé drverési vevén is
¢rvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint vizmi-szolgaltatas felfliggesztésérol vagy korldtozasardl
nincs tudomésa. Ettsl fliggetleniil az frverdsi vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznilé a vizmi-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz6l6 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezéseci alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennalls dijtartozasanak, valamint a
korlatozds felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitisdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgéltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem Jjelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisdban vald kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dod Jjogkbvetkezmény a hirdetmény kozzétételétél a licitnaplo lezardsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam) fizddik.
Nem tekinthetd kézzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kdzzétételi idStartam 10%-at meghalad6
idotartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara,

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételj ajanlattétel id6tartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal mikadtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges drverezbi
minéségben térténd belépésre az Arverezdk elektronikus nyilvantartisdba bejegyzett felhasznald Jjogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének s jelszavanak megadésival. Az arverezdk elektronikus nyil\/azi?téméséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az






Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként 10rténd hasznélatanak feltételeit régzitd felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartdsaba térténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az arverezé adatainak igazolasara szolgdlé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az drverezik nyilvantartisaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3 munkanappal
megeldzden elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer érverezéként torténé haszndlatdhoz sziikséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az érverezé az ingatlan kikidltasi dra 10%-4nak megfelelé arverdsi eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-dunénttli r., Pécs, 11731001-23114355 szdmun végrehajtdi letéti szamldra és az eldleg a letéti szémlén
Jévairdsra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezéként torténd hasznilatihoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejilleg csatoldsra kertiljon. Az aktivalds utén, az 4rverezé, az drveréshez
tartozg licitnapld lezardsaig az aktivélt felhasznaléi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megaddsaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajdnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kbzzéteszi az 4rveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kdzz¢ a vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatdrozott
licitkliszob Gsszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé arverezOt, mint drverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirisa cljdbdl a végrehajt6 iroddjaban a felhivas kézhezvételétd] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az Arverési vevd kiteles a teljes vételarat az drverési jegyzokonyv aldirasanak napjatél -
ha pedig az drverést jogorvoslattal taimadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedéséts] - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti,
A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételdr nagyobb &sszege vagy mas fontos koriilmény
indokolttd teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az els6 drverés sikertelenségének megéllapitasat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételir megfizetését elmulaszto srverezd nem arverezhet,
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbézetet a
mulaszt6 drverési vevl koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a killonbézet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisit kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtsdra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl$ lezarasat kévet$ 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdbol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovébbi informaciék az ingatlandrverdsrdl (az drverezdkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei €s tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverds tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto torli az
ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartaséabol, a becsérték ismételt
megallapitasatol — végrehajtasi kifogas eloterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatérozat
kézhezvételété - szamitott 30 napon beliil pedig kzzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
iranti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjaban az arverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajtd az arverés
befejezését kivetten sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol s=616 1994. évi LI rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajidsi eljdrds s-abdlyait és az
eldterjesctd jogdt vagy jogos érdekdt lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a ké=besitéstdl s=am itots 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjescthet eld,
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajidst foganatosits birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft. amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portdlvél inditost utaldssal, kézvetlen banki Gtutaléssal az
illetékes birésag eljarasi illeték beszedési s=ém ldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
Hatésagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzo6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kézponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablajin a vételi ajanlattétel
idétartamira tegye kézzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az arverés kitiizésének té nyét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Mohécs, 2026.05.18. Tisztelettel:

dr. Percsy Réka
Onalld birdsagi végrehajté-helyettes
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