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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kér6 (hivatkozasi szama: 501870 382604/ 91205142/ OU-DDK-FK-16-F5),
LIMBERGER ISTVAN adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek)
behajtasa érdekében adds(ok) tulajdondban 4llo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz6ld 1994.évi LIIL toérvény (tovabbiakban: Vht.)
159.§. (5) bekezdése alapjan arverést tlizok ki. Az arverés kitlizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény k6zzétételét kovetd 3
hénap elteltével, a végrehajtist kéré kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A
Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Vadiszné dr. Lehoczky Marianna kozjegyzé 34023/1/30941/2019/1 szami hatarozata alapjan dr.
Vadiszné dr. Lehoczky Marianna kozjegyzd a(z) 34023/U/71075/2019/2 szamon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el,
KOLCSONSZERZODES cimen fennallo 80 670 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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INTRUM Zartkortien Mikodé Részvénytarsasag Limberger Istvan 049.V.0583/2019 TELEFONSZOLG.SZERZODES 30 712 Ft
(8227000004100_VH)

EOS Faktor Zrt. Limberger Istvan 049.v.1082/2020 HITELSZERZODES 560 638 Ft
(F11508183_43203727682200_20200622_2)

SIGMA FAKTORING Zrt. (34211 VH) Limberger Istvan 049.v.0814/2021 TELEFONSZOLG.SZERZODES 90 600 Ft
OTP Faktoring Zrt. LIMBERGER ISTVAN 049.V.0459/2023 KOLCSONSZERZODES 161 192 Ft
(576333_438028/ 91245471)

EOS Faktor Zrt. Limberger Istvan 049.V.1162/2023 TAVKOZLESI 463 692 Ft
(F11684106_832280005278_20230921_2) SZOLGALT AT ASI SZERZODES

EOS Faktor Zrt. Limberger Istvan 049.V.0240/2024 KOLCSONSZERZODES 112 496 Ft

(F11685778_832380000014_20240122_2)

megnevezése: Kivett beépitetlen teriilet,

fekvése: MARAZA BELTERULET, helyrajzi szama: 180.
tulajdoni hanyad: 4/6,

jellege: nem lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Az adé- és értékbizonyitviny alapjin az ingatlan rendeltetése kivett beépitetlen teriilet,
alapteriilete 1412 m2.

Az Elektronikus Arverési Rendszer nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisagaért a Felhasznalok
tartoznak felelésséggel, az adatokon a Kar tartalmi validaciét nem végez. A Felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett
arverési hirdetményekben és arverésekrol szolo egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése
nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korli ismertetését, a kozzététel irant intézkedé Végrehajtdo vagy a Kar a vagyontargy
fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy Arverezd altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért nem vallal
felelosséget. Az arverési hirdetmény mellett feltiintetett képfelvétel minden esetben tijékoztatd jellegii informacio, a képfelvétel
modositasara a hirdetmény kozzétételét kovetSen lehetdség nincs. (EAR Felhasznalasi Szabalyzat 6. pont).

Az ingatlanrdl késziilt fényképfelvételek tajékoztato jellegiiek, licitalas elétt személyesen gy6z6djon meg az ingatlanrol.
Az esetleges koziizemi tartozasok miatt keresse fel az illetékes szolgaltatot.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 376 500 Ft,

arverési eldleg: 37 650 Ft,

licitkiiszob: 8 000 Ft.

Az érverés elso, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejez6 idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-dunéntiili r., Komlé, 11731063-20036005.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.
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Vételi aianlattétel idétartama: 2026.07.09.-t6l 2026.09.07. 20:00-ig. ‘
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal *
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat sszege:
1. szakasz 2026.07.09. 2026.07.29. 20:00 338 850 Ft.
2. szakasz 2026.07.29. 20:00 2026.08.18. 20:00 263 550 Ft.
3. szakasz 2026.08.18. 20:00 2026.09.07. 20:00 188 250 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatéarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az 4rverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezédik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajénlat érkezik az arveréds
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idopontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hény szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szamdéra, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kézdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél sz616 1993, évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhet6 allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 8nkorményzatnak arverésen
gyakorolhat6 elédrverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrél sz6lo 2013. évi V. t6rvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvésarlési jogot végrehajtési drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eldterjesztve igazolhatja. Az éarverezés
soran a kiilonb6z6 jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elbarverezési jogat, a tobbi elbarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegii vételi ajanlat vonatkozasdban elodrverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb dsszeg(i vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozésiban a végrehaijté
feleldssége kizart illetve a végrehajto felel6sségét kizdrja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehaijtasi eljdras lefolytatdsa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett tdrvényen alapuldo haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az 4rverési hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizért és a képfelvételekhez jogkﬁvetkezmény nem fﬁzc’idik Az ingatlan valds természetbeni éllapota a képfelvételté] eltérhet Az ingatlan
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalési Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvdntartisaiba bejegyzets, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valddisdgdért a regisztrdlt felhasznalék tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrdl szolo egyéb tajékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljes kirii ismertetését, a kbzzététel irant intézkedd végrehajio vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki allapotaert mindségéért, tovdabbd a
vagyontdrgy felhaszndlé dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdagaiért vallalt felelGsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajténal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen —~ a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejit
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehaijtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kerdil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajté a licitnapl lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekldddket/drverezdket, hogy a fenti birosagi végrehajtas itjAn behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kivetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztéasi helyen esetlegesen fennéllé kioveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd rverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen mddon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Ettd] fliggetlentil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgéltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolé 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennallé dijtartozédsanak, valamint a
korldtozds felolddsaval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitisaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a
vizmii-szolgéaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban valo kozzétételérsl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6do jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétol a licitnapld lezarasdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idétartam) fiizédik.
Nem tekintheté kozzétettnek az édrverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartdsa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szaméara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Regdgerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi



mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az ArverezOk elektronikus nyilvantartisiba bérmely “személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznélatanak feltételeit r6gzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartdsiba t6rténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasira szolgdld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. ~"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverez6k nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megeldzden eldterjesztett aktivéciés kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatdhoz szitkséges felhasznaloi
letétbe helyezte, vagy 4tutaita a OTP Dél-dunantuli r., Komlo, 11731063-20036005 szamu végrehajtoi letéti szamldra és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az 4rverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drverezéként torténd hasznalatéhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az 4rverezd, az arveréshez
tartozo licitnapl6 lezérasig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megadésaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozott
licitkisz0b Osszegével az elézoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverez vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezdrdsanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverezét, mint drverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirasa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétd] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vev koteles a teljes vételarat az drverési jegyz6konyv aldirasinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésété] - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztést adhat, ha ezt a vételr nagyobb 8sszege vagy mas fontos kériilmény
indokolttd teszi.
Ha az drverési vevé az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon belill mdsodik 4rverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd 4rverezd nem arverezhet.
Ha a tovdbbi 4rverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulaszt6 drverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megdllapitdsat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt és a hozz4a tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésr6] (az arverezbkre vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vit. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megéllapitasa iranti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehajto torli az
ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt
megéllapitasatol — végrehajtasi kifogas elSterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésagi hatarozat
kézhezvételétd] — szamitott 30 napon beliil pedig kzzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos &rverezés
irdnti Gj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az arverési hirdetmény mér kozzétételre keriilt, a végrehajto az arverés
befejezését kovetben sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitésa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdagi végrehajtasrél szél6 1994. évi LIII. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és ac
eléterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekr8l sz616 1990. évi XCIIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birdsdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésag eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlatéval fizethet meg.
Hatésdgi felhivis

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel
idotartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi

hatésdgot, hogy az drverés kitiizé sének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.
Komlé, 2026.07.08. Tisztelettel:

dr. Mitéka Zsombor
6nalld birdsagi végrehajtd-helyettes
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