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e INGATLANARVERESI HIRDETNIENY -
Magyal' Faktorh:flzth végrehajtist kérd (hivatkozisi szima: 1006048/30868); ek

Igniczné Urbdn Rendta adds ellen megindult végrehajtasi ijgy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek)
behajtdsa érdekében adds(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrol sz6l6 1994.évi LI torvény (tovdbbiakban: Vht.) 141,

§ érteimében Arverdst tlizok ki,

A végreha}tast dr. Ligeti Frika kozjegyzé 11036/(/31031/2025/4 szimi hatirozata ~alapjan  dr. Ligeti Erika kbzjegyzd a(z)
11036/0/70954/2025/2 szémon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennallé 727 931 Ft fokovetelds
€s Jarulekal behajtasa irdnt.

cime: 7300 Komlé, Arany Janos utca 5. II/11., megnevezése: lakas,
fekvése: Komlé Belteriilet, helyrajzi szama: 3048/A/11,

tula_]dom hanyad: 1/1,

_]eliege lakémgatlan ;

Az mgatlan tartozéka és jellemzd tulajdonsagai: lakas , alapteriilet(m'):52, szobdk szdma:2, emelet:2, az ingatlanrol
keszult képfelvétel taijékoztato jellegii. Licitalas eldtt tekintse meg az ingatlant, valamint elétte az addsok esetleges vizdij
tartozasa kapcsan kérjenek tajékoztatast az illetékes vizikdzmii szolgaltatétol.

Az mgatlan teherme ntesen, bekéltizhetéen ke rul arverésre.

Az inééitl&iﬂ becsértéke/kikiéltési dra: 14 000 000 Ft, .

arverési cléleg: 1 400000 Ft, A
IICItkUS?be 140 000 Ft, ‘

Az &rveréds elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/ 100/1 00%- a, melynek
osszegelt illetve a szakaszok kezd és befejezd idépontjit az aldbbi tblazat tartaimazza.

A vegreha_]tm letéti bankszam]a széma OTP Déi- dunsintull r., Komlo, 11731063 20035994

karaktel sorozatot és az mgaﬂan fekvését és helyr ajz1 szamat
Az 1ngaﬂént Kiils6 sze mrevéte lezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tula;donossal (bentlakéval) elore
egyeZzittett idépontban lehet megtekinteni,

” e

Vetell aJanlattetel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
‘ miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezdd idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
iddpont: ajanlat bsszege!
1. szakasz 2026.07.24. 2026.08.13. 11:00 * 14000000 Ft.
2, szakasz 2026.08.13. 11:00 2026.09.02. 11:00 - 14000 000 Ft.
3. szakasz .2026,09.02, 1100 2026,09.22, 11:00 14 000 000 Ft.

Az édrverés (licitdlds) a vételi ajénlatiételi idGtartam végéig tarl. Az drverds szakaszai a Vht, 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
me ghatamzésra Ha az drverds elsé vagy mésodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatalozott minimél dron vagy afblott érkezett-¢ érvényes véieli ajanlat, ha érkezett az drverés befgjez6dik, nem nyilik meg a kiivetkezd szakasz,
Tajékozlatom a feleket, egyben felhfvom az drverezdk figyelmét, hogy nevezetl esetben — figyelemmel az drverds befejezésére — az drverés csak 20
illetve 4Q naplg tart! Tekmtettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnapld a Vht, 145/B.§ (5) pontja alapjén automatlkusan iezaréma kerut tovabbi
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ajéntat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezBdését megeldzd bt percen beliil djabb véleli ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattéteitd] szémitott 6t perceel automatikusan meghosszabbodik., Az érverés befejezésének iddpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatilusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezfras idépontjat, azt, hogy az drverdsi hirdetmény a kdzzétételi idbtartam
hény szdzalékdban volt elétheté a felhasznalék szdmdra, ¢s azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kdzdtt a hirdétmény nem v_oji‘t}“‘g:lérheté #
felhasznalok szamara : o

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szélé 1993, évi LXXVIIL tirvény 85/F. §
szerintl feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltdzhetd Allapotban értékesitendss - a lakdingatlan felovése szerinti telepiilési énkorményzatnak’ &rverdsen
gyakorolhat6 elbdrverezési joga van. A Polgari Torvénykinyvdl szélé 2013, évi V. trvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdései alapjin a
tulajdonostars az cl8vasirlasi jogot végrehajtdsi drverds esctén is gyakorothatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni, Ha tulajdonostars kivan
cléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrélag 30 napnil nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eldterjesztve igazolhatja, Az;drverezés
sordn a kiilinbizé jogszabalyokon alapulé eldérverezési jogok kézstt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t8bb el6drverezésre jogosult
vesz részt ¢s az egyikitk a legmagasabb Gsszegll, &rvényes vételi ajénlat vonatkozdsaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi elddrverezésre jogosult
ugyanezeﬂ“ﬁssze gl vételi ajanlat vonatkozdsdban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizérolag magasabb Ssszepfi vételi ajanlatot tehet,

<
Az drverdsi vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzd 6] tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E koérben a Vht, 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhetheti torvényen alapuléd haszonélvezeti jog akkor is, ha. nines az
ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem Jjegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajto
feleldssége kizdrt illetve a végrehajto feleldsségét kizérja. Egynttal jelen hirdetményben rbgzitésre keriil, hogy a véprehajtasi clidrds lefolytatisa sordn az
cljdré véprehajténak hivatalos tudomdsa nines az ingatlan-nyilvantartdsba be nem Jegyzeit tirvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rsl Az
ingatlan-nyilvintartasba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tdnyek az Arverési vételt kiivetden thrléste niem kertilnek,

E kitben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot felél'ﬁsség nem
terheli €s a végrehajt6val szemben ilyen ipény nem tdmaszthaté. s

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivia a lcitdlok figyelmét atra, hogy az drverédsi hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapesolatban feltslestt
képfelvétel kifejezetten tjékoztatd jellegli, mely tényt a felhaszndldsi szabdlyzat is tartalmaz, A feltdltot képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtd! eltérhet. Az ingatlan megtekintése
¢s szemrevételezése a loitéld feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasztisa a licitlé és Arverdsi vevd tethére esik. Az Elektronikus Arvcrés'.i' Rendszer
(EAR) Felhasznélési Szabélyzat 4. pontja alapjin: Az BAR nyilvantartésaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valt‘?djségéért a
regiszivdlt felhaszndlok tartoznak feleldsségpel. A fethasznald mdomésul veszi, hogy az EAR-ben kbzzétett drverdsi hirdetményekben &s, drverésekrd]
52016 egyéb tjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyonidrgy edatainak feltiintetése nem Jjelenti a vagyontérgy tulajdonsfgainak teljes korit
ismertetését, a kitzzététel ivdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotadrt, mingségéért, tovabba a y'e‘lgyontérgy
felhaszndlé Altal nem Eszlelt hibaiért, hisnyosségaiér vallalt folelésséget. .

Tijékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jrulékait kizarélag eljard vég;rehajtéﬁ;’;ljmegﬁzeti
vagy a kivetelds jogosultia - 15bb kvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesftést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejil
magdnokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztésat, tovébba a végrehajtési eljérds(ok) kbltségei kiegyenlitésre keriilnek, \igy a vételi
ajénlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajté a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kerdil sor. A jelen bekezdésben foglﬂ[fakat olyan
idépontig kell teljesfteni, hogy az eljacé végrehajtd a licitnapld lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon. e

Téjckoztatom az érdeklddbket/arverezékel, hogy a fenti birdsdgi véarehajtds ttjén behajtando, az értékesitendd ingatlari-tulajdoni hanyadia ‘bejegyzett
végrehajtdsi'jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kévetelésrb nmines tudomdsa. Beyes kéztizemi szolgaltaték Azonban a
fugyasztésf-helyen esellegesen fenndlld koveteléseiket — kiilin dgazati jogszabéaly alapjén, jelen eljdrason kiviil - a tulajdonjogot szerzé z'irveré's’i: vevdn is
drvényesithetik, mely jelen eljdrasban semmilyen médon nem érvényesithetd! e

e o
Eljdrd végrehajto kifejezetten felhivia az drverdsi vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgéltatds felfiiggesztésérsl vagy korlatozasarél
nines tudomisa, Ettol fiiggetlenill az drverési vevB, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmfi-szolgdltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakosssgi
felhaszndlé a vizmili-szolgaltatdsrdl sz6ld 2011, évi CCTX, tirvény egyves rendefkeréseinek végrehajtisarsl 52616 58/2(M3. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéh dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozdsaban fenndlld dijtartozdsanak, valamint a
korlatozds felolddsdval és a vizmi-szolgéltatés visszadllitisaval kapesolatban felmeritls dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgaltaté
felé,

A Vhi. I45/A. § alapjdn intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsiban valo kizzétételérsl, Az drverés
kdzh{rré tételéhez fiizdd6 jogkbvetkezmény a hirdetmény kbzzétételétdl a licitmaplé lezérésdig torténd kozzétdtelhez (kozzétételi idétartam) flizddik.
Nem tekinthet kdzzétettnek az drverds, ha az elektronikus &rverési hirdetmények nyilvéntartisa a kozzétételi idGtartam 10%-4t meghaladd
idBtartamban nem volf elérhetd a felhaszndlok szémdra. '

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisa nyilvanos, diimentesen megtekinthets.

Az ingatlanra vételi ajdnlatot a vételi ajaniattétel iddtartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birésagi Végrchajtoi Kar altal miksdtetett
https://arveres.mbvk.hu interneteimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni, A vételi ajdnlat tételéhez sziikséges drverezdi
mindségben torténd belépésre az drvereztk elektronikus nyilvintartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbot megéllapitott és aktivalt felhasznalod
nevének €s jelszavinak megaddsival. Az drverezok elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer frverez8ként torténd haszndlatanak foltételeit r6pzitd felhasznildsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezék
clektronikus nyilvantartdsdba t6rténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgéld iratok bemutatisa ¢s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllé birésagi illetve térvényszéki végrehajténdl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalo mér szerepel az drverezfk nyilvéntartisdban, akkor — az drverds szakaszainak befejezését megelézben legaldbb 3 munkanappal
megeldzden eldterjesztett aktivaciés kérelme alapjén - az Elekironikus Arverdsi Rendszer drverezéként térléné hasznilatéhoz szitkséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljird végrehajté aktivélja amennyiben az drverczd az ingatlan kikidltasi ara 10%-anak megfeleld drverdsi elbleget a végrehajional
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-dunéntili r., Komld, 11731063-20035994 szdmii végrehajtéi fetéti szdmldra és az eldleg a leiéti szdmldn
jovilrdsta keriilt, Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kétdtt, az elektronikus drverési rendszer drverezSként toriénd hasznilatdhoz az is
szilkséges, hogy az ingatianszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyideiileg csatoldsra keriifjon. Az altivilds utén, az arverezd, az sirveréshez
tartozé licitnapié lezérésiig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavdnak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megadésival elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlarra. ‘

A vételi ajdnlatot az Elekironikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kizzéteszi az drverdshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajdnlatot az Elektronikus Arverdsi Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételdrat vagy nem hatadja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszab Gsszegével az elozbleg kozzétett vételi ajénlatot. Az ajanlatot tevé drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja visszal L

A licitnaplé nyilvinos és dijmentesen megteléipihetﬁ az Vlektrontlus Arverési Rendszerben.




A licit.uglb'ié lezérésénak iddpontjaban legnagyohb érvényes vételi ajénlatot tartd drverszét, mint &rverdsi vevét a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliletén keresztill, hogy az drverési jegyz6konyv aldirisa céljibol a végrehajté iroddjdban a felhivas kézhezvéieldtdl szamitott 15
napon b "l‘ii! Jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti, Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jepyebkodnyv aldirasdnak napjatél -
ha pedig’az drverést jogorvoslattal témadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon "Bi;l'iil befizeini vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szdmléra; ha ezt elmulasztja, elélepét elveszti.

A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeliebh 2 hénapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy més fontos kdrillmény
indokoltta teszi, o

Ha az dryerési vevo az drverdsi vételdrat nem fizette meg az elsé drverds sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon belill masodik drverést kell
tartani. A ‘mésedik drverdsre az elsé drverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadok azzal, kogy a vételir megfizetését elmulaszté drverezd nem drverezhet,
Ha a tovdbbi frverezés sordn kevesebbet ajdnlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajénlatként megtett akkor a kiildnbézetet a
mulasz_'l(f) JArverési vovo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatositd birdsag 6t a killonbbzet meptéritésére kitelezi!

Ha a Vhi: 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht, 156.§ szerinti arverds sikertelen volt az arverds sikertelenségének megallapitasat kivetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocséjtasara kertil sor. i

Az E]ek}i‘onikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérésat kovetd 30, napon automatikusan tirli az elektronikus Aiverési hirdetmények nyilvéntartdsabo]
az érverési hirdetményt &s a hozzd tartozé licitnapldt. .

Fenti valamint tovébbi informdcitk az ingatlandrverdsrdl (az drverezbkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei s tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartasiban elérhetdk a
htips:/farveres.mbvlc.hu internetcfmen.

A VAt 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem bedrkezésél koveld munkanapon a végrehajic
torli azingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsdbdl, \a becsérték
ismételt megdllapltdsatol - végrehajidsi kifogds elSterjesztése eseién pedig a becséridk tdrgyaban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezyételét6l — szdmitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapftolt becsérték alapjan elkészitett,. folvamatos
drverezés.ivanti v hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverdsi hirdetmény mar kozzétételve keriilt, a végrehajto
az drierés befejezését kivetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek g 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdant.
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Téjékozj‘tz:';r“qm, hogy a birdsdgi végrehajtdsrdl sz616 1994, évi LI torvény (Vhi} 217. § (1) bekezdése alapfin a vigrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
elé’terje_js_z’{c}' Jogdt vagy fogos érdekét ldnyegesen sérd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesiiéstdl szémitotr 15 napon belil végrehajidsi kifogdst terjessthet eld.
A4 k{fogé;ﬁ_;gj‘;_fq Yég:jehajténél el benyiijtani a végrehaftdst foganatostté birdsdgnak chnezve. Az illetékekrdl 52616 1990. évi XCIII. torvény (frv.) 43. § (8)
bekeéq’é;‘eﬂg végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Fi, amelyet az v, 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetést Portdlrdl indirott waldssal, kozvetlen banki diutaldssal az
i(iere’ke' l(ré(wig e.e_'jdrdsr’ fileiék beszedési szémldidra, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birdsdgon rendszeresltelt , sdrga csekk”) haszndlatdval Sfizethet meg.
- HATOSAGI FELHIVAS
A Vhi. 145..§ (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illotékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z)
illetékes Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlanligyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birjsagok kbzponti honlapjdn az ingailandrverési hirdetményt a hirde tétabldjan a vételi ajanlattéiel id6tartamara
:l Ty . ) s ITENT ) r r r 1 . 2t ] roor
tegye kizzé, majd annak lejarta utdn torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba. .

Komlé} 2026.07.22.
i Dr. Takdes Addm Mihdly
6nallé birésagi végrehajté
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