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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

VIN-FAKTOR Villalkozasi és Pénziigyi Szolgaltaté Zrt. végrehajtast kérének (hivatkozasi szdma: Szentesi Hitel sz6v.: MST1/12545. sz)
Magyar Allam adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ck)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa érdekében
ado6s(ok) tulajdonaban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szol6 1994. évi LIIIL t6rvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést
tlzOk ki.

A végrehajtast a(z) Pestd Kozponti Kertled Birdsag 36.P.87.288/2017/6/2. szamu hatirozata alapjin a(z) Pesd Kézponti Keruled Birdsag a(z)
0101-15.Vh.1958/2023/5. szamon kidllitott végrehajtisi lappal rendelte el, hagyatéki hitelez6i igény dmen fennallé 1158 040 Ft f6kovetelés és
jarulékai behajtasa irant.

dme: 5948 Kaszaper, Kossuth utca 81.

fekvése: Kaszaper belteriilet, helyrajzi szama: 725.
tulajdoni hanyad: 1/1

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: Az ingatlan az adé- és értékbizonyitvany, valamint az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint
egy 1263 m2 alapteriiletdi, kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet megjel6lésii ingatlan. Az ado- és értékbizonyitvany szerint az
ingatlan kiépitett pormentes utré6l megkodzelithets, rendeltetése lakas, a f6épiilet foldszintes, alapozasa nincs, szigetelése nincs,
falazata vegyes, tetGszerkezetének anyaga fa és cserép, életkora 70 év, allapota kozepes, nincs alapincézve, fiitése hagyomanyos, a
villany kikétésre kerilt.

Az ingatlanrdl készitett utcafronti fényképfelvételek tajékoztato jellegiiek.

Az ingatlan tehermentesen és bekoltozhetSen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 1000 000 Fe,
arverési el6leg: 100 000 Ft,
lidtktszob: 20 000 Ft.

Az 4rvetés elsé, masodik illetve harmadik szakaszdban tehet$ legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50 %-a, melynek Osszegeit illetve a
szakaszok kezd6 és befejez6 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szima: MBH Bank Nyrt. 10103379-34720700-02003002.
(Az utalas kézlemény rovataban az EAR rendszerben hasznalt felhasznalonév és jelen ingatlanarverési hirdetmény tgyszamanak feltiintetése
szikséges!)

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilr6l pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) el6re egyeztetett idGpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://atveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezdd id6pont: Befejez6 id6pont: | Legalacsonyabb vételi
ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2025.05.08. 2025.05.28. 20:00 900 000 Ft
2. szakasz 2025.05.28. 20:00 2025.06.17. 20:00 700 000 Ft
3. szakasz 2025.06.17. 20:00 2025.07.07. 20:00 500 000 Ft

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelen kertilnek meghatirozasra.
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Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb a meghatirozott
minimal dron vagy af6lott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kévetkez szakasz. Tajékoztatom a feleket,
egyben felhfvom az arverez8k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel
arra, hogy az arverés befejezGdik a licitnaplé a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjin automatikusan lezarasra keril, tovabbi ajanlat, licit nem tehets! Ha az
arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen belil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtél
szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az édrverés befejezésének idSpontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot
automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras id6épontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idStartam hany szdzalékdban volt elérheté a
felhasznalok szamara, és azt a kezd és befejezd idépontot, melyek k6z6tt a hirdetmény nem volt elérhet a felhaszndlok szamara

A lakéingatlanta a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyoktdl sz6lé 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltézhetS allapotban értékesitendS - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az el6vasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
el6arverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés soran a
kilénb6z6 jogszabalyokon alapuld el6arverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elarverezéste jogosult vesz részt és
az egyikiik a legmagasabb 6sszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja el6arverezési jogat, a tobbi el6arverezésre jogosult ugyanezen Osszegi
vételi ajanlat vonatkozasdban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 6sszegl vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz6 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik. E
koérben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajtd felelGssége kizart illetve a
végrehajtd felelSsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben r6gzitésre kertil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az eljaré végrehajténak hivatalos
tudomadsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara
feljegyzett tények az arverési vételt kdvetSen torlésre nem kertlnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdimasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelésség nem terheli
és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljard végrehajtd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegd, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltSltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény kizart,
és a kepfelvetelekhez jogk(‘jvetkezmen} nem fuzodik Az ingatlan valds termeszetbeni allapota a kepfelveteltol eltérhet. Az ingatlan megtekintese és
(EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4 pontja alapjan: Az EAR nyllvantartasalba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzetett adatok valodisagaért a regisztralt
felhasznalok tartoznak felelgsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl sz616 egyéb
tajékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kor ismertetését, a
kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, midszaki allapotaért, minéségéért, tovabba a vagyontargy felhaszndlé éltal
nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelGsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kvetelést és jarulékait kizardlag eljar6 végrehajtonal megfizeti vagy
a kovetelés jogosultja - t&bb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejli maganokirattal
bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az arverés elhalasztsat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre kertlnek, agy a vételi ajanlattételi idStartam
vége elbtt a végrehajté a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni,
hogy az eljar6 végrehajté a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekléddket/arverezdket, hogy a fent birdsagi végrehajtis utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kéveteléstdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a fogyasztasi
helyen esetlegesen fennallé kéveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is érvényesithetik,
mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas felfiiggesztésérdél vagy korlatozasardl nincs
tudomasa. Ettdl fiiggetlenil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi felhasznalé a
vizmu-szolgéltatasrol szolé 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolé 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72. § (5) bekezdése és
egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozasanak, valamint a korlatozas felolddsaval és
a vizmu-szolgaltatas visszaallitisaval kapcsolatban felmerilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmi-szolgaltatd felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdban valé kozzétételérdl. Az arverés kozhirré
tételéhez fiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasdig torténé kozzétételhez (kOzzétételi idStartam) fdzédik. Nem
tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghaladé idétartamban nem
volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyvilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdésagi Végrehajtéi Kar altal mikoédtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges arverezdi
mmosegben torténd belépésre az arverezOk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezSk elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az Elektronikus
Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabilyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk elektronikus
nyilvantartisaba torténé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgald iratok bemutatisa és a bejegyzés dfjanak
megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivané felhasznalé mar
szerepel az arverezOk nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6z6en legalabb 3 munkanappal megeléz8en elSterjesztett
aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezként torténd hasznalatihoz sziikséges felhasznalsi nevet és jelszot az eljard
végrehajto aktivalja amennyiben az arverez6 az ingatlan kikialtasi dra 10 %-anak megfelel arverési elSleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a
MBH Bank Nyrt. 10103379-34720700-02003002. szamu végrehajtéi letéti szamlara és az elSleg a letéti szamlan jovairasra kertlt. Ha az arverezd
ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezként torténé hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély
az aktivalasi kérelemmel egyidejlleg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utin, az arverez, az arveréshez tartozé licitnaplé lezardsaig az aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejlleg kézzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi kézzé a
vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatarozott licitkiiszéb
Osszegével az el6z8leg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverez6 vételi ajanlatat nem vonhatja visszal

A licitnaplé nyilvanos és diimentesen megtekinthet§ az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idépontjaban Iegnagvobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezSt, mint arverési vevét a végrehajté felhivija az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv alairdsa celéabol a végrehajt6 irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15 napon



belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv alafrasanak napjatdl - ha pedig az
arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15 napon belul
befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti.

A végrehajt6 a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjed6 halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos kérilmény indokoltta
teszi.

Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitasat kéveté 30 napon belil mésodik arverést kell
tartani. A mdsodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabdlyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszt6 drverezé nem arverezhet. Ha a
tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kilénbézetet a mulasztd
arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birésag 6t a kilénbozet megtéritésére kotelezil

Ha a Vht. 155. § (1) bekezdés a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara kertl sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kéveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol az
arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informdacidk az ingatlanarverésrdl (az arverezSkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsiban elérhetk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vbt 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdanti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrebajto trli ag ingatlan folyamatos drverezése irdnti
birdetményét ag elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabdl, a becsérték ismételt megdllapitisitil — végrehajtisi kifogds eldterjesgtése esetén pedig a becsérték
tdrgydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat kéghezvételétil — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti fij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hirdetmeény mar kozzétételre keriilt, a véigrebajto az, arverés befejezését kivetden sikertelen
drverés esetén intézkedik a becsértéknef a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogy a birdsigi végrehajtdsrol s36l6 1994. évi LIIL torvény (Vht.) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrebajtdsi eljards szabdlyait és ag eloterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen
SErtd intézkedés (mulasztis) ellen a kézbesitéstil szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld. A kifogdst a végrebajtindl kell benyijtani a végrehajtist foganatositd birdsagnak
cimezve. Az illetékekrdl szld 1990. évi XCIIL tirvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtisi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet ag Itv. 74. § alapjan a Birdsagi Fizetési Portalril inditott
utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az illetékes birdsdg eljardsi illeték besgedési szamldjdara, vagy késgpéng-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,sdrga csekk”) haszndlatival fizethet
meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a illetékes Polgarmesteri
Hivatalt és Ingatlaniigyi Hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok kézponti honlapjan az

ingatlanarverési hirdetményt a hirdetStablajan a vételi ajanlattétel idGtartamara tegye k6zzé, majd annak lejarta utan torolje azt.
Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2025.04.01.

Horvath Krisztina
végrehajto-helyettes
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