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INGATLANARVERESI HIRDETM£NY

EbS Faktor Zrt. \€grehajt£st k6r6 6s tgrsa(i) (hivatkozasi szann: ),
Szurowcz lst\dn a(Us ellen nrgindult v6grehajtasi iigy(ek)ben taj6koztatom a feleket 6s 6rdekelteket, hogy a k6vete16s(ek) behajtasa
&rdek6ben ad6s(ok) tulajdonaban al16 ingatlanra a bir6sagi v6grehajtasr61 sz616 1994. 6vi LIII. t6n'&ny (tovabbiakban: Vht.) 141. §
6rteln€ben £rver6st ttiz6k ki.
Az alapagyben a v6grehajtast DR sANDOR J6ZSEF k6zjegyz6 52021/tY502/2019/1 szarrfr haarozata alapjan DR sANDOR
JOZSIF k6zjegyz6 a(z) 52021/tJ/502/2019/1 szanx)n kialhtott v&grehajthat6 okirattal rendehe el, KC>LCSONTARTOZAs CaIrn fennal16
6 500 000 Ft f6k6vete16s 6s jaru16kai behajtasa irant,
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Az £rwr6sre keriilfi in?atlan-tulajthni hinyad nyilvgntarfisi achtai:

chIn: 5525 Ftizesgyarmat, Mjus I. utca 27-1. "feliil\izsgalat alatt'’, nrgnevez6se: -,
fekv6se: Fiizesgyarmat /Inlteralet/, helyrajzi szann: 1003.
tulajdoni hanyad: 1/2,
jellege: nem lak6ingatlan.

Az ingatlan tanoz6kai &sjellenM tulajdonsagai: kiwtt tn61itetlen teriilet - 2234 m2.

Az ingatlan tehenrrntesen, bek61t6zhet6en keRil arver6sre.

Az ingatlan becs6rt6ke/kikialtasi ara: 750 000 Ft,
arver6si e161eg: 75 000 Ft,
licitkiisz6b: 15 000 Ft.

Az awer6s els6, n6sodik illetve hanrndik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtgsi ar 90/70/50%-a, nrlynek 6sszegeit illetve
a szakaszok kezd6 6s befejez6 id6pontjat az alabbi tablazat tanalnnzza.

A v6grehajt6i let6ti bankszamla szann: OTP Dd-alf61di r., Szar ws, 11733058-21446878.

Az atutalasi nrgbizason k6zlen6nyk6nt ninden esetben tiintesse feI a v6gnhajtasi iigyszannt, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot 6s az ingatlan fekv6s6t 6s helyrajzi szan6t.

Az ingatIant kiils6 szemre\€telez6ssel larmikor, Inliilr61 lndig kdzwtleniil a tulaj(t)nossal (bentlak6mI) e16re egyeztetett ick$Fnntlnn
lehet nrgtekinteni. , , ,



A k6pfelv€tel kifejezetten t£j&koztat6 jellegli! A felt61t6tt k6pfel\€tellel kaFsolatos \alamennyi ig6ny kizart, 65 a k6pfel\(telekhez
jogk6wtkezm6ny nem fiiziidik! Az ingatlan vans term6szetknni £nalnta a k6pfelv€telt61 elt6rhet!

Ajanlatt6tel e16tt taj6koz6djon a k6ziizemi szolgaltat6knal, illetw szem61yesen is gy6z6dj6n meg az ingatlanr611 Az ingatlan
megtekint6se ds szemre\€telez6se a licita16 fele16ss6gi k6r61n tartozik 6s annak elmulasztasa a licita16 6s £rver6si wMI terh6re esik!

V6teli ai£nlatt6tel id6tartama: 2025.06.20.-t61 2025.08.19. 20:00-jg.
V6teli aj£nlatt6tel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Bfr6sggi V6grehajt6i Kar gltal

miik6dtetett Elektronikus Arver6si Rendszer

Az arver6s szakaszai 6s a legalacsonyabb v6teli aj£nlat(ok) 6sszege:

szakasz 2025.06.20 2025.07.10. 20:00
2025.07.30. 20:00
2025.08.19. 20:00

675 000 Ft.
525 000 Ft.

375 000 Ft

Az awer6s (licitalas) a v6teli ajanlatt6teli id6tartam v6g6ig tart. Az iww&s szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfele16en kerhlnek
meghatarozasra. Ha az arver6s els6 vagy masodik szakaszaban v6teli ajanlat 6rkezik az awer6si rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal aron vagy af616tt &rkezett.e 6rv6nyes v6teli ajanlat, ha 6rkezett az arver6s befejez6dik, nem nyilik meg a k6vetkez6 szakasz.
Taj6koztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelm6t, hogy nevezett esetben - figyelemmel az arver6s befejez6s&re – az arver6s csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az awer6s befejez6dik a licitnap16 a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keral, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet61 Ha az arver6s barmely szakaszaban a szakasz befejez6d&s6t mege16z6 dt percen beltiI ajabb v6teli ajanlat 6rkezik az arver6s
adott szakasza a v6teli ajanlatt6telt61 szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az awer6s befejez6s6nek id6pontjgban az Elektronikus
Arver6si Rendszer a licitnap16t automatikusan lezarja 6s k6zz6teszi abban a lezaras id6pontj£t, azt, hogy az arver6si hirdetm6ny a k6zz6t6teli id6tartam
harry szaza16kaban volt el&rhet6 a felhaszna16k szamara, 6s azt a kezd6 65 befejez6 id6pontot, melyek k6z6tt a hirdetm6ny nem volt el&rhet6 a
felhaszna16k szamara

A lak6ingatlanra a lakasok 6s helyis&gek b6rlet ae, %lamint elidegenlt6siikm vonatkoz6 egyes szabalyokr61 sz616 1993. dvi LXXVIII. t6w6ny 85/F. §
szuinti feh6telek fennallasa eset&n – ha bek61t6zhet6 allapotban 6rt6kesitend6 - a lak6ingatlan fekv6se szerinti telepa16si 6nkormanyzatnak arver6sen
gyakorolhat6 e16arverez6si joga van. A Polgad T6w6nyk6nyvr61 sz616 2013. 6vi V. t6w6ny (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezd6se alapjan a
tulajdonostars az e16vasarlasi jogot v6grehajtasi arver6s eset6n is gyakorolhatja, amit e16arverez6si jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
e16£rverez6si jogot gyakorolni, e jogat kizar61ag 30 napnal nem r6gebbi hiteles tulajdoni lappal, a v&gwhajt6nal e16terjesztve igazolhatja. Az arverez6s
soran a kti16nb6z6 jogszab£lyokon alapu16 e16£rverez6sijogok k6z6tt sorrend ds rangsor nem 6w6nyesiil. Ha az arver6sen t6bb e16arverez6sre jogosult
vesz r6szt ds az egyikiik a legmagasabb 6sszegii, 6w6nyes v6teli ajanlat vonatkozasaban gyakorolja e16awerez6si jogat, a t6bbi e16arverez6sre jogosult
ugyanezen 6sszegii v6teli ajanlat vonatkozasaban e16arverez6sijogot nem gyakorolhat, kizar61ag magasabb 6sszegii v6te li ajanlatot tehet.

Az arver6si v6tel goran a v6grehajtas ala vont ingatlant megszerz6 ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.6 (1)bekezd6se szerinti terhek terhelhetik.
E k6rben a Vht. 137.§ (1) bekezd6s d) pontja szerint az ingatlant terhelheti t6n'6nyen alapu16 haszon61vezeti jog akkor is, ha nines az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett t6w6nyen alapu16 haszon61vezeti jog vonatkozasaban a v6grehajt6
fele16ss6ge kizart illetve a v6gwhajt6 fele16ss6g6t kizarja, Egyattaljelen hirdetm6nyben r6gzit6sre keriil, hogy a v6grehajtasi elj Mas lefolytatasa sor£n az
eljar6 v6grehajt6nak hivatalos tudomasa nines az ingatlan-nyilvantartasba be nun jegyzett t6w6nyen alapu16 haszon61vezeti jog(ok)r61. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett t6nyek az arver&si v6telt k6vet6en t6r16sre nem keriilnek.
E k6rben az ingatlannal szemben harmadik szem61y(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kivtih ig6nyek6rt a v6grehajt6t fele16ss6g nem
terheh 6s a v6gnhajt6val szemben ilyen igeny nem t£maszthat6.
Az eljar6 vegrehajt6 kifejezetten felhivja a licit616k figyelm&t aria, hogy az awu6si hirdetm6nyek nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban felt61t6tt
k6pfelv6tel kifejezetten taj6koztat6jellegti, mely t6nyt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A felt61t6tt k6pfelv6tellel kapcsolatos valamennyi ig6ny
kizart, ds a k6pfelv6telekhez jogk6vetkezm6ny nem fiiz6dik. Az ingatlan va16s term6szetbeni allapota a k6pfelv6telt61 elt6rhet. Az ingatlan megtekint6se
6s szemrev6telez6se a licita16 fele16ss6gi k6r6be tartozik 69 annak elmulasztasa a licit616 6s arver&si vev6 terh6re esik. Az Elektronikus Arver6si Rendszer
(EAR) Felhaszn£lasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben k6zz&tett adatok va16disaga6rt a
regisztralt felhasznd6k tartoznak fele16ss6ggel. A felhaszna16 tudomasu1 veszi, hogy az EAR-ben k6zz6tett arver6si hirdetm6nyekben 6s arver6sekr61
sz616 egy6b taj&koztatasokban az arver6sn meghirdetett vagyont£rgy adatainak felttintet6se nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kara
ismertet6s6t, a k6zz6t6tel irant int6zked6 v6grehajt6 vagy a kar r&sz6r61 a vagyontargy fizikai, maszaki allapota6n, min6s6g6&rt, tovabba a vagyontargy
felhaszna16 altal nem 6szlelt hibai ht, hianyoss£gai6rt vallalt fele16ss6get.

Taj6koztatom az ad6st, hogy amennyiben a jelen hirdetm6nyen feltantetett valamennyi k6vete16st 65 jarul&kait kizar61ag elj£r6 v6grehajt6nal megfizeti
vagy a k6vete16s jogosultja - t6bb k6vete16s eset6n valamennyi jogosult egyiittesen – a teljesit6st szem61yesen vagy legalabb teljes bizonyit6 erejti
maganokirattal bejelenti(k) illet61eg k6ri(k) az arvn&s elhalasztasat, tovabba a v6grehajtasi eljaras(ok) k61ts6gei kiegyenlit6sre keHilnek, agy a v6teli
ajanlatt6teli id6tartam v&ge e16tt a v6grehajt6 a hcitnap16t lezarja 6s ezzel az ingatlan elarverez6s6w nem kertil sor. A jelen bekezd6sben foglahakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 v6grehajt6 a licitnap16 lez£rasa 6rdek6ben 6rdemben int6zkedni tudjon.
Taj6koztatom az 6rdek16d6ket/awerez6ket, hogy a fenti bir6sagi v6gnhajtas frtjan behajtand6, az 6rt6kesitend6 ingatlan-tulajdoni h£nyadra bejegyzett
v&gwhajtasi jogokkal biztositott k6vete16seken fenn a v6grehajt6nak egy6b k6vete16sr61 nines tudom£sa. Egyes k6ziizemi szolgahat6k azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennal16 k6vete16seiket – kaHn agazati jogszabaly alapjan, jelen elj£rason kfviil - a tulajdonjogot szerz6 arver6si vev6n is
6rv6nyesithetik, melyjelen eljarasban semmilyen m6don nan 6w6nyesithet6 !
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Eljar6 v&grehajt6 kifejezetten felhivja az arver&si vev6 figyelm6t arra, hogy az ingatlant 6rint6 vizmii-szolgaltatas felfiiggeszt&s6r61 vagy korlatozasar61
nincs tudomasa. Ett61 fiiggetlenal az arver6si vev6, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast ig&nybe vev6 tulajdonos, mint lakossagi
felhaszna16 a vizmii-szolgaltatasr61 sz616 2011. &vi CCIX. t6rv&ny egyes rendelkez6seinek v6gmhajt&ar61 sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.$
(5) bekezd6se ds egyes egy6b agazati t6r\'6nyek ds rendeletek rendelkez&sei alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennal16 dijtanozasanak, valamint a
korIatozai felold£saval 6s a vizma-szolgaltatas visszaaIIitasaval kapcsolatban felmera16 dijnak a rendez6s6t lehet k6teles igazolni a vizmti-szolgaltat6
feld

A Vht. 145/A, § alapjan int6zkedem jelen hirdetm6nynek az elektronikus awer6si hirdetm6nyek nyilvantartasaban va16 k6zz&t6te16r61. Az arver6s
k6zhirr6 t6te16hez f(iz6d6 jogk6vetkezm6ny a hirdetm6ny k6zz6t6te 16161 a licitnap16 lezaras£ig t6rt6n6 k6zz6t6telhez (k6zz6t6teli id6tartam) faz6dik.
Nem tekinthet6 k6zz6tettnek az 6rver6s, ha az elektronikus arver6si hirdetm6nyek nyilvantdrt£sa a k6zz6t6teli id6tartam lo%at meghalad6
id6tartamban nem volt e16rhet6 a felhaszni16k samara

Az elektronikus arver6si hirdetm6nvek nvilv£ntartasa nvilv£nos. diimentesen megtekinthet6.
Az ingatlanra v6teli ajanlatot a v6teli ajanlatt6tel id6tart ima alltt, elektronikus aon, a Magyar Bir6sagi V6grehajt6i Kar altal mak6dtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen e16rhet6 Elektronikus Arver6si Rendszerben (EAR) lehet tenni. A v6teli ajanlat t6te16hez sztiks6ges £wenz6i
min6s6gben t6rt6n6 be16p6sre az arverez6k elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhaszna16 jogosult az e c61b61 megallapitott 6s aktivalt felhaszn£16i
nev6nek 6s jelszavanak megadas£val. Az ar\,'erez6k elektronikus nyilvantartasaba barmely szem61y vagy szewezet k6rheti a felv6te16t, aki az
Elektronikus Arver6si Rendszer arverez6k6nt t6rt6n6 hasznalatanak felt6teleit r6gzit6 felhasznalasi szab£lyzatban foglaltakat elfogadta. Az £werez6k
elektronikus nyilvantartasaba t6rt6n6 bejegyz6s ds az adatvaltozas bejegyz6se az awerez6 adatainak igazolasara szolga16 iratok bemutatasa &s a
bejegyz6s dijanak megnzet6se mellett, szem61yesen, barmely 6nal16 bir6sagi illetve tdrv6nysz6ki v6grehajt6nal k6rhet6. –"Ha a v6teli ajanlatot tenni
kivan6 felhaszna16 mar szerepel az arverez6k nyilvantartasaban, akkor – az awer6s szakaszainak befejez6s6t mege16z6en Iegalabb 3 munkanappal
mege16z6en e16terjesztett aktivaci6s k6relme a]apjan - az Elektronikus An’er&si Rendszer arverez6k6nt t6rt6n6 hasznalatahoz szQks&ges felhaszna16i
nevet ds jelsz6t az eljar6 v6grehajt6 aktivilja amennyiben az awerez6 az ingatlan kikialtasi ara lo%-anak megfele16 arver6si e161eget a v6gwhajt6nal
let6tbe helyezte, vagy atutalta a OTP D61-alf61di r., Szarws, 11733058-21446878 szam6 v&gmhajt6i let6ti szamlara 6s az e161eg a let6ti szaml£n
j6vairasra keralt. Ha az ar\,'erez6 ingatlanszerz6se enged61yhez k6t6tt, az elektronikus iwm&si rendszer arverez6k6nt t6n6n6 hasznalatahoz az is
szakseges9 hogy az ingatlanszerz6si enged61y az aktivalasi k6relemmel egyidejtileg csatolasra kertilj6n. Az aktivalas utan, az arverez6, az 6rver6shez
tartoz6 licitnap16 lezar6saig az aktivalt felhaszna16i nev6nek 6s jelszavanak, valamint a v6teli ajanlat 6sszeg6nek megadasaval elektronikus trton v6teli
ajanlatot tehet az ingatlanra,
A v&teli ajanlatot az Elektronjkus Arver6si Rendszer automatikusan r6gziti, &s egyidej$1eg k6zz6teszi az arver6shez tartoz6 licitnap16ban. Nem teszi
k6zz6 a v&teli ajanlatot az Elektronikus Arver6si Rendszer, ha az near 6ri el a legkisebb v&telarat vagy nem haladja meg legal£bb a fentebb meghatarozott
licitkUsz6b 6sszeg6vel az e16z61eg k6zz6tett veteli ajanIatot. Az ajanlatot tev6 arverez6 v6teli aj£nlatat nem vonhatja vissza!

A licitnad6 nvih6nos 6s diimentesen megtekinthet6 az nektronikus Ar\er6si Ren(bzerlnn.
A liciblap16 lezar£sanak id6pontjiban iegnagyobb &rv6nyes v6teli ajanlatot tart6 arverez6t, mint 4r\,,er6si vev6t a v6grehajt6 felhivja az Elektronikus
Arver6si Rendszer feIQlet6n keresztal, hogy az arver&si jegyz6k6nyv alairasa c61jab61 a v6grehajt6 irod£j£ban a felhivas k6zhezv6te16t61 szamftott 15
napon belal jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, e161eg6t elveszti. Az awer6si vev6 k6teles a teljes v6telarat az arver6si jegyz6k6nyv alairasanak napjat61 -
ha pedig az arver6st jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbira16 hatarozat rendelkez6se szerint annak joger6re emelked6s6t61 - szamitott 15
napon belal befizetni vagy atutalni a v6grehajt6i ]et6ti szaml£ra; ha ezt elmulasztja, e161eg6t elveszti,
A v6gTehajt6 a v6telar megfizet6s6re legfeljebb 2 h6napig terjed6 halasztast adhat, ha ezt a v6telar nagyobb 6sszege vagy mas fontos k6ralm6ny
indokoltta teszi.
Ha az arver6si vev6 az arver&si v6telarat nem fizette meg az els6 arver6s sikertelens6g6nek megallapitAsat k6vet6 30 napon beltil masodik arver&st kell
tartani. A masodik arver6sre az els6 arver6sre vonatkoz6 szabalyok az iranyad6k azzal, hogy a v6telar megfizet6s&t elmulaszt6 irvuez6 nem £rverezhet.
Ha a tovabbi arverez&s soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 £wer6si vM nyertes v6teli ajanlatk6nt megtett akkor a kii16nb6zetet a
mulaszt6 arver6si vev6 k6teles megt6riteni. Ha nem t6ritette meg, a v6grehajt£st foganatosit6 bir6sag 6t a kii16nb6zet megt6riF6s6re k6telezi !
Ha a Vbt. 155.6 (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti awer6s sikertelen volt az £rver6s sikertelens6g6nek megallapitasat k6vet6 15 napon
beltil folyamatos £werez6s iranti hirdetm6ny kibocsajtasara kertil sor.
Az Elektronikus Arver6si Rendszer a licitnap16 lezarasat k6vet6 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arver6si hirdetm6nyek nyilvantartasab61
az arver6si hirdetm6nyt 6s a hozza tartoz6 licitnap16t,
Fenti valamint tovabbi informaci6k az ingatlanarver6sr61 (az arverez6kre vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezesek, a v&teli aj£nlatt6tel felt6telei es tartama, a
v6telar megnzet&se, ism6telt arver6s tartasa) az Elektronikus Arver6si Rendszerben az elektronikus awer6si hirdetm6nyek nyilv£ntartasaban e16rhet6k a
https://arveres.mbvk.hu intemetcimen

A Vh. 159. S (7) bekezd6se s=erint a becs6rt6k ism&telt megdllapitdsa irdnti kdretem be£rkez&s£t k6vet6 muukanapon a vagrehajt6
t6rli az ingat tan folyamatos drvere=dse irdnti hirdetmdny£t az elektronikus dryer&si hirdetmdnyek n)’ilv&ntart&sdb6 t, a becs£rt£k
ism£tett megdllapitasdt61 – v&grehajtasi kifogds e16terjeszt&se eset&n pedig a becs6rt6k tdrg}'dban hozott joger6s bir6sagi hatdro=at
k6zhezv£tet6t6t – szdmitoH 30 napon beI in pedig kdzz&teszi az ism&tetten megdUapitoa becs&rt£k alapjdn elk&szitett, fotyamatos
dr\,erez ds irdnti ij hirdetm6n\?t. Ha a k6retem be6rkez6s&nek id6pontjdban az dryer&si hirdetm6ny mdr k6zz6t6tetre keriUt, a v6grehajt6
az dner&s befeje=&sdt k6vet6en sikertelen arver6s eset&n int&zked ik a becs6rtdknek a 140. S (8) bekezd dse szerinti ism&telt
megattapitdsa irdnt.

Tdj6koztcltom p hon a bir6sagi v£gr€hajtdsr61 sz6 Id 1994. dvi LIII. t6rv6ny (VIn.) 217. S (1) bekczd dse alapj dn a v£grehajt asi eljar ds szabd!)’ait ds al
e16terjes ita jogdt vagy jogos 6rdek6t 16nyegesen s6n6 im6z Iced&s (mulasztas) ellen a k6zbesit&st61 slam itott ISnapon belal v&grehajtisi kifog ast terjeszthet eld
A kifogast a v&grelrajt6n d1 kell benyajtani a vdgrehajtdst foganntosit6 bir6sdgnak cimezve, Az illet&kekr61 s=616 1990. dvi XClll. t6rvdn} (Itv.) 43. § (8)
bekczd6se a vdgrehajtasi kifogds Ulet&ke 15.000 Ft, am elyet az itv, 74. S alapj drl a Bir6sdgi Fbet asi Port&lr61 inditott utalassal, k6zvetlen banki dtutatdssal az
illet6kes bir6sdg eljdrdsi illet6k beszed&si szdml&jara1 \'ag)' k6szp&nz-dtutaldsi ntegbizas (bir6sagon rendszeresitett ,,sdrga csekk“) haszndtatdval Dzetltet meg.

InTOSAm FULI#VAS
A vht. 145. § (1) – (2) bekezd6se alapjan 6rtesitem az ingatlan fekv6se szerint illet6kes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illet6kes

Polgarnrsteri Hivatalt, 6s ingatlaniigyi hat6sagot, hogy a saj£t honlapj£n, valamint az OBH-t, hogy a bir6sagok
k6zponti honlapjan az ingatlan£rver6si hirdetm6nyt a hirdet6t£bl£jan a v6teli ajanlatt6tel id6tartam£ra tegye
k6zz6, majd annak lej£rta utan t6r61je azt. Felhivom tov£bbg az illet6kes ingatlaniigyi hat6sagot, hogy az £rver6 s
kit{iz6s6nek t6ny6tjegye me tel az ingatIan-nyilv£ntart£sba.

Szarvas, 2025.06.06. 4/3
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