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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Magyar Faktorhaz Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: 4524/18393),

Németh Janos adés cllen megindult végrehajtasi tigyekben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelések behajtdsa
érdekében ados tulajdondban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIIL tdrvény (tovabbiakban: Vht.) 159.8. (5)
bekezdése alapjan arverést tilzok ki.

Az arverés kitlizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kdzzétételét kivetd 3 honap elteltével, a végrehajtist kéré
kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabilyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint kerdilt sor, A Vht, 159.8 (6) bekezdésében
foglaltak szerint jelen 4rverésre az els8 arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapligyben a végrehajtist Dr, Huszar Fva kozjegyzi 14031/(731688/2013 szémi hatérozata alapjin Dr. Huszir Eva
kizjegyzo a(z) 14031/1/70117/2014/2 szamon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kilcstndsszeg cimen fennaild 365 015
Ft fokdvetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Végrehajtast kérdchiv.szam} Adds Ugyszam Kiv.jiogcime Tike
OTP Faktoring Zrt. Németh Jinos 004.V.1477/2014 kélcséndsszeg 1166 909 Ft
MediCredit Zrt Németh Janos 004.V.2675/2016 kélcsdndsszeg 181 504 Ft
InHold Zrt, Németh Jinos 267.V.2058/2021 tartozds 116 162 Ft
Intrum Zrt. Németh Janos 723.V.0497/2022 tartozds 62 272 Ft
InHold Zrt, Németh Jinos 267.V.0822/2020 tartozas 23 545 Ft
Dijbeszedd Faktorhdz Zrt. Németh Janos 267.V.0593/2020 tartozas 151 734 Ft
Sigma Faktoring Zrt. Németh Jinos 0723.V.0077/2023 tartozds 22271 Ft
Tiszamenti Regionalis Vizmivek Zrt. Németh Janos 267.V.0188/2024 tartozas 162 992 Ft

Az arwrésre Keriild ingatlan-tulaidoni hanvad nvilvintartasi adatai:

cime: 5527 Bucsa, Zrinyi u. 17/a, megnevezése: csaladi haz,
fekvése: Bucsa belteriilet, helyrajzi szima: 192

tulajdoni hanyad: 1/2 (II/3),

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékal és jellemed tulajdonsdgai: csaladi haz, alapteriilet: 1057 nm, szobdk szdma: 2 szoba, 1 nappali. Az épitmény
jellemzdi: féldszintes, téglaépitésii, kb.: 70 nmres, helyiség: 2 szoba, 1 nappali, 1 WC, 1 fiddszoba, fozbfillke. Fiitése:
hagyominyos, gizradidtorok le vannak szerelve. Kézmiivesitettsége: vezetékes viz-giz-villany-csatoma,

Mellekeépiilet: o1, tarold

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 800 000 Ft,
arverési eldleg: 280 000 Ft,
licitkiiszdb: 56 000 Ft.

Az arverés elso, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/80/70% -a, melynek
osszegeit illetve a szakaszok kezdd és hefejezd iddpontjat az alabbi tibldzat tartalmazza.

A vegrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10102093-57330900-02000007, )
Az dmtalasi megbizdson kozleményként minden esetben tintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni,

Vételi ajanlattétel idétartama: 2025.07.14.-t61 2025.09.12. 10:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar
altal mikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.07.14. 2025.08.03. 10:00 2 520 000 Ft.
2. szakasz 2025.08.03. 10:00 2025.08.23. 10:00 2240000 Ft.
3. szakasz 2025.08.23. 10:00 2025.09.12. 10:00 1 960 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az &rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozasta. Ha az arverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezOdik, nem nyilik meg a
kovetkezd szakasz. Tijékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés
befejezésére — az drverés csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverds befejezddik a licitnaplé 2 Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan
automatikusan lezdrdsra keriil, tovabbi ajénlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megeldzd 6t percen
beliil fijabb vételi ajanlat érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az
arverés befejezésének idépontjiban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kizzéteszi abban a lezdris
idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kbzzétételi idétartam hany szdzalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdmdra, és azt a kezdd &
befejezé idépontot, melyek kézétt a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasmalok szimara

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény
85/F. § szerinti feltételek fennllasa esetén — ha bekéltozhetd dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési
&nkormanyzatnak arverésen gyakorolhatd eldérverezési joga van. A Polgari Térvénykdnyvrél sz616 2013, évi V. tirvény (tovibbiakban: Ptk)
5:81. § (5) bekezdése alapjan a tulajdonostdrs az elévasarldsi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldrverezési jognak kell
tekinteni. Ha tulajdonostars kivan eléarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizérolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl
clSterjesztve igazolhatja. Az arverezés soran a kiilénbdzd jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kdzdtt sorrend és rangsor nem érvényestil.
Ha az arverésen tihb eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikilk a legmagasabb sszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja
eldarverezési jogit, a tobbi elbarverezésre jogosult ugyanezen dsszegll vétell ajanlat vonatkozisiban elbirverezési jogot mem gyakorolhat,
kizarolag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatiant megszerzé 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhethetik. E korben a Vht, 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuléd haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs
az ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisaban a
végrehajto felelssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaris
lefolytatasa sordn az eljird végrehajionak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld
haszonélvezeti jog(okjrol. Az ingatlan-nyilvantariasba az ingatlan teherlapjra feljegyzett tények az drverési vételt kdveten tdrlésre nem
keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség
nem terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem timaszthaté.

Az eljard végrehajtd Kifejezetten felhivia a licitilok figyelmét amra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartisdba az ingatlannal kapcsolatban
feliolion képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegid, mely tényt a felhaszndlisi szabalyzat is tartalmaz. A felidltott képfelvétellel
kapesolatos valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a
képfelvételtsl eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitdlo felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitdlo és
arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhaszndlasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartdsaiba
bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok valodisagaért a regiszirdlt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomdsul veszi,
hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és diverésekrdl szolo egyéb tdgjékoziatisokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy
adatainak feltiintetése nem jelenti o vagyontdrgy tulajdonsdgainak teljes koril ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar
részérdl a vagvontdrgy fizikai, milszaki dllapotaért, mindségéért, tovabbd a vagyontdrgy fethaszndlo dltal nem észlelt hibdiéri, hidnyossdgaiért
vallalt felelosséger.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltimtetett valamennyi kiwvetelést és jarulékait kizarlag eljard végrehajtondl
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kbvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyitd erejii maganokirattal bejelenti(k) ifletbleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovibbd a végrehajtisi eljras(ok) kltségei kiegyenlitésre
keriilnek, gy a vételi ajanlattételi id6tartam vége elStt a végrehajto a licitnapldt lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idopontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajtd a licitnapld lezdrasa érdekében érdemben intézkedni
tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédéket/arvereziket, hogy a fenti birdsigi végrehajids utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzeti véprehajtasi jogokkal biztositott kiveieléseken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésrél nincs tudomasa. Egyes kdzitzemi szolgaltatdk
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kéveteléseiket — killén dgazati jogszabily alapjan, jelen eljarason kivil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az rverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgiltatss felfiiggesztésérdl vagy
korlatozasarél nincs tudomasa. Etté] figgetlentil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhaszndlé a vizmi-szolgaltatasrol szold 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsarol szolo 58/2013. (I127.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése &s egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapian az ingatlan vonatkozasiban fenndllo
dijtartozdsanak, valamint a korlatozds felolddsaval és a vizmii-szelgaltatis visszadllitisdval kapesolathban felmeriilé dijnak a rendezését
Ichet kételes igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasiban vald kdzzetételérSl Az
arverés kozhirré tételéhez fiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételéidl a licitmaplé lezdrasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi
idgtartam) fiizédik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverss, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idStartam
10%-4t meghalado idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szaméra.
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« elektronikus arverési hirdetménvek nyilvantartisa nvilvinos. diimentesen megtekinthetd.

- ingatlanra vételi ajnlatot a vételi ajanlattéte]l idétartama alatt, elektronikus fiton, a Magyar Birésdgi Végrehajtdi Kar éltal miikédtetett
https:/arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges
drverezdi mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvintartisiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbél megallapitott és
aktivalt felhaszndldi nevének és felszavanak megadisival. Az drverezSk elektronikus nyilvantartésaba barmely személy vagy szervezet kérheti a
felvételét, aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznalasi szabdlyzatban foglalakat
elfogadta. Az arverezok elektronikus nyilvantartdsiba t6rténd bejegyzés &s az adatvéltozds bejegyzése az é4rverezd adatainak igazoldsara
szolgal6 iratok bemutatisa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal
kérheté. "Ha a vételi ajanlatot tenni kivané felhaszndld mdr szerepel az drverezék nyilvantartasiban, akkor — az arverés szakaszainak
befejezését megelézéen legalabb 3 munkanappal megelizien elbterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer
arverezokent torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaléi nevet és jelszdt az eljard végrehajtd aktivilja amennyiben az arverezé az ingatlan
kikidltasi 4ra 10%-dnak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy 4atutalta a  MBH Bank Nyrt.,
10102093-57330900-02000007 szami végrehaijtoi letéti szamléra és az eldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése
engedélyhez kététt, az elektronikus arverési rendszer rverezoként tértén haszndlatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel epyidejiileg csatoldsra keriljon. Az aktivalds utdn, az drverezd, az 4rveréshez tartozd licimaplé lezérdsaig az aktivalt
felhasznaldi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat Gsszegénck megadésaval elektronikus titon vételi ajanlatot tehet az mgatlanra.

A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozod licitnapléban. Nem
teszi kdzzé a vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a logkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb
meghatarozott [icitkiiszdb Osszegével az elbzbleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nvilvanos és diimentesen megtekintheti az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezrasinak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé Arverezdt, mint drverési vevbt a végrehajtd felhivia az
Elekironikus Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékonyv aldirasa céljsbsl a végrehajtd irodijaban a felhivas
kézhezvételétdl szamitatt 15 napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevd kiteles a teljes vételarat az arverési
Jjegyzikényv alairdsdnak napjatol - ha pedig az 4rverést jogorvoslatial tdmadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint
annak jogerfre emelkedésétdl - szdmitott 15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szdmlara; ha ezt elmulaszija, elélegét elveszti.
A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjed$ halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos koriilmény
indokolita teszi.
Ha az drverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az els$ arverés sikertelenségének megallapitisat kbvet 30 napon belill mésodik
drverést kell tartani, A mésodik arverésre az elsd drverésre vonatkozo szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételir megfizetését elmulasztd
arverezd nem drverezhet. Ha a tovabbi drverezés sorin kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszté rverési vevd nyertes vételi ajanfatként
megtett akkor a kiilonbézetet a mulasztd arverési vevé kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosag Gt a
kiilénbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b} poutja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 135
napon belill folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrasit kdvetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvintartasabol az drverési hirdetményt és a hozza tartozo licitmaplat.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrol (az arverezokre vonatkoz6 jogszabdlyi rendelkezések, a véieli ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetményelc
nyilvantartasaban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159, 3 (7) bekezddse szenint a becsérieh ismételt meadHapitisa irdnti kérelem bedrkezését kdveld munkanapon a végrehajeo
torli az ingatlen folyanutos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasibdl, a beesértsk
isimgtelt megallapitasidl — végrehajtas kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték wrgyaban hozott jogerds hirosagi
hatérozat kézhezvételétol — szamitott 36 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan clkészitett,
folyarmatos arverczds irfnt j hivdetményt, Ha a kérelem bedrkozésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kzeétételre
kerilt, a végrehujtd az arveres befejezését kdvetden sikertelen drverés eseién intézkedik & beesértéhnek a 140, § (%) hekezdése
szerint ismdtelt megdllapitisa irant.

Tdjékoztatom, hogy a hirésdgi végrehajtdsrsl szolo 1994, évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdiyait és az
elGterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél scdmitot 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst
terfeszihet eld. A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani o végrehajidist foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrd! sz6l6 1990. évi XCIHI.
térvény (Iv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Ft. amelyet az frv. 74. § alapidn a Birdsdgi Fizetési Portdiré! inditott
wlalissal, kizvetlen banki diwtaldssal az illetékes birosdg eljdrdasi illeték beszedési szdmldjira, vagy készpénz-Gtutalisi megbizds (birosdgon
rendszeresitelt , sdarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
Hatosagi felhivas

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvese szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t,

hogy a birésagok kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tablijin a vételi

ajanlattétel id6tartamara tegye kizzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovibba az illetékes
ingatlaniigyi hatdésagot, hogy az arverés kitlzésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Budapest, 2025.06.23,
Dr. Ferenczi Fanni
Végrehajtd helyettes
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