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(beadvdnydaban a végrehajtoi tigyszamot leltiétlent] tiintesse fel!)

Szerencsi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztaly
3900 Szerencs, Kossuth tér 8.
32A1259

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtist kéré (hivatkozasi szama: OU- EKM-IN-16-G53-0025,91211163),

Hes Zsolt adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében
ados(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birosigi végrehajtasrol szold 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést
tizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Nagy Nora kozjegyzo 31019/0/596/2019 szami hatarozata alapjan dr. Nagy Néra kozjegyzd a(z)
31019/(/596/2019 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, Kolesontartozas cimen fennallé 2 464 125 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:
A I, N I"I y c I,.. T T”I

INTRUM Zrt. Fles Zsolt 151.V.0403/2023  Telefonszolgiltatasi szerzadés 50 371 Ft
(8539000017030_VH)

cime: 3922 Taktaharkany, Damjanich utca 8., megnevezése: lakéhdz, udvar
fekvése: TAKTAHARKANY BELTERULET, helyrajzi szama: 1208.
tulajdoni hanyad: 1/1

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: 1715 m2
Vezetékjog 25 m2.-re

Az ingatlan tehermentesen, bekéltozhetden keriil arverésre.,
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 500 000 Ft
arverési eloleg: 250 000 Ft

licitkiiszéb: 50 000 Ft.

a szakaszok kezdo és befejezd idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajt6i letéti bankszamla szama: OTP Eszak-keleti r., Szerencs, 11734145-20009719.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kiizvetleniil a tulajdonossal (beritlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.06.17. 2025.07.07. 12:00 2 250 000 Ft.
2. szakasz 2025.07.07. 12:00 2025.07.27. 12:00 1750 000 Ft.
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3. szakasz | 2025.07.27.12:00 2025.08.16. 12:00 1250000 Ft.

Azcarverés (licitalds) o véel ajanlattiételi idotartam végéig tart. Az drverds szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megleleloen keriilnek

meghatdrozdsra. Haaz arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat ¢rkezik az drverési rendszer megyizsgalja. hogy az adotl szakaszban legalibb
a meghatdrozott minimdl dron vagy alilit érkezeti-c érvényes vételi ajanlat. ha érkezett az drverés belejezodik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra. hogy az drverés befejezodik a licitnaplé a Vhit. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil. tovabbi
ajanlat. licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz belejezodését megelozd ot percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverds
adott szakasza a vételi ajanlattételtol szamitott 6t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés betejezésének idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kiizzéteszi abban a lezdris idopontjat. azt, hogy az arverési hirdetmény a kizzétételi idotartam
hany szdzalékdban volt elérheté a felhaszndlok szamdra. és azt a kezdo és befejezd idépontot. melvek kézétt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szaméra

A lakdingatlanra a lakasok ¢s helyiségek bérletére. valamint elidegenitésiikre vonatkozo cgyes szabilyokrdl sz016 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltdzheté allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato elodrverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol szold 2013, évi V. térvény (lovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elovasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja. amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elddrverezési jogot gyakorolni, e jogdt kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eliterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilonbozd jogszabalyokon alapulo eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb eldarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogdt, a tébbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegl vételi ajanlat vonatkozasaban elarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisaban a végrehajté
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rigzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetéen térlésre nem keriilnek.

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem timaszthatd.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban feltGltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabidlyzat is tartalmaz. A feltéliitt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalé felelosségi kirébe tartozik és annak elmulaszidsa a licitéld és arverési vevi terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisagaért a
regiszirdlt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhaszndld tudomaésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
sz6lo egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehaijté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért. hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonil megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - 16bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat. tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek. ugy a vételi
ajanlattételi idotartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezéarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni. hogy az eljar6 végrehaijté a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklodoket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas 0tjan behajtando, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kivetelésrdl nines tudomasa. Egyes kdziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kéveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesitheto!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgalatis felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettol fliggetleniil az arverési vevo, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmi-szolgdltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol szolo 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények ¢s rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddsaval ¢és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasdval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltald
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus érverési hirdetmények nyilvantartisaban vald kozzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez flizodod jogkivetkezmény a hirdetmény kdzzétételétol a licitnaplo lezarasdig torténéd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) fhzodik.
Nem tekinthetdé kozzétettnek az arverés. ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartasa a kozzétételi id6tartam  10%-at meghaladd
idotartamban nem volt elérhetd a felhasznilok szamara.

Az elektronik drveres] hirdetmenyvek I antartasa o anos, dijmentesen megtekinthetd
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus uton. a Magyar Birosigi Végrehajtoi Kar dltal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben tirténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznald jogosult az ¢ célbol megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavanak megadisaval. Az arverezék elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténé haszndlatdnak feliételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadia. Az drverezék
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazolasira szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen. barmely 6nallo birgsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndld mar szerepel az arverezok nyilvantartdsiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelozoen legalabb 3 munkanappal
megelézoen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténé hasznalatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet ¢s jelszot az eljaro végrehajto aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikidltasi dra 10%-anak megfeleld drverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte. vagy atutalta a OTP Eszak-keleti r.. Szerenes, 11734145-20009719 szami végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamldn
jovdirasra keriilt, Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezOként torténé hasznélatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyjdejiileg csatoldsra keriilion. Az aktivalds utan. az drverezd. az arveréshez



tartozo licinaplo lezarasaig az aktivil elhasndloi nevének s jelszavdnak. valamint a vételi ajanlat Gsszceének megadasaval elektronikus dton veteli
ajanlatot tehet az ingatlanra,
A veteli ajdnlatot az Llektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti. és cavidejileg kizzdteszi az arverdshez tartoz0 licitnaploban. Nem teszi
kizz¢ a vételi ajdinlatot az Elektronikus Arverési Rendszer. ha az nem éri el a leekisebb vétekirat vagy nem haladja meg legalabb a tentebb meghatirozott
licitkiiszéb dsszegével az clizdleg kbzzétett vételi ajinlatot. Az ajanlatot ey O arverezo vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezardsanak idﬁpnnl_i;:zlmn icgnug_x obb érvényes vételi ajanlatot tarto arverezot. mint drverési vevot a végrehajto felhivija az Elektronikus
Arverési Rendszer felafétén keresztiil. hogy az drverési jegyzOokdnyv alairasa céljabol a végrehajto iroddjiban a felhivis kézhezvételéol szamitot 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja. elolegét elveszti. Az drverdsi vevo kételes a teljes vételarat az drverési jegyzokdnyv alirdsanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg. a jogorvoslatot elbirald hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésctdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara: ha ezt elmulaszija. eldlegct elveszt,
A végrehajté a vételar megfizetésére legleliebb 2 honapig terjedd halasztast adhat. ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elséd drverés sikertelenségének megallapitdsat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mdsodik arverésre az elsé arverésre vonatkozd szabdlyok az iranyadok azzal. hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverez6 nem drverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak. mint amennyit a mulaszto arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a Kiilinbdzetet a
mulaszto arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg. a végrehajtast foganatositd birdsig 6t a kiilinbdzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja. illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitisat kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kiveté 30. napon automatikusan térli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informdiciok az ingatlanarverésrol (az arverezikre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések. a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159§ (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezéséi kivetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdanti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdaniartasabdl, a becsériék
ismételt megdllapitasatol — végrehajidsi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték tdrgydaban hozolt jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsériék alapjan elkésziteti, folyamatos
drverezés iranti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hirdetmény mdr kiazzéiételre keriill, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tajékoztatom. hogy a birdsdgi végrehajidsrdl sz616 1994. évi LI t6rvény (Vi) 217, § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi elfdrds szabdlyait és az
eldterjesz1d jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szémitort 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birdsdagnak cimezve. Az illetékekrdl szélo 1990. évi XCHI. térvény (Itv.} 43. § (8
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 It amelyet a= liv. 74. § alapjdn a Bivésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utalassal. kozvetlen banki dnutaldssal az
illetékes birdsdag eljdrasi illeték beszedési szamldjdra. vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésiagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsigok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétiblajin a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kizzé, majd annak le jarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Szerencs, 2025.05.29.

Dr. Dudas Ferenc
6nalld birosagi végrehajtd
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