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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

MIHO Miskolci Hészolgsltaté Kit. végrehajtist kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 014-0012/2021/VH1),

Ruszé Lajos Péter adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
erdekében ados(ok) tulajdondban llo ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL torvény (tovdbbiakban: Vht) 141, §
értelmében arverést tizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Sipos Attila kbzjegyzo 51017/1/30422/2021 szami hatirozata alapjan dr. Sipos Attila kdzjegyzé a(z)
51017/0/70944/2022/2 szémon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, dfj cimen fennallo 741 992 Ft fokovetelés és jarulékai behajtdsa
irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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EOS Faktor Zrt. Ruszo Lajos Péter 294.V.1040/2015 tavkozlesi szolgaltatasi szerzédés 102 722 Ft
(F10900329_1627773_20150323_2)

OTP Faktoring Kéveteléskezeld Zrt. Ruszo Lajos Péter 294.V.1487/2017 ZALOGJOG ALAPJAN 7 708 449 Ft
(OU-EKM-IN-11-E50-0001,98760384)

MIHO Miskolci Hszolgaltaté Kit. Ruszo Lajos Péter 294.V.1416/2017 dij 557 781 Ft
(014-0024/2016/VH)

MIVIZ Miskolei Vizmii Kft. Ruszo Lajos Péter 294.V.0028/2019 dij 199 836 Ft
(0282871-2018-01/VH)

Intrum Zrt. Ruszd Lajos Péter 294.V.0009/2020 kélcsénosszeg 195 836 Ft
(8349100038770 _VH)

Intrum Zrt. Ruszo Lajos Péter 294.V.0011/2020 kdlcsonosszeg 165 945 Ft
(8349100038710_VH)

Dr. Orosz Norbert Ruszoé Lajos Péter 294.V.0405/2020 kolesondsszeg 2 000 000 Ft
dr Orosz Norbert Ruszo Lajos Péter 294.V.0444/2020 kolcsonosszeg 630 000 Ft
MIHO Miskolei Hészolgaltato Kft. Ruszoé Lajos Péter 294.V.0173/2022 dij 511121 Ft
(007-0010/2021/VH)

MIHO Miskolci Hszolgaltaté Kft. Ruszo Lajos Péter 150.V.2020/2010 TARTOZAS 430 391 Ft

cime: 3531 Miskolc, Vaszonfehérité utea 1. 5/7, megnevezése: lakas,

fekvése: MISKOLC IILKERULET BELTERULET, helyrajzi szdma: 22336/41/A/39.
tulajdoni hanyad: 1/6,

jellege: lakoéingatlan,

Az ingatlan tartozckai és jellemzd tulajdonsdgai: Az adé- és értékbizonyitvanyban, illetve a tulajdoni lapon foglaltak szerint az ingatlan
35 m2 teriiletii lakas tobbszintes épiiletben. Az ingatlan falazata: panel, szigetelése: nincs, fiitése: taviiités, kozmiiellatottsaga: teljes
kizmii.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan kertil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 1755 000 Ft,

arverési eloleg: 175 500 Ft,

licitkiiszdb: 35 000 Ft.

Az drverés elsé, misodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezd iddpontjat az alibbi tablazat tartalmazza.

A végrehaijtoi letéti bankszamla szama: Polgari Bank Zrt., 61200429-10011063.

Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtsi ligyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamit.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakaval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni. A képfelvétel tajékoztatd jellegti ajanlattétel eltt a megtekintés ajanlott.

3/1



Vételi ajanlattétel id6tartama: 2025.05.20.-t61 2025.07.19. 19:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajdnlat 6sszege:
1. szakasz 2025.05.20. 2025.06.09. 19:00 1579 500 Ft.
2. szakasz 2025.06.09. 19:00 2025.06.29. 19:00 1228 500 Ft.
3. szakasz 2025.06.29. 19:00 2025.07.19. 19:00 877 500 Ft.

Az arveres (licitdlas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatarozott minimdl dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezirasra keriil, tovabbi
ajaniat, licit nem tehetd! Ha az rverés barmely szakaszdban a szakasz befejezédését megelézé 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlatételt6] szdmitott 6t perceel automatikusan meghosszabbodik, Az arverés befejezésének idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idétartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamira, és azt a kezdé és befejezé iddpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamadra

szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekdltozheté allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 elSarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrdl sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostdrs az elévasarlési jogot végrehajtasi arverés esctén is gyakorolhatja, amit eléarverezési Jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elSterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiilsnb6zd jogszabilyokon alapulé eldarverezési jogok kézétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tibb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eléarverezési jogt, a tdbbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegll vételi ajanlat vonatkozasiban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Gsszegfi vételi ajanlatot tehet,

A lakéingatlanra a lakisok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabilyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §

Az drveresi vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé 1j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti trvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajto
felel8ssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben rigzitésre keriil, hogy a végrehajtdsi eljaris lefolytatasa soran az
cljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kivvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviiki igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljar¢ végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasdba az ingatlannal kapcsolatban feltéltott
kepfelvetel kifejezetten tajékoztato jellegt, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltitt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, &s a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitdlo felelésségi kirébe tartozik és annak eimulasztdsa a licitdlé és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartisziba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalék tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és drverésekrsl
sz6l6 egyéb tijékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kizzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, mitszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibdiért, hidnyossigaiért vallalt felelsséget.

Taj¢koztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést ¢és jarulékait kizdrolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kiivetelés jogosultja - tdbb kovetelés esetén valamennyi jogosult cgyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejli
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtési eljarés(ok) kodltségei kiegyenlitésre keriilnek, igy a vételi
ajénlattételi idStartam vége eléitt a végrehaijto a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kerdil sor. A Jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnaplé lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajekoztatom az érdeklGdéket/arverezoket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtas Utjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatdk azonban a
fogyasztasi helyen esctlegesen fenndllo kdveteléseiket — kiilén agazati jogszabaly alapjan, jelen eljaréson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen madon nem érvényesithet6!

Eljdrd végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérd] vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettdl fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozisiban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmi-szolgéltatisrol szo16 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasirol szolé 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények ¢és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésdban fennallo dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitdsaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltaté
fele.
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A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikys arverési hirdetmények nyilvantartisaban valo kozzétételérdl. Az drverés
kézhirré tételéhez fiiz8d6 jogkdvetkezniny a hirdetmény kézzétételétsl a licitnaplo lezardsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) fiizddik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalado

idétartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.
L3

Az elektronikus arverési hirdetményvek nyilvintartasa nyilvanoes. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlatiétel idotartama alatt, elektronikus Uton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajinlat tételéhez sziikséges drverezdi
mindségben tdrténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasdba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavinak megadasaval. Az arverezdk elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elcktronikus Arverési Rendszer arverezéként térténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznilasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
clektronikus nyilvintartdsiba (orténé bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd, —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhasznalé mdr szerepel az érverezok nyilvéntartdsiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézben legalabb 3 munkanappal
megel6zden elterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként térténd hasznalatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljird végrehajté aktivilja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld 4rverési elbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a Polgari Bank Zrt., 61200429-10011063 szam végrehajtoi letéti szamlira és az eléleg a letéti szamlan Jjovairasra kertilt,
Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az drverezd, az arveréshez tartozéd licitnapld
lezérasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadisaval clektronikus Uton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatirozott
licitkliszab dsszegével az eldzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezdrasanak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd érverezdt, mint arverési vevdt a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirasa céljabdl a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési veve kételes a teljes vételdrat az drverési jegyzokényv aldirasanak napjatél -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatérozat rendelkezése szerint annak jogerre emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt clmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedt halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb dsszege vagy mas fontos kérillmény
indokolttd teszi.
Ha az drverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitdsat koveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az els§ rverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezd nem arverezhet.
Ha a tovdbbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes véleli ajanlatként megtett akkor a kiilénbdzetet a
mulaszto arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilénbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasdt kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévets 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartasabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrél (az arverezbkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéintartasaban elérhetSk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megallapitasa irdnti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyvamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabél, a becsérték
ismetelt megdllapitasatol — végrehajtasi kifogds elterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti iij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdaban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetGen sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irdant.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrél szolo 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljdrds szahdlyait és az
elGterfesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benviijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szolé 1990. évi XCIIl. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésagi Fizetési Portalyél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-atutalasi megbizds (birésdgon rendszeresitett ., sdrga csekk”) hasznalataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit henlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlaniarverési hirdetményt a vételi ajanlattétel idétartamara tegye kozzé, majd annak
lejarta utdn torélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés kitlizésének tényét
jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Miskole, 2025.04.28.

dr. Papp Jozsef
onallo birdsagi végrehajto-helyettes
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