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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Nemzeti Ad6 és Vimhivatal BAZ Virmegyei adé- és Vamigazgatosaga végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozdsi szdma: ),
Nagy Gabor ados ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
érdekében ados(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szold 1994.évi LI térvény (tovdbbiakban: Vht) 141, §
értelmében drverést tlizok ki
Az alapiigyben a végrehajtist a(z) NAV BAZ Varmegyei Addigazgatésiga Birésiag 8439270127 szamd hatdrozata alapjin a(z) NAV
BAZ Virmegyei Adoigazgatésaga Birdsag a(z) 8439270127 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte cl, addtartozas cimen
fennallo 1 121 387 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

!:r ] I [l : Ia l"l I3 l;-- , 3 '3 I,.I
EOS Faktor Zrt. Nagy Gabor 111.V.0480/2023 dij 32 963 Ft
(F11634097_823720000314_20230424 2)

MIVIZ Miskolei Vizmii K ft Nagy Gabor 0229.V.0039/2025 tartozas 214 329 Ft

cime: 3533 Miskole, Kerpely A.u. 8., Kerpely A.u.8/1., Kerpely A.u. 8/2, megnevezése: kivett lak6haz, udvar, egyéb épiilet,
fekvése: Miskolc I1L keriilet belteriilet, helyrajzi szama: 23419/6.

tulajdoni hanyad: 2/4,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozckai €s jellemzé tulajdonsigai: Az ingatlan az adé-¢s értékbizonyitviny, valamint az ingatlan-nyilvintartis adatai
alapjan egy belteriileti 1586 m2-en 1év6 kb.80m2-es gyenge dllapoti lakéhdz. Alapozasa beton. Szigetelése nincs. Falazata tégla.
Tetdszerkezete faszerkezet cserép boritissal. Az ingatlan helyiségei 1 szoba, 1 konyha-étkezd, kamra, 1 fiirdészoba, WC, 1 elészoba.
Padloburkolata PVC,parketta. Fiitése gizkonvektor. Kozmiiellitotsdga: teljes kozmii.

A Miskole belteriilet 23419/6 hrsz alatti ingatlan osztatlan kézés tulajdnonban van , ezért a 2/4 tulajdoni hianyad a végrehajtas
targyanak az egésze. Az osztatlan kizos tulajdont telken a végrehajtds targyat az utcafront feléli épiiletrész képezi.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 8 000 000 Ft,

arverési eloleg: 800 000 Ft,

licitktiszob: 160 000 Ft.

Az arveres ¢ls6, misodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek 6sszegeit illetve
a szakaszok kezdd ¢s befejezd idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10104820-12626700-02005005.

Az atutalasi megbizéson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi iigyszdmot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamiat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel bairmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
mitkidtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az Arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdo idopont: Befejezb Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.07.04. 2025.07.24. 11:00 7 200 000 Ft.
2. szakasz 2025.07.24. 11:00 2025.08.13.11:00 5 600 000 Ft.
3. szakasz 2025.08.13. 11:00 2025.09.02. 11:00 4 000 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az grverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra, Ha az drverés cls6 vagy mésodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az rverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
ameghatirozott minimal dron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezOk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezidik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megel6zo 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté] szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idSpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezirja és kézzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szédzalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szamdra, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kizott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabéalyokrdl szolé 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekéltézhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési nkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elévdsarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivén
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénbdzd jogszabalyokon alapulo eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt ¢s az egyikik a legmagasabb sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja cléarverezési jogit, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasdban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajts ala vont ingatlant megszerzo Uj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti t6rvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehaijto felel6sségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa soran az
eljdré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy{(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltéltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhaszndldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a kepfelvetelekhez jogkévetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznaldsi Szabilyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelsséggel. A felhasznaléd tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
sz010 egyeb tajekoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontérgy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzéiétel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miszaki allapotaért, mindségéért, tovabbé a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasét, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idotartam vége elétt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekldddket/arverezéket, hogy a fenti birésagi végrehajtds Gtjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
veégrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes kéziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevin is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen moédon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérsl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ett8] fliggetleniil az arverési vevo, mint az ingatlan vonatkozisaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatisral szol6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolé 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdese és egyes egyéb dgazati térvények ¢s rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozaséban fenndllé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldésaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitasaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételérdl. Az arverés
kizhirré tételéhez fliz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasdig (6rténd kdzzétételhez (kozzétételi idbtartam) fizddik.
Nem tekinthetd kézzétettnek az drverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idStartam 10%-at meghaladé
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamira.

Az elektronikus 2 hirdetménvek nvilvantartisa n anos, dijmentesen megtekinthetd
Az ingatlanra vételi ajnlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar ltal milkodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben térténd belépésre az arverezik elekronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznal6 jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadisaval. Az arverezok elektronikus nyilvintartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténé hasznalatanak fe]tést(}lcéit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok







elektronikus nyilvantartasaba térténé bejegvzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazolisara szolgalé iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijanak megfizetése niellatt, szemé’ yesen, barmely onalld birdsagi illetve-térvenyszéki végrehajtonal kérhets, —"Ha a vételi ajdnlatot tenni
kivané felhasznalo mir szerepel az drverezoh nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzéen legalibb 3 munkanappal
megeldzden elSterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznélatahoz szikséges felhasznaléi
nevet &s jelszot az eljard végrehajtd aktivilja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltasi &ra 10%-dnak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10104820-12626700-02005005 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szimldn
jovéirdsra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus arverési rendszer arverezdként térténd hasznalatihoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az drverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplo lezarasdig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajénlat dsszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kbzzéteszi az drveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszdb Bsszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezérasinak id6pontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint arverési vevdt a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési Jjegyzokonyv aldirasa céljabol a végrehajlo irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét clveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzokonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlo hatérozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon belil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti,
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos kérilmény
indokoltta teszi.
Ha az &rverési veve az arverési vételarat nem fizette meg az els§ arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbézetet a
mulaszté arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birésag 6t a kiilonbézet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kéveté 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitmaplé lezirasat kévetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrél (az drverezbkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folvamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetménvek nyilvintartdsabiol, a becsérték
ismételt megallapitasatdl — végrehajtasi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték targvdban hozott jogerds birosagi hatdarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddponijaban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajté
az dirverés befejezését kavetGen sikertelen diverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogy intézkedésem ellen a kézbesiiésiSl szamitont 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld. A kifogdst a végrehajiondl kell
benyijtani,aki a kifogdst az iratokkal egyiiti felterjeszii a kifogas elbiralasdra jogosult adéhatosdghoz. Az illetékekrdl szolo 1990, évi XCIIL térvény (iv.) 29. §
(5) bekezdése szerint a kifogds illetéke 5.000 forint. Az illetéker az Itv. 73. § (3) bekezdése alapjan az illetékes adohatosdg illetékbevételi szamldjira kell
megfizemi. A végrehajiot megilletd dijazdssal kapesolatos végrehajtasi kifogdst a végrehajto székhelve szevint illetékes Veszprémi Jardsbirésag birdlja el A
kifogds benvijtdsdnak hatdrideje ebben az esetben 15 nap. A kifogas illetéke az Irv. 43. § (8) bekezdése szerimt 15.000 forint. Az illetéket az Itv. 74. § alapjdn
a Birdsagi Fizetési Portdlrdl inditort utaldssal, kézvetlen banki atutaldssal az illetékes birdsdg eljdrasi illeték beszedési szdmldjara, vagy készpénz-dnnaldsi
meghbizds (birosdgon rendszeresiteit |, sdrga csekk"”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z)  illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésidgot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésiagok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétdblajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utan térélje azt. Felhivom tovdbba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvéntartasba,

Veszprém, 2025.05.29. Tisztelettel

dr. Protzner Andras
onalld birdsagi végrehajto
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