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OTP Faktoring Zrt végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: ), P o B 1L
Szendrei Gyula adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141, §
értelmében arverést tiizok ki,

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Burkus Janos kozjegyzé 31015/N/327/2023 szami hatirozata alapjan dr. Burkus Jénos kozjegyzi
a(z) 31015/N/327/2023 szamon kidllitott végrehajtasi zéradékkal rendelte eI, KOLCSON cimen fennallé 8 504 217 Ft fokovetelés és
Jarulékai behajtasa irant.

Tovébbi végrehajtasi tigvek:

Vst ki crin Al

OMEGA CREDIT ZRT.

i il
KOLCSONTARTOZAS 164 400 Ft

b
Szendrei Gyula Lajosné 294.V.0459/2012

(Szendrei Gyula dologi adés)

OTP Faktoring Kéveteléskezeld Zrt. Szendrei Gyula Lajosné 294.V.1133/2012 KOLCSONTARTOZAS 8 333 546 Ft
(IN-10M21-0004) (Szendrei Gyula dologi adds)

MKK Magyar Kéveteléskezeld Zrt. Szendrei Gyula Lajosné 294.V.1765/2013 KOLCSONTARTOZAS 106 357 Ft
(DBUB10046336) (Szendrei Gyula dologi ados)

Budapest Bank Zrt. Szendrei Gyula Lajosné 294.V.0114/2014 KOLCSONT ARTOZAS 277 168 Ft
(C89062154821-VH) (Szendrei Gyula dologi adés)

MKK Magyar Kéveteléskezeld Zrt, Szendrei Gyula Lajosné 294.V.0738/2014 KOLCSONTARTOZAS 116 737 Ft
(DBUB10055762) (Szendrei Gyula dologi adés)

Momentum Credit Pénziigyi Zrt. Szendrei Gyula 294.v.0242/2023 személyszallitasi szerzédés 223 236 Ft
(803922)

Lombard Zala Zrt Szendrei Gyula 294.V.1057/2022 KOLCSONSZERZODES 2 000 000 Ft

(SB 1/38 vh)

cime: 3533 Miskole, Topiczer Janos utca 62-64.. megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar, egyéb épiilet,
fekvése: MISKOLC ILKERULET BELTERULET, helyrajzi szanua: 23406/6.

tulajdoni hanyad: 95/380,

jellege: lakodingatlan,

Az ingatlan tartozékai ¢és jellenzd tulajdonsagai: Az adé- és értékbizonyitvinyban, illetve a tulajdoni lapon foglaltak szerint az ingatlan
871 m2 teriiletii, kivett lakohdz, udvar, egyéb épiilet megnevezésii, belteriileti ingatlan. Az ingatlanon talilhaté lakéhiz Allapota:
kozepes, alapozisa: van, falazata: tégla, szigetelése: nincs, nyilaszarék anyaga: fa, fiitése: gdzkonvektor. A Miskolc belteriilet 23406/6
hrsz alatti ingatlan osztatlan kozés tulajdonban van, melybsl 190/380 tulajdoni hdnyad a végrehajtis tirgyinak egésze. Jelen
végrehajtds targyit (95/380 tulajdoni hanyad) természetben a Miskolc, Topiczer J4nos w. 64. sz. alatti ingatlan fele része képezi a
hozz tartozo telekrésszel.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan kerill drverésre.

A Vht. 137. § (2) bekezdése értelmében nem terheli az ingatlant megszerzé tulajdonos tulajdonjogat a haszonélvezeti jog — fiiggetleniil
attdl, hogy az ingatlan-nyilvantartasba be van-e jegyezve —, ha annak jogosultja a végrehajtast kéré kivetelésének kielégitéséért felelds,
vagy ha azt a jelzilogjog keletkezése utan szerzodéssel 1étesitették. Fentickre tekintettel a tulajdoni lap III. rész 45. pontjaban bejegyzett
haszonélvezeti jog sikeres drverés esetén torlésre keriil.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 5 625 000 Ft,

drverési eloleg: 562 500 Ft,

licitkiiszob: 113 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi &r 100/100/100%-a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezdé és befejezd idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtéi letéti bankszdmla szdma: Polgari Bank Zrt., 61200429-10011063.

‘Az atutaldsi megbizdson kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot ¢s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig Kjapetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) clére egyeztetett iddpontban






lehet megtekinteni. A képfelvéte] ijckoztatd jellegli ajanlattétel elétt a megtekintés ajanlott.

p Vételi ajanlattétel idétartama: 2025.06.26.-t61 2025.08.25. 19:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) Osszege:

Kezdd idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat sszege:
1. szakasz 2025.06.26. 2025.07.16. 19:00 5625 000 Ft.
2. szakasz 2025.07.16. 19:00 2025.08.05. 19:00 5625 000 Ft,
3. szakasz 2025.08.05. 19:00 2025.08.25. 19:00 5625 000 Ft,

Az drverés (licitalas) a vételi ajanlattételi id6tartam végeig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra, Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimdl dron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezé szakasz.
Tajekoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az érverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintette] arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezbdését megeldzo 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
héany szézalékdban volt elérheté a felhaszndlok szdmara, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmara

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6l6 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitends - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykényvrdl szolé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostdrs az elévisarlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivin
elédrverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizardlag 30 napnal nem regebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiildnbdz6 jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb el6arverezésre jogosult
vesz 1¢szt ¢s az egyikiik a legmagasabb Gsszegfi, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja el6arverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Ssszegli vételi ajanlat vonatkoziséban el8arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé 1ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik,
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti Jjog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem Jjegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi cljaras lefolytatasa sorén az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kisvetden torlésre nem keriilnek.

E kdrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli ¢és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthaté.

Az eljard végrehajto kifejezetten fethivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltéltott
képfelvétel kifejezetten téjckoztato jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabilyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizGdik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdlé és drverési veve terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznildsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
sz0l6 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljéré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tibb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovibba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idStartam vége elétt a végrehajtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdéshen foglaltakat olyan
idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnapld lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklodéket/arverezket, hogy a fenti birosagi végrehajtas Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
veégrehajtdsi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes kiziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kéveteléseiket — kitlén agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé drverési vevén is
ervényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajté kifejezetten felhivia az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérs] vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Etté] fliggetleniil az drverési vevo, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalo a vizmi-szolgéltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése ¢és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaitatés visszaallitasaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kdteles igazolni a vizmii-szoigaliutd
felé.

©A Vhe 145740 § alapjan mtézkedem jeler hirdetménynek az elektronikus Arverési hirdetmények ayilvantanasiban vald kozzétitelérdl. Az arverés .
kézhirré tételéhez fiizédé jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétsl a licitnaplé lezarasdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi iddtartam) fiizddik.
Nem tekintheté kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-4t meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szémara. 3/2






Az elektronikus dcverési hirdetmények nyilvantartasa nvilvanos. diimentcsen megtckinthetd.
Az ingailanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte] idétartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birésigi Végrehajivi Kar altal mikddtetett
https://atveres. mbvk.hu internctcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) Iehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezék elektronikus nyilvintartasiba bejegyzett felhasznal6 jogosult az o célbdl megéllapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megaddsaval. Az drverezdk elektronikus nyilvintartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként térténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalisi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverezdk
elektronikus nyilvantartasdba t6rténé bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazolisira szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely énallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverezék nyilvantartasiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézben legalabb 3 munkanappal
megelézden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatéhoz sziikséges felhasznaloi
nevet ¢s jelszot az eljar6 végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-dnak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezie, vagy atutalta a Polgari Bank Zrt., 61200429-10011063 szama vegrehajtéi letéti szamlara és az eléleg a letéti szamlén Jovairasra keriilt,
Ha az arverez$ ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezokent térténd hasznilatahoz az is szikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidejileg csatoldsra kerlilién. Az aktivalas utén, az arverezd, az arveréshez tartozé licitnaplé
lezérdsdig az aktivalt felhaszndldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megaddsaval elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra,
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiisz8b Osszegével az clézdleg kdzzétett vételi ajanlatot, Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatét nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezardsdnak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint Arverési vevét a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv aléirésa céljabol a végrehajté irodajéban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevd kételes a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv alairdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az rverési vételarat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitasat kiveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartami. A masodik drverésre az elsé drverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételir megfizetését elmulaszto arverezd nem arverezhet.
Ha a tovibbi 4rverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbézetet a
mulaszté arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilnbozet megtéritésére kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az rverds sikertelenségének megéllapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsdjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrasat kévetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnapldt,
Fenti valamint tovabbi informdciok az ingatlanarverésrél (az drverezokre vonatkozd Jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlatiétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverés; hirdetmények nyilvantartisiban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159, § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folvamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogds elterjesztése esetén pedig a becsérték targydaban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szdmitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjin elkészitett, Jolvamatos
drverezés irdnti i hirdetményt. Ha a kérelem bedrkezésénelk idépontjaban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a vegrehajto
az arverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140, § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrél szolé 1994, évi LiiI. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjeszid jogat vagy jogos érdekét lényegesen sérts intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstil szamitotr 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyvijtani a végrehajtist Sfoganatosito birésignak cimezve. Az illetékekrél sz6l6 1990, évi XCIII térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdan a Birdsdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kizvetlen banki atwtalassal az
illetékes birosdg eljardsi illeték beszedési szam lajara, vagy készpénz-dtutalisi m eghizds (birésdagon rendszeresitett ,,sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgdrmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kdzponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a vételi ajanlattétel id6tartamara tegye kézzé, majd annak
lejarta utan torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés Kitiizésének tényét
jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Miskolc, 2025.06.04.

dr. Papp Jozsef
onallé birésagi végrehajto-helyettes
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