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Szendrei Gyula Lajos adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatoma feleket és crdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtasa
eérdekében adés(ok) tulajdonaban 4llo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141, §
értelmében arverést tiizdk ki,

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Burkus Janos kizjegyzé 31015/N/326/2023 szami hatarozata alapjan dr. Burkus Jdnos kézjegyzé
a(z) 31015/N/326/2023 szémon kidllitott végrehajtasi ziradékkal rendelte el, KOLCSON cimen fennallo 8 504 217 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irdnt.

Tovébbi végrehajtasi tigyek:

Yégrehajtist kérd(hiviszdm) Adés Ugyszdm Kiv.jogcime Tike
OTP Faktoring Kéveteléskezels Zrt. Szendrei Gyula Lajos 294.V.1631/2011 KOLCSONTARTOZAS 8 333 546 Ft

(IN-10-M21-0004)

cime: 3533 Miskole, Topiczer Janos u. 62-64., megnevezése: kivett lakohaz, udvar, egyéb épiilet,
fekvése: MISKOLC MLKERULET BELTERULET, helyrajzi szama: 23406/6.

tulajdoni hanyad: 95/380,

jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: Az adé- és értékbizonyitvinyban, illetve a tulajdoni lapon foglaltak szerint az ingatlan
871 m2 teriiletd, kivett lakohdz, udvar, egyéb épiilet megnevezésii, belteriileti ingatlan. Az ingatlanon talilhaté lakéhaz allapota:
kézepes, alapozisa: van, falazata: tégla, szigetelése: nincs, nyiliszirék anyaga: fa, fiitése: gazkonvektor. A Miskolc belteriilet 23406/6
hrsz alatti ingatlan osztatlan kizs tulajdonban van, melybél 190/380 tulajdoni hényad a végrehajtis tirgyinak egésze. Jelen
végrehajtds targyat (95/380 tulajdoni hanyad) természetben a Miskolc, Topiczer Jénos u. 64. sz. alatti ingatlan fele része képezi a
hozz4 tartozo telekrésszel,

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi 4ra: 5 625 000 Ft,

drverési elleg: 562 500 Ft,

licitkiiszob: 113 000 Ft.

Az drverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 100/100/100%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdé és befejezé id6pontjat az aldbbi tiblazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama; Polgari Bank Zrt., 61200429-10011063.

Az atutaldsi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszdmot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamt.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni. A képfelvétel tajékoztatd jellegii ajanlattétel el6tt a megtekintés ajanlott.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.06.26. 2025.07.16. 20:00 5625 000 Ft.
s :‘!_._a_g_zakasz | 2025.07.16.20:00 2025.08.05.20:00 | 5525000Ft.
3. szakasz 2025.08.05. 20:00 2025.08.25. 20:00 5625 000 Ft.
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- Az drverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozdsra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimél dron vagy af6IStt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezodik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovébbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezbdéset megelézo 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtsl szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kbzzéteszi abban a lezdrds idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi iddtartam
hany szazalékdban volt elérhetd a felhasznaldk szaméra, és azt a kezdé és befejezd idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhaszndlok szamaéra

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint clidegenitésitkre vonatkozo egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennéallasa esetén — ha bekoltézhetd dllapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési nkormanyzatnak érverésen
gyakorolhat6 eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykényvrdl szdlo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlsi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizirélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elbterjesztve igazolhatja, Az arverezés
sorén a kiillénbozé jogszabalyokon alapuld eldarverezési Jogok kozétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tébb eldarverezésre jogosult
vesz részt ¢és az egyikik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre Jjogosult
ugyanezen &sszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtés ala vont ingatlant megszerz6 4j tulajdonos tulajdonjogit csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyczve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog venatkozasiban a végrehajto
feleldssége kizdrt illetve a végrehajto felelGsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljéras lefolytatasa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nines az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kévetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekeért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthaté.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartasiba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtsl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvéantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisdgaért a
regisziralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és arverésekrol
$2010 egyéb tdjékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontérgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedsd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, milszaki illapotéért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget,

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és Jarulekait kizarolag eljard végrehajtonl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyitd erejii
magdnokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés clhalasztasat, tovabba a végrehajtisi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, dgy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem kertil sor. A Jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplo lezarésa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tdjekoztatom az érdeklédéket/arverezoket, hogy a fenti birésagi végrehajtas atjan behajtandd, az értékesitendo ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtési jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koéziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kéveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiggesztésérd] vagy korlatozasarol
nines tudomésa. Ettd] fiiggetlenill az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgitatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol sz6l6 2011. évi CCIX, torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolé 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvényck és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisaban fennalld dijtartozdsinak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasgval kapesolatban felmeriil§ dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgéltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjin intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban valé kdzzétételérdl, Az arverés
kézhirré tételéhez fiiz8dé jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétsl a licitnaplo lezdrasaig torténd kozzétételhez (kézzétételi idétartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kézzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetményck nyilvantartdsa a koézzétételi idtartam 10%-4t meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhaszndlok szamara,

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartisa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges drverezi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzet! felhasznalo jogosult az e célhol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavdanak megadisdval. Az drverczok elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként (6rténd hasznélatdnak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvintartisdba torténd bejegyzés éc az adatvaltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazolisira s7~loslé iratok bemmtatisa és a
bejegyzés dijanak meglizetese melleti, személyesen, barmely onailé birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd, —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivéné felhasznalé mar szerepel az arverezék nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelzden legalabb 3 munkanappal
megel6zden elterjesztett aktivdcios kérelme alapjan - az Elektronikus Agvleéési Rendszer drverezéként torténé haszndlatahoz szitkséges felhasznaloi



nevet #s jelszot av eljard végrahajté aktivalja ~~ennyi'. » az éiverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-dnak megfelelé :iverési eldlec~t a végrehajtons!
letéi™ aewyozic, vegy dtutalte o Zolgdri Bank 7+, 61277129-1001-: 063 szamt végrehajtoi letéti szamldra es 12 ¢! liog e} =tét szaml. - Ovairdsra kers'* .
Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kottt, az elektronikus drverési rendszer drverezéként torténd hasznélatihoz az is szitkséges, hogy az
ingathanszerzési engedély az aktivéldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriilion. Az aktivalds utan, az drverezd, az arveréshez tartozod licitnaplo
lezdrdsaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megaddsival elektronikus Uton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra,
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri ¢l a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Gsszegével az elézéleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezarasanak idGpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezdt, mint arverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felitletén keresztiil, hogy az drverési jegyzGkonyv aldirasa céljabol a végrehajtd irodijdban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzékényv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirild hatarozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétd] - szamitott 15
napon belil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztia, elélegét elveszti.
A végrehajtd a vételir meglizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megéllapitasat koveté 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabilyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztéd arverezd nem arverezhet,
Ha a tovabbi arverezés sorén kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vev nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kilénbozetet a
mulaszté arverési vevd kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtést foganatosité birosag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasdra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kdvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlandrverésrél (az érverezékre vonatkozo Jjogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartasaban elérhetsk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folvamatos dirverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtasi kifogas elbterjesztése esetén pedig a becsérték targydaban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti vif hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az diverési hirdetmény mdr kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140, S (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol szolo 1994, évi LI torvény (Vit) 217, § (1) bekezdése alapjan a végrehajrisi eljras szabalyait és az
elSteijesstd jogdt vagy jogos érdekér lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) elien a kézbesiiéstol ssamitont 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtist foganatositd birésagnak cimezve. Az illetékekrél sz6l6 1990, évi XCIII torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az liv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutalassal az
illetékes birdsdg eljdarasi illeték beszedési szdmidjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett , siarga csekk ") haszndlatival fizethet m eg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jjegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsdgok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a vételi ajanlattétel idétartamara tegye kozzé, majd annak
lejarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés kitiizésénck tényét
jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Miskolc, 2025.06.04.

dr. Papp Jozsef
6ndllé birdsagi végrehajté-helyettes
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