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SZJ: 69104

Végrehajtoi iigyszam(ok):
160.V.0312/2023/151

(beadvéanydban a végrehajtoi ligyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

BOS Faktor Zrt. wgrehajtast kéré (hivatkozasi szama: ),

Bodnair Béla Jézsefné ados ellen megindult végrehajtdsi iigy(ek)ben tajékoztatoma feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdonaban 4116 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szo6lo 1994.évi LIIL torvény (tovébbiakban: Vht) 159.8. (5)
bekezdése alapjan arverést tlizok ki. Az drverés kitlizésére a kordbbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény koézzétételét kévetd 3 honap
elteltével, a végrehajtast kérd kérelmének megfeleléen, a nevezett jogszabélyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint kertilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabdlyokat kell atkalmazni.

A végrehajtast dr. Asztalos Péter kozjegyzé 31018/N/592/2022 szdmil hatirozata alapjan dr. Asztalos Péter kozjegyzd a(z)
31018/N/592/2022 szimon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, Kélcsonszerz6dés cimen fennélld 15 377 604 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant.

cime: 3533 Miskole, Gorkij Sor 24., megnevezése: lak6haz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: MISKOLC HLKERULET BELTERULET, helyrajzi szdma: 23572/6.

tulajdoni hanyad: 380/890,

jellege: lakodingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzé tulajdonsagai: lakéhdz, udvar, gazdasdgi épiilet, alapteriilet(m'):1134, szobdk szdma:2+2 fél,
dllapot:kozepes, fiités:egyedi kozponti - szilard, gaz, tet6tér beépités, A Miskolc, 23572/6 helyrajzi szim alatti belteriileti ingatlan
osztatlan kozos tulajdonban van, ezért a 380/890 tulajdoni hinyad a végrehajtas tirgyanak az egésze. A végrehajtas targyat a Miskolc,
Gorkij sor 24. szam alatti ingatlan képezi a hozzAtartozo telekrésszel. Az ingatlanrol késziilt képfelvétel tajékoztatd jellegii.

A Miskolci Jarashirosag az ados kérelmének helyt adott, és engedélyezi a Miskolc, IIL keriilet, belteriilet 23572/6 helyrajzi szdm alatt
felvett, természetben 3533 Miskolc, Gorkij sor 24. szam alatt taldlhat6é ingatlan adds nevén vezetett 380/890 tulajdoni illetésége
wnatkozasdban a kikoltozési kitelezettség elhalasztisat az arverés lezarasinak napjatol szimitott 6 (hat) honapig.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhet6en kertil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 41 500 000 Ft,

arverési eloleg: 4 150 000 Ft,

licitkiiszéb: 415 000 Ft.

Az arverés elso, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd id6épontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt.,, 11743088-20010324.

Az dtutalasi megbizason kozleményként minden esetben tintesse fel a végrehajtisi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kdzvetleniil a tulajdonossal (bentlakdéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:
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1. szakasz 2025.06.19. 2025.07.09. 14:00 37 350 000 Ft.

2. szakasz 2025.07.09. 14:00 2025.07.29. 14:00 29 050 000 Ft.

3. szakasz 2025.07.29. 14:00 2025.08.18. 14:.00 20 750 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimat dron vagy atolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az 4rverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyclemmel az érverés befejezésére — az éarverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezardsra keril, tovabbi
ajénlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezGdését megeldz6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idGpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szazalékdban volt elérhetd a felhasznalok szaméra, és azt a kezdd és befejezd idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szolé 1993. évi LXXVIIL torveny 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltozhetd 4llapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal elterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilénbézé jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az rverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb dsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eléarverezési jogit, a t8bbi elbarverezésre jogosult
ugyanezen osszegli vételi ajanlat vonatkozésaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérolag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 Gj tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
cljaré végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéntartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljiré végrehaito kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltéltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A felt6ltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkévetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitald felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalé és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantaridsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétent adatok
valodisdgdért a regiszirdlt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirderményekben és
drverésekril sz016 egvéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsigainak
teljes kisvii ismertetését, a kozzététel ivdnt intézkeds végrehajté vagy a kar vészérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dllapotaért. mindségéért, tovibbd a
vagyontdrgy felhaszndld altal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizérolag eljaro végrehajtondl megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre kertilnek, dgy a vételi
ajanlattételi idStartam vége elStt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplo lezérdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklddéket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds Utjan behajtando, az érickesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes kéziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndll kiveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kivill - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljéro végrehaijtd kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérd] vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Ettdl fliggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmi-szolgiltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrél szolé 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (IL27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozés feloldasaval és a vizmii-szolgiltatis visszaallitisival Kkapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lechet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltaté fele.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételérdl. Az arverés
kézhirré tételéhez fiizédd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasig torténd kozzétételhez (kozzétételi idGtartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az Arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartisa a kozzétételi iddtartam 10%-4t meghaladd
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar dltal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felnasznalé jogosult az e célbdl megéllapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavdnak megadasaval. Az arverezSk elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet keérheti a felvetelet, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rigzité felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartisaba torténé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsdra szolgdld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely ondllo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndléo mar szerepel az arverezék nyilvantartasdban, akkor 8/#& drverés szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3 munkanappal
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wiramevet es jelizot aw eljard végrehajto aktivalia amennyiben. az drverezb.az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak.megfelcls drverési elSleget a végrehajtonal
lezétbe helyezte, vagy étutaltaa OTP Bank Nyrt., 11743088-20010324. szamu végrchajtéi letéti szamlara és az eléleg a letéti szamlan jovairdsra keriilt.
Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kétott, az elektronikus drverési rendszer drverezéként tdrténé hasznélatahoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivilds utdn, az érvercz, az arveréshez tartozod licitnapld
lezarasaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadisival elektronikus tton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kdzzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kbzzé a vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszb dsszegével az eldzbleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverez§ vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

P

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A Ticitnaplé lezarasénak id6pontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé arverezét, mint arverési vevét a végrehajtéd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az drverési jegyz6konyv aldirasa céljabél a végrehajtd iroddjaban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, clélegét elvesati. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyzékonyv aliirdsanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogeréire emelkedésétdl - szémitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szdmléra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti,

A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjed6 halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb Gsszege vagy més fontos korilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vev az arverési vételdrat nem fizette meg az els6 arverés sikertelensépének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozoé szabélyok az irAnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezd nem arverezhet.,
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vev nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbézetet a
mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilénbozet megtéritésére kitelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévets 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan tétli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informéicidk az ingatlanarverésrdl (az arverezdkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsdban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd nunkanapon a végrehaité trli az
ingatlan folyamatos arverezése irdnti hirdetnényét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt
megdllapitdsatol — végrehajtasi kifogas eléterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megéllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés
Iranti 0j hirdeunényt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto az arverés
befejezését kdvetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megéllapitésa irént.

Tdjékoztatom, hkogy a birdsdgi végrehajtasrol sz6l6 1994. évi LI tdrvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljdrdas szabdlyait és az
elGterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtisi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtonal kell benyujtani a végrehajtdst foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl szélo 1990. évi XCII. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Fi, amelvet az Iiv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kézvetlen banki drutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizas (birésdgon rendszeresitert ., sdrga csekk”) hasznilatdval fizethet meg.

Hatésagi felhivis

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan €rtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjén, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjan az ingatlan arverési hirdetményt a hirdetétablajdn a vételi ajanlattétel
idétartamaira tegye kozzé, majd annak lejirta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi

hatdésagot, hogy az arverés kitilizésé nek tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Miskolc, 2025.06.12.

Szeman Gergely
Onallo birdsagi végrehajto helyettes
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