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INGATLAN ARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 1 17340739807220003814765),

Viradi Nikoletta adés cllen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
¢rdekében adés(ok) tulajdondban 4allo ingatlanra a birdsagi végrehajtdsrél szolo 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht.) 159.4. (5)
bekezdése alapjan drverést tlizok ki. Az drverés kitiizésére a korabbi folyamatos 4rverezés iranti hirdetmény kozzétételét kdvetd 3 honap
clteltével, a végrehajtist kéré kérelmének megfeleléen, a nevezett jogszabilyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé Arverésre vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtist a(z) MISKOLCI VAROSI Birosag K31019-0/382/2008/0 szami hatdrozata alapjan a(z) MISKOLCI
VAROSI Birésig a(z) 0501-VHI0421/2009 szémon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kolcsontartozds cimen fennallo
11 849 888 Ft fGkovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi Gigyek:

Végrehaitist kérichi i A T Kiv.iogci Tike
INTRUM Zrt. Varadi Nikoletta 0160.V.0025/2011 szamlatartozis 375 029 Ft
(4000318596)

Magyar Allamkincstir BAZ Megyei Igazgatosaga Varadi Nikoletta 0160.V.0539/2011 zdlogjogbol eredd igény 1 200 000 Ft
(1606/2011)

EOS Faktor Zrt. Viaradi Nikoletta 0160.V.1177/2012 dij 118 834 Ft
(F11288737 (703882909,9128945))

MKK Magyar Kéveteléskezeld Zrt, Varadi Nikoletta 0160.V.0775/2012 kolcsonosszeg 50 000 Ft
(4612350099001)

MKK Magyar Koveteléskezeld Zrt, Varadi Nikoletta 0160.V.1105/2012 kolesonosszeg 60 000 Ft

(DRAHI10007326 (4612350099088))

cime: 3526 Miskolc, Tetemviri Pincesor 209. "feliilvizsgalat Alatt", megnevezése: lakéhaz, udvar,
fekvése: Miskolc Lkeriilet belteriilet, helyrajzi szama: 3338.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsigai: Kivett lak6haz, udvar, alapteriilet(m'):149, az ingatlanrol késziilt képfelvétel tijékoztato
jellegii

Az ingatlan tehermentesen, bekdéltézhetéen keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 6 500 000 Ft,
arverési eloleg: 650 000 Ft,
licitkiiszob: 130 000 Fe.

Az drverés clsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezé iddpontjit az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szdama: OTP Bank Nyrt., 11743088-20010324.

Az atutaldsi megbizason kézlenényként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszdmot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot ¢s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni. 3/1






s © Vételi aifmiuctérel idétartima: 2025.06.19.-t61 2025.08.18. 13:00-i2, - - X
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezdé idépont: Befejezi Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.06.19. 2025.07.09. 13:00 5 850 000 Ft.
2. szakasz 2025.07.09. 13:00 2025.07.29. 13:00 4 550 000 Ft.
3. szakasz 2025.07.29. 13:00 2025.08.18. 13:00 3 250 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a wvételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vhit. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozdsra. Ha az drverés els6é vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal aron vagy afolétt érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezardsra kertil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakasziban a szakasz befejezodését megel6zG 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6] szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezéras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hiny szézalékdban volt elérhetd a felhasznalok szémara, és azt a kezdd és befejezé iddpontot, melyek kézdtt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitends - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési énkormanyzatnak drverésen
gyakorolhat6 eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykényvrdl sz616 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elévasarlasi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit el6irverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostdrs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal cldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilinb6zé jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kézitt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt ¢s az egyikiik a legmagasabb 6sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasiban el8arverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzd j tulajdonos tulajdonjogit csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem Jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
feleldssege kizart illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyittal jelen hirdetmeényben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi cljéras lefolytatdsa soran az
eljard végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tdmasztott esctleges peresitett vagy peren kiviili igényckért a végrehajtot felelsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard vegrehajto kifejezetten felhivja a licitaldk figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltolstt
képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegi, mely tényt a felhasznélasi szabilyzat is tartalmaz. A feltGltote képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételts] eltérhel. Az ingatlan
megtekintése €s szemrevételezése a licitald felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és rverési vevé terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok
valodisagacrt a regisztrdlt felhaszndlok tartoznak felelésséggel. A felhaszndle tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és
darverésekrél szolo egyéb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagvontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdargy tlajdonsdgainak
teljes kiirii ismertetését, a kizzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dllapotdért, minéségéért, tovabbi a
vagyontdrgy felhasznals daltal nem észlelt hibdiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarélag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kavetelés jogosultja - t6bb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyits erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtdsi elidras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idtartam vége eldtt a végrehaitd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elirverezésére nem kertil sor,

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljiré végrehajtd a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tdjckoztatom az érdeklidéket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtand6, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajténak cgyéb kévetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes kéziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztdsi helyen esetlegesen fennallé kiveteléseiket — kiilon 4gazati Jogszabaly alapjan, jelen eljarason kivill - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
¢rvényesithetik, mely jelen eljdrasban semmilyen médon nem érvényesithets!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint8 vizmi-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasdrél
nines tudomisa. Ettél fiiggetleniil az drverési vevs, mint az ingatlan vonatkozésiban vizmi-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndlé a vizmi-szolgdltatasrol szold 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsdban fennillé dijtartozdsanak, valamint a
korldtozas felolddsaval ¢és a vizmii-szolgaltatis visszaallitasival kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételérsl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dé jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétél a licitnapl6 lezarasdig torténé kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fiizédik.
Nem tekintheté kdzzétetinek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.







Az ingatlanra. vételi ajanlatot a véts!i ajanlattétel idétartama -alatt, selektronikus Gton, a Magyar Birdsagi Végrehaitéi - Kar altal miikddtetett
https://arveres mbvk hw iiternetcimen elérheté Elektronilus ﬁi.weiési-»Rend_gzzerben (EAR} lehet tenni. A vételi ajanlat tatelthez sziikséges Arverezbi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavinak megadasaval. Az arverezék elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként térténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverezé adatainak igazolasara szolgalo iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajténal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalo mdr szerepel az arverezok nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelozden legalibb 3 munkanappal
megelézden elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezékeént torténé haszndlatihoz szitkséges felhasznaloi
nevet €s jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi ara 10%-anak megfeleld arverési elSleget a végrehajtonal
letetbe helyezle, vagy dtutaltaa OTP Bank Nyrt., 11743088-20010324 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt.
Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotitt, az elektronikus 4rverési rendszer drverezéként torténd hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljén. Az aktivalds utén, az drverez0, az arveréshez tartozé licitnaplo
lezérasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elekironikus dton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kdzzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban, Nem teszi
kozz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob dsszegével az elézéleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverez vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthett az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezérasinak idGpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverezdt, mint arverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzGkonyv aldirasa céljabol a végrehaijté iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési Jjegyz6konyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatérozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtéi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.

A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az drverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitasat kivetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A misedik drverésre az elsé drverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nem arverezhet.
Ha a tovibbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulaszté arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 8t a kiilénbézet megtéritésére kitelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor,

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napen automatikusan trli az elekironikus arverési hirdetménycek nyilvantartasdbél
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrdl (az drverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu intemetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kvetd munkanapon a végrehajto torli az
ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték ismételt
megallapitasatol - végrehajtasi kifogas elGterjesztése esetén pedig a beesérték targyéban hozott jogerds birdsagi hatarozat
kézhezvételétdl - szamitott 30 napon belill pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének id6pontjaban az arverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto az arverés
befejezését kivetben sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140, § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant,

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol szélé 1994. évi LI térvény (Vhe) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
eliterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szémitott 15 napon beliil végrehajiasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrél szolé 1990. évi XCIII. tarveny (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutalissal az
illetékes birdsdg eljdrasi illeték beszedési szamldjira, vagy készpénz-dtutaldsi meghizas (birésdgon rendszeresitett sarga csekk”) haszndalataval fizethet meg

Hatoésagi felhivis

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén ertesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzit, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjin az ingatlan arverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi
hatdsagot, hogy az arverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Miskole, 2025.06.12.

Szeman Gergely
6nallé birdsagi végrehajto helyettes
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