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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt wégrehajtast kéré (hivatkozdsi szama: 117340049807120011854260),

Popovics Vincéné jogutédai: (1).Kasza Eva-jogutod, (2).0rosz Zoltén-jogutéd adés cllen megindult végrehajtasi lgy(ek)ben tajékoztatom
a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birésigi végrehajtasrol szolo
1994.évi LIII torvény (tovdbbiakban: Vht.) 159.§. (5) bekezdése alapjin arverést tiizok ki. Az drverés kitlizésére a kordbbi folyamatos
arverezés iranti hirdetmény kozzétételét kivetd 3 honap elteliével, a végrehajtast kéré kérelmének megfeleléen, a nevezett
jogszabilyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht, 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsd
arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

A végrehajtast a(z) dr. Raffay Ferencné Bartok Agnes kizjegyzé 3117.Kj6.54/2007 szami hatdrozata alapjan a(z) Miskele Virosi
Birdsag a(z) 0501-11.+h.2630/2010 szamon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, tartozds cimen fennallé 22 016 488 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

cime: 3519 Miskole, Kiss Jozsef utca 58. Fsz/1., megnevezése: lakis,

fekvése: MISKOLC II. KERULET BELTERULET, helyrajzi szama: 45283/3/A/1.
tulajdoni hanyad: 15/24,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: Megnevezés: lakas; Teriilete: 139 m2; Fekvése: belteriilet; Allapota: kozepes; Részben
alapincézett; Alapozasa: beton; Szobik szdma:5; Tetdszerkezet: nyereg; Tetiszerkezet anyaga: fa-sikpala; Nyildszarok anyaga: fa;
Kozmiellatottsiga: teljes kozmi. Az ingatlanrél késziilt képfelvétel tajékoztaté jellegii.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéker/kikialtasi ra: 16 375 000 Ft,
arverési eloleg: 1 637 500 Ft,
licitkiiszob: 164 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejez6 idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: MBH Bank Nyrt., 54300091-10003190.

Az atutalasi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR iltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrewételezéssel birmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikédtetett Elekironikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalagsanyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:



"1 Kezdé idépont:™ | Befejezé Legalacsonyabb vetel
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.06.26. 2025.07.16. 11:00 14 737 500 Ft.
2. szakasz 2025.07.16. 11:00 2025.08.05. 11:00 11 462 500 Ft.
3. szakasz 2025.08.05. 11:00 2025.08.25. 11:00 8 187 500 Ft.

Az arverés (licitdlds) a véleli ajénlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
ameghatarozott minimal dron vagy af6lott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez6dik. nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnaplé a Vht, 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra kertil, tovabbi
ajanlat. licit nem teheté! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezédését megeléz6 6t percen belill ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 8t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idGpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapldt automatikusan lezarja €s kdzzéteszi abban a lezaras idGpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi idétartam
hany szizalékaban volt elérheté a felhaszndlok szdmdra, és azt a kezdé és befejezé iddpontot, melyek kézoit a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szdmara

A lakoingatlanra a lakasok €s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennilldsa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendé - a lakédingatlan fekvése szerinti telepiilési énkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato elSarverezesi joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. térvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévésarlasi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénbozd jogszabalyokon alapulo eldarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eldarverezéste jogosult
vesz részt &s az cgyikitk a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozaséban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet,

Az drverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz§ 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
felelossege kizart illetve a végrehaijto feleldsségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljras lefolytatasa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld  haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetéen térlésre nem keriilnek.

E kdrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felel6sség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljaro végrehajté kifejezetien felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapesolatban feltéltatt
képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegh, mely tényt a felhaszndlasi szabalyzat is tartalmaz, A feltsltétt képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan
meglekintése és szemrevételezése a licitdld feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitalo és arverési vevd terhére esik. Az Elekfronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabilyzat 4. pontja alapjéin: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegvzets, illetve a rendszerben kizzétett adatok
valodisagaért a regiszirdll felhasznaldk tartoznak felelbsséggel. A felhasznlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrdl szold egvéb tdjekoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljes korii ismertetését, a kizzététel irdnt intézkeds végrehajio vagy a kar részérdl a vagvontdrgy fizikai, miiszaki éllapotéért, mindségeért, tovibba a
vagyontdrgy felhaszndlo dltal nem észlelt hibdiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Taj¢koztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulckait kizarolag eljar6 végrehajtonal megfizeti
vagy a koveteles jogosultia - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovibba a végrehajtasi eljaras(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idStartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljird végrehajto a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajekoztatom az ¢rdeklédoket/arverezéket, hogy a fenti birdsigi végrehajtis Gtjan behajtando, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kévetelésr6l nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kéveteléseiket — killén 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithets!

Eljaro vegrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérol vagy korlatozasarol
nines tudomdsa. Ett6] fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndlé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek veégrehajtasarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennalls dijtartozasénak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgiltatas visszaillitisaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltatd felé.

Tort tulajdoni hanyadi ingatlan eredményes arverés esetén az ingatlan birtokba adasa irant - a Vht. 154/A. § (10) bekezdésében foglalt
hataridoben érkezett kérelem esetén - akkor intézkedik a végrehajto, ha az arverési vevo az ingatlan tovabbi tulajdoni hanyada(i)t is
megszerzi.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisiban valé kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dé jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétd] a licitnaplo lezardsdig torténd kdzzétételhez (kozzétételi idStartam) flizodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartisa a kozzétételi iditartam 10%-At meghalado
idStartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Vegrehajtoi Kar altal milkodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rcélf'ig‘,zerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szikséges arverezdi



mindségben torténd belépésre az drverezdk cTektronikus nyilvéntartéséba bcjegyzett fclhavna]c')jogosuh az e célbdl megé]lapftott és aktivélt felh957néléi
nevének és jelszavanak megadasavall: A
Elektronikus Arverési Rendszer arvelezokpnt torténd h.‘azna]atanak fe[tete]en rogzno felhasznd]a51 szabalyzatban foglaltakat c]fogadta Az arvr‘ruzok
elektronikus nyilvantartasaba térténé bejegyzés és az adatviltozés bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlé mar szerepel az arverezék nyilvéntartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legaldbb 3 munkanappal
megeldzden eléterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatahoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az érverezé az ingatlan kikialtasi dra 10%-énak megfelelé arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutaltaa MBH Bank Nyrt., 54300091-10003190 szami végrehaijtéi letéti szamlara és az eléleg a letéti szamlan jovairasra keriilt.
Ha az drverez ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drverezéként torténé hasznilatdhoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivildsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivélds utdn, az drverez6, az arveréshez tartozo licitnaplé
lezarésaig az aktivélt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus tton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlleg kbzzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri e a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitklisz8b Gsszegével az eldzbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé drverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezardsanak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé arverezdt, mint arverési vevot a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyzdkonyv alairasa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, clélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzikényv aldirasinak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal thmadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak joger6re emelkedésétd] - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb bsszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az érverési vevé az drverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil méasodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az elsé drverésre vonatkozd szabélyok az iranyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté drverezé nem drverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak. mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiildnbozetet a
mulaszt6 arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birésag 6t a kiilonbézet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasit kévetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévet 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplét.
Fenti valamint tovibbi informaciok az ingatlanirverésrél (az arverezikre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés lartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdese szerint a becsérték ismételt megéllapitésa iranti kérelem beérkezését kéveté munkanapon a végrehaijto torli az
ingatlan folyamatos 4rverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt
megallapitasatol — végrehajtdsi kifogis eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerés birdsagi hatérozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon belil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan clkészitett, folyamatos drverezés
iranti 0 hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az arverési hirdetmény mér kozzétételre keriilt, a végrehajto az arverés
befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti isnételt megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol sz6lé 1994. évi LI térvény (Vhi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
elfterjesztd jogdt vagy jogos érdekél lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtisi kifogdst terjeszthet elé.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékelrdl szélé 1990. évi XCIII. torvény (Irv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portalrol inditort utaldssal, kizvetien banki atutaldssal az
illerékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamlajara, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birdsagon rendszeresitett , sdrga csekk ") haszndlataval fizethet meg.

Hatéségi felhivas
A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan €rtesitern az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzOt, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatosagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajinlattétel
idotartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin torélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Miskolc, 2025.06.11. Tisztelettel:

Dr. Berzeviczi Mark Zsolt
6nallo birdsagi végrehajto-helyettes
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