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TKK Talentis RE4ont! Kiveteléskezels Zrt. végrehajtist kér (hivatkozdsi sim: D-AK-200804124),

Vass Andris adds ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a bir6sigi végrehajtasrol szolé 1994.évi LIIL torveny (tovabbiakban: Vht.) 141, §
értelmében drverést tizok ki.

A végrehajtist DR. ASZTALOS PETER LAJOS kozjegyzo 31018/0/3152/2012/1 szamm hatérozata alapjan DR. ASZTALOS PETER
LAJOS kbzjegyzé a(z) 3152/2012 szimon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, kélesdntartozds cimen fenndllé 18 198,28
CHF,17 771 034 Ft fokovetelés és Jjarulékai behajtasa irant.

cime: 3563 Hernadkak, Alkotmany utca 35., megnevezése:kivett lakéhaz,udvar,
fekvése: Hernddkak belteriilet, helyrajzi szama: 503.

tulajdoni hanyad: 3/6,

jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: -, 1652 m2-es belteriileti ingatlan udvarral és rajta; 100 m2-es, 25 m2-en aldpincézett,
45 éves, felijitdsra varo, szilikat falazati, f6ldszintes lakéhiz. 3 szoba, 1 konyha, 1 kamra, 1 fiirdészoba, 1 folyoso. A helyiségek
padiéburkolata parketta és jarélap. Vegyes tiizelési, vezetékes viz és villany van.

Eredményes arverés esetén az ingatlan birtokba adisa irdnt - a Vht. 154/A. § (10) bekezdésében foglalt hatdridében érkezett kérelem
esetén - akkor intézkedik a végrehajté, ha az drverési vevi az ingatlan tovibbi tulajdoni hinyada(i)t is megszerzi.

Az ingatlan az MVM Emasz Aramhalzati Kft vezetékjogaval terhelten, bekéltozhetéen keriil drverésre,

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 4 000 000 Ft,

arverési el6leg: 400 000 Ft,

licitkiisz5b: 80 000 Ft.

Az drverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit

illetve a szakaszok kezdé és befejezé iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza,
A végrehajtoi letéti bankszdmla széma: OTP Bank Nyrt., 11743088-20010324.
Az atutaldsi megbizéson kézleményként minden esetben tintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az FAR A4ltal generalt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamét.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonessal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar sltal

Vételi ajdnlattétel helye:
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
AR Frhd 5 ciddpomts: A= ajanlat dsszeger i
1. szakasz 2025.06.26. 2025.07.16. 13:00 4 000 000 Ft.
2. szakasz 2025.07.16. 13:00 e 2025.08.05. 13:00 4 000 000 Ft,
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Az arverés (licitaldsja VEtelt: Hiznlattétel jdtartam vég&ﬁ’?fﬂ. "ﬁz Earveres™Soakaszai a Viit. 145/B. §-ban foglaffakiiak miegfcleioen kerifTnek
meghatarozasra. Ha az drverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajinlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatérozott minimal &ron vagy aflott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arver’s csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezodik a licitnapl6 a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az érverés barmely szakaszdban a szakasz befejezdését megelézd 6t percen belil tijabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idbpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kézzéteszi abban a lezaras idépontjéat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hény szazalékéban volt elérheté a felhasznalok szémara, és azt a kezdS és befejezd iddpontot, melyek kozbtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szémara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6lo 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato eldarverezési joga van. A Polgari Toérvénykényvrdl szolé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az el6vasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezeési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizarolag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sorén a kiilonbozé jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tibb elbarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb dsszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozésaban gyakorolja eldrverezési jogét, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegl vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegil vételi ajénlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehaijtas ald vont ingatlant megszerzd j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant tethelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajté
felel6ssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egynttal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sorin az
eljard végrehajténak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(okyrol, Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vetelt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehaito kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az rverési hirdetmények nyilvéntartésiba az ingatlannal kapesolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkévetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtd! cltérhet. Az ingatlan megtekintése
&s szemrevételezése a licitalé feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdl és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagdért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és arverésekrdl
52016 egyéb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontérgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes koril
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéert, tovabba a vagyontargy
felhasznalo dltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizarolag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejil
magénokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k} az arverés elhalasztisét, tovabba a végrehajtisi eljaris(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége elétt a végrehajto a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezarasa érdekeben érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddket/drverezdket, hogy a fenti birosagi végrehajtis Gtjdn behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kévetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen fennallo kéveteléseiket — killon gazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehaito kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfuggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Ettdl figgetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalo a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasard] szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisiban fennallé dijtartozasénak, valamint a
Kkorlatozis feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitasival kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato

felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban valé kozzétételérsl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiizddd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitmaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi iddtartam) flizddik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus irverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idstartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmdra,

18 Arveresi Qirae AS2 anos, diimentesen megleKintneto

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idtartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhets Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
minGségben térténd belépésre az arverez6k elektronikus nyilvntartisaba bejegyzett felhasznalo jogosult az ¢ célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadiséval. Az arverezok elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténéd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznlisi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
clektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverez$ adatainak igazoldsdra szolgalé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsigi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet6. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivine felhasznalé mar szerepel az arverez6k nyilvantartasiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzben legalabb 3 munkanappal
megelézden eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végiensjtod aktivilja amennyiben az drverezé az ingatlan. kikidltasi dra 10%-anak megfelelé arvergsi eldlezzt a végrchajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Bank Nyrt., 11743088-20010324 szdma végrehajtoi letéti szamléra és az eldleg a letéti szamlan jovairasra kerilt.
Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az clektronikus arverési rendszer arverezoként torténé hasznilatdhoz az is szikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsrg kgriilion. Az aktivalas utén, az arverezd, az arveréshez tartozé licitnaplo
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A wételi ajdnlatt az Elektronikus Arverdsi Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kbzzéteszi az drveréshez i2rtozd licitnaploban. Nem teszi
kozz¢ a véteii ajdnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott

licitkiigz0b sszegével az eldzdleg kozzétett vételi ajénlatot. Az ajanlatot tevd arverezé vételi ajdnlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és dijmentesen megtekinthetd az Flektronikus Arwrési Rendszerben,
A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarto drverezGt, mint arverési vevit a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési Jegyz6konyv aldirdsa céljabél a végrehajtd iroddjiban a felhivis kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd kételes a teljes vételdrat az drverési jegyzokonyv alairisanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szamitott 15
napon belil befizetni vagy dtutalni a végrehajtéi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltté teszi,
Ha az arverési vev§ az arverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megéllapitasat kovets 30 napon beliil méasodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabdlyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto Arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a vegrehajtast foganatositd birdsag 6t a kitlonbézet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht, 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovets 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarveréstél (az drverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus rverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérhet6k a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megadllapitisa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folvamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartasibol, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajtisi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgyaban hozott jogerds birésdgi hatirozat
kézhezvételétGl — szdmitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdn elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem bedrkezésénelk idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételyre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitisa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol sz6l6 1994, évi LIII. térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtasi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekér lényegesen sérts intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstsl szam itott 15 napon belil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elg.
4 kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosito birésdgnak cimezve, Az illetékekrdl 52616 1990, évi XCHI. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Fu, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtwtalissal az
illetékes birosag eljdrasi illeték beszedési szam ldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birdsdgon rendszeresitett ,, sérga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgirmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlan 4rverési hirdetményt a hirdetétiblijan a vételi ajanlattétel iddtartamira tegye
kozzé, majd annak lejarta utdn tordlje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Miskolc, 2025.06.18.
Szemin Gergely
onallo birdsagi végrehaijto helyettes
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