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Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 5-6
3525 Miskolc, Vologda u. 4.

INGATLAN ARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtist kéré (hivatkozasi szama: 117340049807220002241290),

Vas Norbert adés ellen megindult végrehajtési iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolé 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5)
bekezdése alapjan drverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kozzétételét kovetd 3 honap
elteltével, a végrehajtist kéré kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen drverésre az elsd drverésre vonatkozo szabélyokat kell alkalmazni.

Az alapligyben a végrehajtist a(z) MISKOLCI VAROSI Birésdg K31017-081/2008/0 szinmi hatirozata alapjan a(z) MISKOLCI
VAROSI Birésag a(z) 0501-VH105/2010 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, Hiteltartozds cimen fennallé 12 193 721 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tgyek:
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Magyar Allamkincstir BAZ Megyei Ig. Vas Norbert 0160.V.1243/2011 zalogjogbol eredd igény 1200 000 Ft
(22017/3/2008)

EXIM CAPITAL INVESTMENT ZRT. Vas Norbert 160.V.0311/2025 kolesonosszeg 175 920 Ft

(FMH/211216/12384/1/2024.09.11/VH)

cime: 3573 Sajépetri, Bihari Jdnos utca 15., megnevezése: lakéhaz, udvar,
fekvése: Sajopetri belteriilet, helyrajzi szama: 459/4.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonségai: csalddi haz, alapteriilet(m'):658, szobdk szdma:3, allapot:kizepes, fiités:hagyomanyos,
falazata: szilikat, helyiségei: 3 szoba, konyha, fiirddszoba, el6tér, életkora: 23 év, az ingatlanrél késziilt képfelvétel tajékoztaté
jellegii,

A tulajdonostérs 1/2 tulajdoni illetésége kordbban arverésen értékesitésre Keriilt.
Az ingatlan tehermentesen, bekoltézhetéen keriil rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 4 000 000 Ft,

arverési eloleg: 400 000 Ft,

licitkiiszob: 80 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 ¢s befejez6 idSpontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: OTP Bank Nyrt., 11743088-20010324.

Az dtutalési megbizason koézleményként minden esctben tiintesse fel a végrehajtdsi ligyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrewételezéssel biarmikor, beliilrél pedig kézwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajdnlat(ok) dsszege: '

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vé teli
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.07.04. 2025.07.24. 11:00 3 600 000 Ft.
2. szakasz 2025.07.24, 11:00 2025.08.13. 11:00 2 800 000 Ft.
3. szakasz 2025.08.13. 11:00 2025.05.02. 11:00 2 000 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vhi. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés els6 vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatdrozott minimél dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintette] arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszéban a szakasz befejez6dését megeldzd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot autornatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kizzétételi iddtartam
hdny szézalékaban volt elérheté a felhasznalok szaméra, és azt a kezdé és befejez§ idGpontot, melyek koz6tt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekoltézhetd allapotban értékesitend - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté elarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrél sz6l6 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elévisirldsi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el8arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizirélag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az Arverezés
sordn a kiilénb6zd jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb elbarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozdsdban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé (ij tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terheclheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
feleldssége kizért illetve a végrehaijtd felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljaras lefolytatasa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kovetden térlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az érverési hirdetmények nyilvéntartisaba az ingatlannal kapcsolatban felt&ltott
képfelvétel kifejezetten tijékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznélasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltdtt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitalo feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasztisa a licitald és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhaszndlasi Szabalyzat 4. pontja alapjin: 4z EAR nyilvéntartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok
valodisdgdért a regisztrdlt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett dirverési hirdetményekben és
drverésekrdl sz6lé egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljes korii ismertetését, a kizzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, milszaki dllapotdért, minéségéért, tovibbd a
vagyontargy felhaszndlo dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vdllalt felelGsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltlintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajténal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek, Gigy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédbket/arverezéket, hogy a fenti birosagi végrehajtas tjan behajtando, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken felil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes kéziizemi szolgéltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kéveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjéan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithets!

Eljar6 végrehajté kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgiltatas felfiiggesztésérsl vagy korlatozasarél
nincs tudomdsa. Ettdl fliggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozésiban vizmii-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndl6 a vizmii-szolgaltatisrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz6ld 58/2013. (IL.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozasinak, valamint a
korlatozas feloldasival és a vizmii-szolgaltatas visszaillitisdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmu-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsiban valé kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnaplé lezarasdig torténd kdzzétételhez (kdzzétételi idotartam) flizodik.
Nem tekinthet6 kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kdzzétételi idétartam 10%-at meghalad6
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.
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Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus Uton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtéi Kar altal miikddtetett
bttps://arveres.mbvk. hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Regslyerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi




-, mindségben 19rténd belépésre > az arverezdk elektronikus, Iyilvintartasiba bejegyzgtt felhaszndld jogosult az e célbd] megdllapitott &s aktivalt felhaszndloi
v s 5:e newénsk »as}el.wamnak mega.dasava] Az arverezdk daktromkm—-nyﬂvantartasaba barmely. személy -vagy -szcrvezet-kérheti a_-.felvetelet aki az
‘ Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabélyzatban mglaitakat elfogadta Az arverezOk
elektronikus nyilvantartisiba térténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgdld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6néallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kiviné felhaszndld mar szerepel az rverezék nyilvéntartisdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzéen legaldbb 3 munkanappal
megelézden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatahoz szitkséges felhasznaléi
nevet és jelszot az eljar6 végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikiltasi ara 10%-anak megfelels arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutaltaa OTP Bank Nyrt., 11743088-20010324 szdmu végrehajtoi letéti szamldra és az eléleg a letéti szamlan jévéirdsra keriilt.
Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténé hasznélatihoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalisi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriilion. Az aktivalds utdn, az 4rverezd, az arveréshez tartozo licitnaplo
lezarasaig az aktivlt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megaddséval elektronikus dton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajinlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitklis20b Osszegével az eldzdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezérasanak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverezét, mint arverési vevét a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairasa céljabol a végrehaijté irodajaban a felhivds kézhezvételétd] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevé kiteles a teljes vételarat az drverési jegyzdkonyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizemi vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamléara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti,

A vegrehajto a vételir megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjeds halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb osszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevl az drverési vételarat nem fizette meg az els§ drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az elsd drverésre vonatkozé szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevescbbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilsnbézetet a
mulasztd arverési veve kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatosité birésag 6t a kiilsnbozet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b} pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az érverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasit kévets 30. napon automatikusan térli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartasabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanarverésrdl (az drverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartaséban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megéllapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehaijto torli az
ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol, a becsérték ismételt
megallapitasatol — végrehajtasi kifogas eloterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birosagi hatarozat
kézhezvételétd]l - szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjén elkészitett, folyamatos 4rverezés
iranti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjéban az arverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto az arverés
befejezéset kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irént.

Tdjékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrol szélo 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtasi eljdrds szabalyait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet el.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrdl szélé 1990. évi XCIII. torveny (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Biréségi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutalisi meghizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval Jizethet meg.

Hatésdgi felhivis

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan €rtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatosagot, hogy a sajat honlapjén, valamint az OBH-t, hogy a
birésigok kozponti honlapjin az ingatlan Arverési hirdetményt a hirdet6tibl4djdn a vételi ajanlattétel
idotartaméra tegye kozzé, majd annak lejirta utan térélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi

hatésdgot, hogy az arverés Kkitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.
Miskolc, 2025.06.26.

Szemin Gergely
6nallo birdsagi végrehajtd helyettes
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