- Dr. Lupkovics Bedta Végrehaitéi Jroddja v & ggq&s&m%éﬁemea@mmaﬁ £

“~Pr. Lupkovics Beata 6halté birdsagi-végrehajté- TR I - o i Wil
cim: 3530 Miskolc, Papszer utca 44: fsz/1:  « Y ' Ant Sffﬂ'elyt,a i SRR SR LR o
levéleim: 3547 Miskole, 1. Pf. 584. AR

Csiitorték 08:00-12:00

Tel./fax” 36 46 506 604 / +36 46 412 586

Bankszamla szanm: 11734004-20491679 . )
Hivatalikapu: VH0230MBVK -~ Telefonos félfogadis: Munkanapokon 08:00-12:00

Borsod-Abaiij-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal Mgt \,ﬁ e T
Foldhivatali Féosztily —  2BD4%6F

Féldhivatali Osztaly 5-6 334 TbAesai o
3525 Miskolc, Vologda u. 4. P£.196. 'i{(&x Mede 2927 €4 . 0% =i

2035 - e, 23 -7

Végrehajtoi iigyszam(ok): 230.V.2615/2013/370
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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

VS-Faktor Pii. Szolg. Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: RMISLIBABHH44081801),

Kuzderné Dr. Molnar Valéria Edit adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és ¢érdekelteket, hogy a
koveteles(ek) behajtasa érdekében adés(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birésagi végrehajtasrél szolo 1994.évi LUL térvény
(tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5) bekezdése alapjén arverést tiizok ki. Az drverés kitlizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény
kozzétételét kovetd 3 honap elteltével, a végrehajtast kéré kérelmének megfeleléen, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében
foglaltak szerint kertilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen drverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyokat kell

alkalmazni.

Az alapligyben a végrehajtast Dr.Baloghné Dr.Bajnai Agnes kozjegyzé 11048/0/1435/2013/1 szami hatérozata alapjan Dr.Asztalos
Péter Lajos kozjegyzd a(z) 2250/2013 szamon kiallitott végrehajtasi zaradékkal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennallo
2 132 313 Ft fékovetelés és jarulékai behajtdsa irant.

Tovabbi végrehajtasi tgyek:

!] I3 I E [l , ] Amr l"l o I3 l;.. - I3 m

INTRUM Zrt. Kuzderne Dr. Molnar Valéria 0230.V.0472/2012 Kélesdntartozas 612 682 Ft

(8394400000560) Edit

VS-Faktor Pii. Szolg. Zrt. Kuzderné Dr. Molnir Valéria  230.V.1082/2015 ZALOGJOGBOL FAKADO 2 638 658 Ft
Edit IGENY

Legal Rest Zrt. Kuzderné Dr. Molnédr Valéria  230.V.1260/2017 KOLCSONSZERZODES 523 437 Ft

(LKH-2013/00287) Edit

OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. Kuzderné Dr. Molnar Valéria 230.V.1393/2019 kolcsonszerzddés - 732 2810092 Ft

(OU-EKM-FK-11-516-0061) Edit

VS-Faktor Pii. Szolg. Zrt. Kuzderné Dr. Molnar Valéria  230.V.0293/2020 KOLCSONSZERZODES 2572781 Ft

(RMISLOIADVZ44081801) Edit

Legal Rest Zrt, Kuzderné Dr. Molnar Valéria 230.V.1063/2022 kodlcsonosszeg 2 653,00 CHF,

(LKH-2013/00286) Edit

Herman Otté Lakas és Garazsfentartd SzdvetkezetKluzderné Dr. Molnar Valéria 229.V.1573/2018. lizemelési, felhjitasi dij 114 696 Ft
Edit

Herman Ott6 Lakds és Garazsfentarté SzévetkezetKuzderné Dr. Molnar Valéria 0769.V.1512/2021 lizemelési, feltjitasi dij 248 508 Ft
Edit

Herman Otté Lakas és Garazsfentarté SzovetkezetKuzderné Dr. Molnar Valéria  0769.V.0671/2024 Tartozas 275 994 Ft
Edit

cime: 3531 Miskolc IIL Keriilet, Gydri Kapu 43. 2/2., megnevezése: lakas,
fekvése: Miskolc belteriilet, helyrajzi szama: 22133/25/A/35.

tulajdoni hanyad: 1/1.,

Jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: Az ingatlan-nyilvintartas szerint belteriileti lakas megnevezésii ingatlan. A lakas
teriilete: 54 m2. Az adi-és értékbizonyitviny alapjdn: a lakas falazata: panel, szigetelés: van. Fiités: tavfiités, kozmiiellatottsaga: teljes
kozmii.

Az ingatlanrél késziilt képfelvétel tajékoztaté jellegii.
Az ingatlan tehermentesen, bekdltdzhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: bekéltozhetéen 21 100 000 Ft, _

arverési eldleg: 2 110 020 Ft, FIRD = ALt ik W L aam

licitkiiszob: 211 000 Ft.

Az arverés elsé, misodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100%-100%-100%-a, melynek dsszegeit
3/1
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whz atutaldsi megbuamn kézleményként minden esetben tiintesse fel -a végrehajtasivdigyszamot, az EAR alLal generalt egycdl
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését ¢s helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idotartama: 2025.07.25.-t61 2025.09.23. 16:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.07.25. 2025.08.14. 16:00 21 100 000 Ft.
2. szakasz 2025.08.14. 16:00 2025.09.03. 16:00 21100 000 Ft.
3. szakasz 2025.09.03. 16:00 2025.09.23. 16:00 21 100 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal aron vagy afélott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyclemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezédését megel6z6 ot percen beliil tjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlatiételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a leziras id8pontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szazalékdban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezd6 és befejezd idopontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendé - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormdnyzatnak arverésen
gyakorolhato elbarverezési joga van. A Polgiri Toérvénykonyvrdl szolé 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az el6visarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eloterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbozé jogszabalyokon alapuld elfarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb el6arverezésre jogosult
vesz tészt és az egyikilk a legmagasabb Osszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogdt, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 6sszegil vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz6 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht, 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulod haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdorvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdséba az ingatlannal kapesolatban feltdltdtt
képfelvétel kifejezetten tijékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabdalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételt6l eltérhet. Az ingatlan
megtekintése &s szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok
valodisagaért a regiszirdlt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhaszndlo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és
drverésekril szolo egyéb tajékoztatdasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak
teljes kirii ismertetését, a kizzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, milszaki allapotdért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznalo daltal nem észielt hibdiért, hidnyossdgaiért vallalt felelésséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tdbb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii
magéanokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés clhalasztsat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezirja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertl sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljéré végrehaijtd a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Té4jékoztatom az érdeklodbket/drvercziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtando, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes kéziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivija az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmil-szolgaltatds felfliggesztésérol vagy korlatozasarol
nines tudomdsa. Ettél fiiggetlenill az arverési vevo, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmi-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalo a vizmii-szolgéltatasrol szolo 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szold 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdés= s egyes egyéb acwati térvények és rendeletek rendelkezése! 2'apisi az ingatlan vonatkozasdban.fenndllAdijtartozas*zak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitisdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltato fele,

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elekironikgyy girverési hirdetmények nyilvdntartisaban valo kdzzétételérl. Az arverés
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toNem dtekinthetd kozzétettnek az 4rvarés, ha az.elektronikps arverssi hirdetmények. nyivantartisa. o kazzétiteli id6tastam  10%-at meghalads, :

id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szimdra. .

.- Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartasa nyilvinos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajdnlattétel id6tartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birosiagi Végrehajtoi Kar altal mitkadtetett
https:/farveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mingségben térténd belépésre az drverezk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalé Jogosull az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavinak megadasaval. Az arverezék elektronikus nyilvintartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténéd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartisiba tdriéné bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldséra szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely &nalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivan6 felhaszndlé mar szerepel az arverezdk nyilvantartasdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3 munkanappal
megeldzden cldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatihoz szitkséges felhaszndldi
nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtdsi ara 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte. vagy dtutalta a OTP Eszak-keleti r., Miskolc, 11734004-20491679 szamt veégrehajioi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan
Jovairdsra kerilt. Ha az arverez$ ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus Arverési rendszer drverezékeént torténd hasznilatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utdn, az arverezd, az arveréshez
tartozd licitnaplo lezardsaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajénlat dsszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, ¢s egyidejlleg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban, Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkliszob Bsszegével az elézbleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevs drverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tevé arverezdt, mint arverési vevét a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az érverési jegyzokonyv aldirisa céljabdl a végrehaijtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétél szdmitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az drverési jegyzokonyv alairisanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdls hatarozat rendelkezése szerint annak Jjogerbre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtai letéti szamlara; ha ezt elmulasztia, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mdas fontos korilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevé az arverési vételirat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megéllapitisat kdveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé arverésre vonatkoz szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sorin kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté rverési vevéd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbézetet a
mulaszté drverési vevo kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehaijtast foganatositd birosag 6t a kiilonbézet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vhi. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségénck megéllapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtaséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30, napon automatikusan térli az elcktronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél
az arverési hirdetményt €s a hozzé tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovébbi informacidk az ingatlanarverésrol (az arverezikre vonatkozo Jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
veteldr megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd nunkanapon a végrehajto torli az
ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt
megallapitasatol — végrehajtisi kifogas el6terjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerGs birdsagi hatarozat
kézhezvételétd] — szamitott 30 napon beliil pedig kzzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkeészitett, folyamatos arverezés
irdnti 0j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az arverési hirdetmény nvir kozzétételre keriilt, a végrehajtd az arverés
befejezesét kdvetéen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (R) bekezdése szerinti ismételt megallapitésa irant.

Tajékoztatom, hogy a birdsigi végrehajtasrol sz6l6 1994. évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtisi eljdrds szabdlyait és az
elterjeszid jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szam itott 15 napon heliil végrehajtdsi kifogast terjeszthet el§.
A kifogdst a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtast foganatosite birésdgnak cimezve. Az illetékekrol szolé6 1990. évi XCII. térvény (Itv.) 43. ¥ (8
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Fi, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birosagi Fizetési Portalrél inditott utaléssal, kizvetlen banki dtutaléssal az
illetékes birosag eljdrdsi illeték beszedési szamldjira, vagy készpénz-atutaldsi meghizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
Hatésagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajét honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tablijdn a vételi ajanlattétel
idétartamira tegye kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi
hatdsagot, hogy az drverés Kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Miskole, 2025.06.26.

Dr. Berecz Katinka
onalld birosagi végrehajtd - helyettes
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