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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Koveteléskezel6 Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: OU-EKM-IN-09-R73-0001; 98500949),

Flach Laszlo jogutodai: (1).Flach Zsanett-jogutéd, (2). Flach Laszlé jogutédai: (1).Kk. Flach Loretta-jogutéd, (2).Kk. Flach
Renita-jogutod, (3).Kk. Flach Liszl6-jogutéd ados ellen megindult végrehaijtasi tigy(ek)ben tajékoztatoma feleket és érdekelteket, hogy a
kovetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolé 1994.évi LIIL torvény
(tovabbiakban: Vht.} 159.§. (5) bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az drverés kitlizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény
kozzétételét kovetd 3 honap elteltével, a wégrehajtast kérd kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében
foglaltak szerint keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyokat kell

alkalmami.

Az alapiigyben a végrehajtast RAFFAY FERENCNE DR. BARTOK AGNES kézjegyzé K31017-0/274/2008/0. szimi hatarozata
alapjan RAFFAY FERENCNEDR. BARTOK AGNES kozjegyzé a(z) 31017/0/124/2013 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte
el, kdlesontartozas cimen fennallé 20 499 047 Ft fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

v | | ; i ] v gkl TiL
BORSODVIZ ONKORMANYZATI KOZUZEMI Flach Laszlo 769.V.1204/2022 VIZSZOLGALTATASI 49 903 It
SZOLGALTATO ZRT. SZERZODES
BORSODVIZ ONKORMANYZATI KOZUZEMI Flach Laszlo 769.V.0025/2023 VIZSZOLGALT AT ASI 50 988 Ft
SZOLGALTATO ZRT. SZERZODES

cime: 3571 Alsézsolca, Dozsa Gydrgy utea 9., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar, miihely,
fekvése: ALSOZSOLCA BELTERULET, helyrajzi szama: 416/1.

tulajdoni hanyad: 1/3,

Jjellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsagai: kivett lakéhaz, udvar, miihely, alapteriilet(m'):200/636 m2, szohik szima:5, helyiségei:
nappali 2 konyha, 2 fiirddszoba+we, spajz, elétér, allapot:feltjitands, fiités:vegyes tiizelésii kazin.
Az ingatlanrol késziilt képfelvétel tajékoztato jellegii, ajanlattétel elétt megtekintést igényel!

Az ingatlan kozérdekii hasznalati joggal terhelten, bekiltozhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 4 666 666 Ft,
arverési eldleg: 466 667 Ft,

licitkiiszob: 93 000 Ft.
Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek Ssszegeit

illetve a szakaszok kezd6 és befejezé iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10102718-66563600-02005005. ’
Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.
Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel harmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

nlattétel idotartama: 2025,07.18.-t61 2025.09.16, 13:00-jg
ps://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Vételi ajanlattétel helye: a htt

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:
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Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat Osszege:
1. szakasz 2025.07.18. 2025.08.07. 13:00 4199 999 Ft.
2. szakasz 2025.08.07. 13:00 2025.08.27.13:00 3266 666 Ft.
3. szakasz 2025.08.27. 13:00 2025.09.16. 13:00 2333333 H.

Az arverés (licitalasy a vételi ajanlatiételi idStartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen kerilinek
meghatdrozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal ron vagy afolott érkezett-e rvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arvercs befejezodik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megeldzd 6t percen beliil ijabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapldt automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a lezards idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idbtartam
hany szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szdmara, és azt a kezd6 és befejezd idopontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok ¢és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokrol szold 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltszhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dénkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato elddrverezési joga van. A Polgdri Térvénykonyvrdl szold 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarldsi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a killonbozé jogszabdlyokon alapuld eléarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 8sszegi. érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen osszegii vételi ajanlat vonatkozasdban cldarverezesi jogot nem gyakorolhat, kizir6lag magasabb dsszegii vételi ajinlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtds ala vont ingatlant megszerz 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti t6rvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozésdban a veégrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljard végrehaijto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapesolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltéltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, s a képfelvételckhez jogkovetkezmény nem fizddik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitdld feleldsségi korébe tartozik ¢s annak elmulasztasa a licitdlé és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok
valédisdgdért a regiszivélt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A Jethaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrdl szol6 egvéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljes koril ismertetésél, a kbzzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagvontdrgy fizikai, miiszaki dllapotdért, mindségéért, tovabba a
vagyontdrgy felhaszndld dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizérolag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasit, tovabba a végrehajtisi eljaras(ok) koltségei kicgyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége el6tt a végrehajtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljar végrehajté a licitnapld lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekldddket/arverezGket, hogy a fenti birdsdgi végrehajts utjin behajtandd. az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felil a végrehajtonak egyéb kovetelésrol nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatdk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo kveteléseiket — kiilon agazati jogszabdly alapjan, jelen eljrdson kiviil - a tulajdonjogot szerz arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem ¢rvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarél
nines tudomasa. Ettél figgetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevo tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol szo16 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények ¢s rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozasaban fenndllo dijtartozdsinak, valamint a
korldtozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitasdval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynck az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisiban vald kozzétételérol. Az drverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétd! a licitnaplé lezarasiig 16rténd kozzétételhez (kozzétételi id6tartam) fiazédik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés. ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam  10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szémara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattcte] iddtartama alatt. elektronikus Gton, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal mikddtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavdnak megadasaval. Az arverczdk elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznildsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdék
elektronikus nyilvantartasiba torténé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsara szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely dnallo birosagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az arverezok nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megel6zben legalabb 3 munkanappal
megelézden elterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként torténd hasznalatahoz szitkséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az drverezd aB f@ratlan kikialtasi dra 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal



letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 10102718-66563600-02005005 szami végrehajtoi letéti szamlara és az eléleg a letéti szamlan
Jjovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drverezoként torténd hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverezd, az arveréshez
tartozd licitnaplo lezarasdig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus ton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlleg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az elézoleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezo vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezdrdsinak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé arverezdt, mint arverési vevét a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékonyv aldirasa céljabol a végrehajto iroddjdban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az drverési vevd kiteles a teljes vételdrat az drverési jegyzokonyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlo hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti.
A végrehajto a vételar megtizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasit kveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd drverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbdzetet a
mulasztd drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a killonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségénck megallapitasat kisvetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsijtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvantartisabol
az arveresi hirdetményt €s a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésril (az arverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159, § (7) bekezdése szerint a beesérték ismételt megallapitasa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto tdrli az
ingatian folyamatos drverczése irdnti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabdl, a becsérich ismételt
megallapitasatol - végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a beesérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatirozat
kézhezveteléts] - szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott beesérték alapjan elkészitett, folyamatos deverezés
ivdnti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverdsi hirdetmény mar kizzérérelre keriilt, a végrehajtd az drveres
befejezesét kovetden sikertelen drverds esetén intézkedik a beesértéknek a 140, § (8) bekezdése szerinti ismételt megaltapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrdl s=616 1994. évi LIl torvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljgrdas szabdalyait és az
eldterjeszid jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszias) ellen a kézbesitésidl szamitoit 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtdst foganatosito birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl 52616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Fr, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birosdgi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsag elfardsi illeték beszedési szamidjdra, vagy készpénz-dtutalasi megbizds (birésdgon rendszeresitett .. sdrga csekk ") hasznalatdaval fizethet meg.
Hatosagi felhivas

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan €rtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatosagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetotablajan a vételi ajanlattétel
idotartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utian torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatdsagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartiasba.

Miskolc, 2025.07.01.
dr. Jakab-Demeter Dora
onallo birdsagi végrehajtd-helyettes
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