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INGATLANARVERESI HIRDETMENY 2028 C5.Cq .

TKK Talentis Kézponti Koveteléskezeld Zartkoriien Mikods Részvénytarsasag végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 142.4/366/7),

Juhos Attila adds ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5)
bekezdése alapjan drverést tiizok ki. Az arverés kitiizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kozzétételét kovetd 3 hénap

elteltével, a végrehajtist kéré kérelmének megfeleléen, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Cserbéné dr, Nagy Andrea kizjegyzd 31017/0/30983/2016/6 szami hatarozata alapjan dr. Cserbéné

dr. Nagy Andrea kozjegyzo a(z) 31017/0/71353/2021/4 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kilesénisszeg cimen fennalld
239 900 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
Vierehaitisr ki (ilvars Al

E.‘ = z r.. i . Il'ik.t
InHold Zrt. (158322 _VH) Juhos Attila 281.V.0327/2022 dij 259 380 Ft
Bodnar Andras Juhos Attila 281.V.0766/2022 kolesonosszeg 2 400 000 Ft
InHold Zrt. (167017_VH) Juhos Attila 281.V.0893/2022 kotber 222 132 Ft
Magyar Allam Juhos Attila 281.BV.0006/2023 bekapcsolodas 10 000 000 Ft
Inhold Pénziigyi Zrt. (212615 VH) Juhos Attila 281.V.1170/2023 dij 690 680 Ft
EOS Faktor Zrt. Juhos Attila 281.V.1062/2024 dij 347112 Ft
(F11730497_2002570290_20240827 2)

cime: 3564 Herniadnémeti, Bajcsy-Zsilinszky utea 17., megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: HERNADNEMETI BELTERULET, helyrajzi szdma: 1032.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai €s jellemz6 tulajdonsagai: Megnevezés: kivett lakohaz, udvar; Fekwése: belteriilet; Ingatlan teriilete: 607 m2;
Felépitmény teriilete: 100 m2; Kozmiivesitettsége: villany, vezetékes viz, csatorna; Alapozisa: van; Szigetelése: nincs; Falazata: tufa;
Tetdszerkezete és héjazata: faszerkezet, cserép; Helyiségek: 2 szoba, 1 félszoba, 1 konyha, 1 fiird6szoba, 1 folyosd; Fiitése:
hagyomanyos; Allapota: kizepes, Az ingatlan tirstulajdonosit el6irverezési jog illeti meg. Az ingatlan masik 1/2-ed tulajdoni
hényadira az drverést Dr. Schmalz Péter Jozsef onallé birésagi végrehajto tizte ki, mely jelenleg a folyamatos ingatlanarverési

hirdetmények kozott talilhaté meg az mbvk.hu oldalon a 281.V.2139/2009 iigyszam alatt. Az ingatlanrél késziilt képfelvétel
tajékoztato jellegii.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltézhetéen keriil Arverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 6 500 000 Ft,

arverési eldleg: 650 000 Ft,
licitkiiszéb: 130 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
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illetve a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 54300091-10003190.

Az Atutaldsi megbizason kozleményként minden esctben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4ltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2025.07.11.-t61 2025.09.09. 12:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Gsszege:

Kezdo idopont: Befe jezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.07.11. 2025.07.31. 12:00 6 500 000 Ft.
2. szakasz 2025.07.31. 12:00 2025.08.20. 12:00 6 500 000 Ft.
3. szakasz 2025.08.20. 12:00 2025.09.09. 12:00 6 500 000 Ft.

Az arverés (licitilds) a vételi ajanlattételi idbtartam végéig tart. Az drveres szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakasziban vételi ajantat érkezik az arverési rendszer megvizsgalia, hogy az adott szakaszban legalébb
a meghatarozott minimal dron vagy aftlott érkezeti-e érvényes vételi ajanlat. ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket. cgyben felhivom az drverezok figyelmét. hogy nevezetl esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra. hogy az arverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megelézd 6t percen beliil Ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlatiételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idopontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezéras idépontjat, azt. hogy az drverési hirdetmény a kozz€tételi idotartam
hany szizalékaban volt clérhetd a felhasznalok szamdra, és azt a kezdo és befejezd iddpontot, melyek kizott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakdingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitcsikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6lo 1993, évi LXXVIIL orvény 85/F. §
szerintl feltételek fennalldsa esetén — ha bekaltézhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrol sz0l6 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elovasarlasi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivin
elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal. a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilonbdzé jogszabalyokon alapuld elddrverezési jogok kozott sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb cloarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb Osszegl, érvényes vételi ajinlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat. a 16bbi elodrverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegll vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezesi jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd uj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is. ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzelt torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizdrja. Egyattal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi cljards lefolytatasa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog(okyol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arvercsi vételt kévetden térlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ck) dltal tamasztott esctleges peresitelt vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljard végrehaijto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra. hogy az arverési hirdetmények nyilvéantartdsdba az ingatlannal kapcsolatban feldlott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltout képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiz6dik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képtelvételtol eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitalé feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett. illetve a rendszerben kizzéteit adatok
valGdisdgdért a regisztralt felhaszndlok artoznak feleldsséggel. A fethasznald tudomdsul ves=i, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrdl sz6l6 egvéh wijékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyonidrgy adatainuk feltiintetése nem Jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljes kisrii ismertetésél, a kizzététel irdmt intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontdargy fizikai, miiszaki dilapotdért, mindségéért, tovabbd a
vagyontdrgy felhasznglé dital nem észlelt hibdiért, hidnvossdgaiért vdllalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst. hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultia - tibb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg keéri(k) az arverés elhalasztasat. tovabba a végrehajtasi eljdris(ok) kdltségei kiegyenlitésre kerilnek. ugy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kerdil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan iddpontig kell teljesiteni. hogy az eljaro végrehaito a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekléddket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak eoyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz6 drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen madon nem ¢rvényesithetd!

Eljard végrehajté kifejezetten felhivija az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmil-szolgaltatas felfiggesziésérol vagy korldtozisardl
nincs tudomasa. Ett6l figgetleniil az arverési vevd. mint az ingatlan vonatkozasdban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndld a vizmi-szolgalatasrol szold 2011, évi CCIX. torvény egyeil}:adelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§



-

(5) bekezdése ¢s egyes cgyeb agazati torvények ¢s rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasihan fennalld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas leloldasaval és a vizmi-szolgdltatas visszaallitasaval kapesolatban  felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmi-szolgaltaté felé.

Tort tulajdoni hanyadi ingatlan eredményes arverés esetén az ingatlan birtokba adésa irant - a Vht. 154/A. § (10) bekezdésében foglalt
hataridében érkezett kérelem esetén - akkor intézkedik a végrehajto, ha az arverdsi vevd az ingatlan tovabbi tulajdoni hanyada(i)t is
megszerzi.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kézzétételérdl. Az drverés
kozhirr¢ tételchez flizodd jogkovetkezmény a hirdetmény kizzétételétdl a licitnaplo lezarasdig toriénd kizzétételher (kozzétételi idétartam) fzodik.
Nem tekinthetdé kozzétettnek az drverés. ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvdntartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvantartisa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus tton. a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal milkddtetett
https://arveres.mbvk.hu intemetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (FEAR) Iehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben drténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az drverezok elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét. aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit régzité felhaszndlasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartasiba toriénd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsdra szolgdld iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése melletl, személyesen, barmely éndllo birosagi illetve torvényszéki végrehajional kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivino felhasznalo mar szerepel az drverezék nyilvantartasaban. akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldézden legalabb 3 munkanappal
megeldzden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térénd hasznalatihoz szitkséges felhasznaloi
nevet ¢s jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az drverezé az ingatlan kikidltdsi dra 10%-dnak megfelel6 drverési eldleget a végrehajtdnal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 54300091-10003190 szdmu végrehajtoi letéti szamlira és az eléleg a letéti szamlan jovairasra keriilt.
Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotétt. az elektronikus arverési rendszer arverezéként (rténéd hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérelemmel egyidejileg csatolisra keriilién. Az aktivalds utdn, az drverczé, az arveréshez tartozéd licitnaplo
lezdrdsdig az aktivdlt felhasznal6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus aton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajdnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rigziti. és egyidejlleg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajinlatot az Elektronikus Arverési Rendszer. ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatdrozott
licitkiiszob dsszegével az clozbleg kiizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthets az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezérdsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé arverezét. mint arverdsi vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkdnyv aldirasa céljibol a végrehajté irodajaban a felhivis kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jefenjen meg: ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevo kiteles a teljes vételdrat az drverdsi Jjegyzdkonyv alairdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajioi letéti szamldra: ha ezt elmulasztja eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megdllapitast koveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd arverésre vonatkozd szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverezé nem drverezhet.
Ha a tovabbi 4rverezés sordan kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilinbdzetet a
mulaszté drverési vevé kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg. a végrehajtist foganatositd birdsag 6t a kiilonbézet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja. illetve a Vht. 136.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kisvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kovetd 30. napon automatikusan (6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az drverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése. ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vhe 159, § (7) bekezdése szerint a beesdrtek ismételt meealiapita
ingatian i \ i hirdetményét az elektronik hirdetménvel
megs satol — véprehajlasi hitogds eléterjesziése esetén pediz o beesérték
kézhezveételetdl - szimitott 30 napon beliil pedig kozzdteszi az ismételten megillapitott becsériek alapid
iranti 4j hirdetményt, H ire uvercsi hirdetmény mar hozzdidte

sedtett. folva
> keriift, a végrehaptod az drverds

apitasa irdnt.

1 beerkezésének iddpontjdiban az
befejezesét kdvelden sikertelen drverds esetén intézkedik a becsértéknek a 140, § (8) bekendése szerinti ismételt

Tdjékoztatom. hogy a birdsdgi végrehajtasrél s=6i6 1994. évi LI torvény (Vhr) 217, § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljgrds szabdlyait és az
eldterjeszid jogdt vagy jogos érdekét Iényegesen sértd intézkedés (mulaszigs) ellen a ké=besitéstél s=amiton 15 napon beliil végrehajiasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyijiani a végrehajiast foganatosits birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCHI torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogads illetéke 15.000 Fi. amelyet az ftv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlvol inditott waldssal, kézverlen banki dtutaldssal a=
illetékes birdsdg eljarasi illeték beszedési szamldjdra. vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésagon rendszeresitett .. sdrga csekk ") haszndlatdval fizethet meg.

Hatosagi felhivas
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan €rtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetotablajan a vételi ajanlattétel
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id6tartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin torélje azt. Felhivom tovdbba az illetékes ingatlaniigyi
hatosagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Miskole, 2025.06.30. Tisztelettel:
Dr. Berzeviczi Mark Zsolt
6nallo birdsagi végrehajto-helyettes
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