Dr. Schmalz Péter Jozsef~ 3

Végrehajtoi iigyszam(ok): 281.V.2139/2009/427  (csatolt iigy(ek):281.V.1115/2015 INTRUM Zrt.(hivsz:815580001556_V H),
281.BV.0005/2023 Magyar Allam)

(beadvanyaban a végrehajtor ugvszamot feltétlenal tiintesse fell)

Borsod-Abatj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly
3525 Miskole. Vologda u. 4.
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OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: 11734262-98071200-12047759, 98556664),

Juhos Attilané ados ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket. hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban allg ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LI tdrvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés Kittizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kdzzétételét koveté 3 honap
elteltével, a végrehajtast kérd kérelmének megfeleléen, a nevezeti jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
139.§ (6) bekezdéscben foglaltak szerint jelen arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Dr. Korminy Ildiko Kozjegyzé Kjo.I1-366/2007 szami hatarozata alapjan a(z) Miskole Varosi Birdsag
a(z) 0501-7.vh.3423/2009 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, tartozas cimen fennalld 7 284 150 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

63 fievizs K. jipii Tik
INTRUM Zrt. (815380001536 VH) Juhos Atulane 281V 11152015 dij 70 113 Ft
Magyar Allam Juhos Attilane 281.BV.0003/2023 zalogjogosulti bekapesoladas 10 000 000 Ft

cime: 3564 Hernadnémeti, Bajesy-Zsilinszky utca 17.. megnevezése: kivett lakohaz, udvar.
fekvése: HERNADNEMETI BELTERULET, helyrajzi szama: 1032.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsagai: Megnevezés: kivett lakohaz, udvar; Fekvése: belteriilet; Ingatlan teriilete: 607 m2;
Felépitmény teriilete: 100 m2; Kozmiivesitettsége: villany, vezetékes viz, csatorna; Alapozisa: van; Szigetelése: nincs; Falazata: tufa;
Tetoszerkezete és héjazata: faszerkezet, cserép: Helyiségek: 2 szoba, | félszoba, 1 konyha, 1 fiirddszoba, 1 folyosdé: Fiitése:
hagyominyos: Allapota: kizepes.Az ingatlan tarstulajdonosat eldarverezési jog illeti meg. Az ingatlan masik 1/2-ed tulajdoni
hinyadira az arverést Dr. Schmalz Péter Jozsef 6nall6 birosagi végrehajto tizte ki, mely jelenleg az elektronikus ingatlanarverési
hirdetmények kozétt talilhaté meg az mbvk.hu oldalon a 281.V.0465/2022 iigyszam alatt. Az ingatlanrol késziilt képfelvétel
tajékoztato jellegii.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetéen keriil Arverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 6 500 000 Ft,
arverési eldleg: 650 000 Fr,

licitkiiszéb: 130 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a. melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 54300091-10003190.

Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot. az EAR dltal generalt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat. Py
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Dr. Schmalz Péter Jozsef Végrehajtéi Irodaja Végrehaijtoi Irodaja i Viirgp. &
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Levélcim: 3501 Miskole, Pf: 667.

E-mail: vh.028 1(@mbvk.hu o . L

Telefon: 06-46/482-489 Fax: 06-46/930-194 Adoszam: 26395423-1-05

Hivatali kapu rovid név: VHO28IMBVK | KRID: 354543988 Cg.: 05-18-000023 2

Letéti szamla: MBH Bank 54300091-10003190

Személyes felfogadas: Kedd 08:00 - 12:00 Szerda 0800 - 12:00
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Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2025.07.11.-t61 2025.09.09. 16:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befe jezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.07.11. 2025.07.31. 16:00 5 850 000 Ft.
2. szakasz 2025.07.31. 16:00 2025.08.20. 16:00 4 550 000 Ft.
3. szakasz 2025.08.20. 16:00 2025.09.09. 16:00 3 250 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattéeli idotartam végéie tart. Az arverés szakaszai a Vhto 145/B. §-ban foglaltuknak megleleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja. hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal aron vagy altlott érkezett-e érvényes vételi ajanlat. ha erkezett az arveres belejezo0dik. nem nyilik meg a kivetkezo szakasz,
Tajékoztatom a feleket. egyben felhivom az arverezok figyclmétl. hogy nevezett esethen — figvelemmel az arverés belejesésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra. hogy az drverés belgjezodik a licimaplo a Vht. 145/B.§ (3) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil. tovabbi
ajanlat. licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz belejezodését mt.gr.l(v,("l (1 percen beliil ajabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtal szamitott 6t perecel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezaras idépontjat. azt. hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi idotartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara. és azt a kezdd ¢és betejezd iddpontot. melyek kizott a hirdetmény nem volt elérhetod a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok ¢s helyiségek bérletére. valamint elidegenitésiikre vonatkozo cgyes szabalyokrol sz016 1993, ¢vi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési énkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol szola 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az ¢lévasarlisi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyvakorolhaga, amit eloéarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivin
eldarverezési jogot gyakorolni. ¢ jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal. a végrehajtonal cloterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilénbozo jogszabalyokon alapulo clédrverczési jogok kozott sorrend ¢s rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen 16bb eldarverezésre jogosult
vesz részL és az egyikik a legmagasabb Osszegi. érvényes vételi ajanlat vonatkozasdiban gyakorolja clodrverczési jogat. a 16bbi eldarverezésre jogosult
ugyvanezen dsszegl vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat. kizarolag magasabb Gsszegl vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzo 0 ulajdonos tulajdonjogat ¢sak a Vht, 137.8 (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
I: kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld himz(mcl\*czcn jog akkor is. ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyerve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajlo felelosségét kizarja. Egyvattal jelen hirdetményben rigzitésre keriil. hogy a végrehajtasi cljaras lefolytatasa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nines az ingatlan-nvilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tényvek az arverési vételt kiivetden tirlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esctleges peresitett vagy peren kivili igényekeért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilven igény nem tdmaszthatd.

Az eljard véarehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra. hogy az drverdsi hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapesolatban feltdliot
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegia. mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltohou képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart. és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem f(Gzodik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételol eltérhet. Az ingatlan
megtekintése ¢s szemrevételezése a licitalo felelasségi kirébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalvzat 4. pontja alapian: Az £AR nvilvdnartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben koz=étett adatok
valodisagdért a regisziralt felhaszndlok tartoznak felelosséggel. A felhasonalo tudomesul veszi. hogy az EAR-ben kiz=étert drverési hirdemményekben és
drverésekrdl szolo egvéb tdjékoziatasokban az drverésre meghirdeteir vagvontdargy adatainak feltiintetése nem jelenti o vagyvontargy tulajdonsdgainak
teljes kard ismertetésél. a kozzététel iramt intézkedd végreliajto vagy a kar részeérd! a vagyvontargy fizikai, miszaki allapotaért. mindségéert, tovabbd a
vagyontdrgy felhasznalo dltal nem észlelt hibaiéri, hidnyossagaiért vatlalt feleldsséget.

Tajekoztatom az adost. hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kéveteleést és jarulékait Kizardlag eljard végrehajtonal megfizet
vagy a kovetelés jogosultja - 0bb kévetelés esetén valamennyi jogosult cgyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd ereji
1s(ok) koltségei kiegyenlitesre keriilnek, agy a vételi

maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéritk) az drverés clhalasztasat. tovabba a végrehajtasi el
ajanlattiétehi iddtartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lez

A jelen bekezdésben foglaltakat olvan idopontig kell lcl|u11cn| hogy az eljard végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

1és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertil sor.

]q ékoztatom az ¢érdeklodoket/arverezoket. hogy a fenti birdsagi végrehajtds atjan behajtandd. az ¢érickesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehujtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyeb kovetelésrdl nines tudomasa. Egyes kéziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasziasi helyen esetlegesen fenndllo kivetelésciket — kiilon agazati jogszabdly alapjan. jelen eljardson kiviil - a lajdonjogot szerz6 arverési vevan is
érvényesithetik. mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesitheto!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési veva figyelmét arra. hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgahatas lelfiiggesziéscrol vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettdl figgetlenil az drverdsi vevd. mint az ingatlan vonatkozasiban vizmi-szolgiltatast igénybe vevo tulajdonos. mint lakossagi
felhasznild a vizmi-szolgaltatisrol szold 2011 évi CCLX. torvény egyves rendelkezéscinek végrehajtasarol sz016 38/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és cgyes cgveb agazati torvények ¢s rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo dijtartozasanak. valamint a
korlatozas feloldasaval ¢és a vizmii-szolgdltatas visszaallitisaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a

vizmi-szolgaltato felé.

Tort tulajdoni hanyad( ingatlan eredményes arverés esetén az ingatlan birtokba adasa irant - a Vht. 154/A. § (10) bekezdésében foglalt
hatdridében érkezett kérelem esetén - akkor intézkedik a vegreha‘it?z ha az arverési vevd az ingatlan 1ovabb1 tulajdoni hanyada(i)t is



+

megszerzi.

A Vht 145/A0 § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arveresi hirdetmények nyilviantartasaban valo kozzétételérol. Az drverés
kozhirré tételchez tiz6do jogkdvetkezmény a hirdetmény kazzétételétdl a licimaplo lezdrasaig 16rténd kozzétételher (kozzetételi idétartam) fuzédik.
Nem tekintheté koézzétettnek az arverés. ha az elektronikus arverési hirdetményvek nvilvantartasa a Kozzétételi idotartam  10%-at meghalado

idotartamban nem volt ¢lérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nvilvianos. diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlatiéte]l idétartama alatt. clektronikus Gton. a Magyvar Birdsdgi Végrchajtoi Kar altal muakédietett
hitps://arveres.mbvk hu internetcimen clérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) Iehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezéi
mindségben Orténd belépésre az drverezdk clektronikus nyilvantartasiba bejegyzett [elhaszndlo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt [elhasznaléi
nevének ¢s jelszavinak megadasaval. Az arverezdk elektronikus nyvilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét. aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként térénd hasznalatinak feltételeit risgzito felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat clfogadta. Az arverezok
clektronikus nyilvantartasaba torténé bejegyzés és az adatvillozas bejegyvzése az arverezd adatainak igazolasiara szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett. személyesen. barmely 6nallo birosdgi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ta a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mar szercpel az drverez6k nyilvantartasaban. akkor — az drverés szakaszainak belejezését megelzoen  legalibb 3 munkanappal

megeldzoen eléterjesziett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverczoként 16riéné hasznalatihoz szitkséges lelhasznaléi
nevet €s jelszot az eljaro végrehajto aktivalja amennyiben az arverezo az ingatlan kikidltasi ara 10%-dnak megfeleld arvercsi cloleget a végrehajtonal
letétbe helyezte. vagy datutalta a MBH Bank Nyrt.. 54300091-10003190 szami végrehajtoi letéti szamlara és az cloleg a letéti szamlan jovairasra keriilt.
Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez koot az elektronikus arverési rendszer arverezoként 16ménd hasznalatahoz az is sziikséges. hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérelemmel egyidejileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan. az arverczé. az arveréshez tartozo licitnaplo
lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak. valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus ton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra,

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti. és eavidejiileg kivzzéteszi az arverésher tartozo licitnaploban. Nem teszi
kizz¢ a vételi ajdnlatot az Elekironikus Arverési Rendszer. ha az nem ¢ri el a legkisebb vételirat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az clozdleg kozzd¢tett veteli ajanlatol. Az ajanlatot tevd drverezo vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nvilvinos és diimentesen megtekintheti az Flektronikus Arverési Rendszerben,
A licitnaplo lezdrasinak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd drverez6t. mint arverési vevit a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil. hogy az arverdsi jegyzokonyy aldirisa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja. eldlegét elveszti. Az drverési vevd kiteles a teljes vételarat az drverdsi jegyz0konyv alairisinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg. a jogorvoslatot elbiralo hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétél - szamfitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajton letéti szamlara: ha ezt clmulasztja. clolegét elveszti.
A végrehajlo a vételar megfizetésére legleljebb 2 honapig terjedo halasztast adhat. ha ezt a vételar nagyvobb ésszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az arverdsi vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat koveto 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arvercsre az elsé darverésre vonatkoza szabalvok az iranvadok azzal. hogy a vételar meglizetését elmulaszto arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak. mint amennyit a mulasz1o anverdsi vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbizetet a
mulaszto arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg. a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja. illetve a Vht. 136.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos drveres¢és iranti hirdetmény kiboesajtasdra keril sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kévetd 30. napon automatikusan irli az clektronikus drverdsi hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrdl (az drverezokre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések. a vételi ajanlauétel feltételei és tartama. a
vételar megfizetése. ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az clektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban elérhetok a

https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

¢ . i
= i 24 fligd il AR i 3] i i O
T i i H A
11 y Ty ik 1l TNl 1 17 seek i | jenttodt
H 11 riese L ¢ b i ; Lararzal
L {1 Pl L5 > $d 1 C [ LG A X hart b ¥ VETUEL
i e L i H PO HY arved
" ~ s pg 1
P HHOCEK k. ShEZC t HHNH

Tdafékozratom. hogy a birésagi végrehajidsial szala 1994 évi LI rirvény (Vhe) 217§ (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljards s-abdivair és az
eldterjeszid jogdal vagy jogos érdekét lénvegesen sértd imézkedés (mulaszids) ellen a kézhesitéstdl szamiton 13 napon belil végrehajiisi kifogast rerjeszihet eld.
A kifogast a végrehajional kell benyiijiani a végrehajiast foganarositd birésagnak cimezve. Az illetékekrdl s=6la 1990, évi XCIH. torvény (Inv) 43. § (8)
hekezdése a végrehajiasi kifogds illetéke 135000 Fi.amelver az Tiv. 74, § alapian a Birdsagi Fizetdsi Portalrol inditont waldssal. kozvetlen banki dunaldssal a=
illetékes birdsdg eljarasi illeték beszedési szamldjiara. vagy készpénz-datutalasi meghizas (birdsagon rendszeresitert . sarga csekk ™) haszndilatdval fizether meg.

Hatdsagi fethivas
A Vht. 145§ (1) - (2) bekezdése alapjan €rtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t. valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatosagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birosagok kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetotablajan a vételi ajanlattétel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utan tordlje azt. Felhivom tovabbi az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az arverés Kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Miskolc, 2025.07.01. Tisztelettel:
Dr. Berzeviczi Mark Zsolt
413 onallo birdsagi végrehajto-helyettes
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