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Legal Rest Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: LTK-2015/01039), G Ao\ 4
Lakatos Lajos adés, valamint Lakatos Lina dologi adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket,
hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIIL torvény
(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizik ki. .
Az alapligyben a végrehajtast Dr. Vadaszné Dr. Lehoczky Marianna kiozjegyzé 34023/U/30070/2016/4 szdnui hatérozata alapjn Dr.
Vadiszné Dr. Lehoczky Marianna kozjegyzd a(z) 34023/U/70864/2016/2 szémon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el,
TELEFONSZOLG.SZERZODES cimen fennallé 57 220 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Overdraft Hungary Zrt. Lakatos Lajos 230.V.1154/2020 TELEFONSZOLG.SZERZODES 55 437 Ft
(OVERDRAFT_AAA894 35440893 VH)

NAV B.-A.-Z. Varmegyei Ado- és Lakatos Lajos 230.V.0876/2023 ADO ES KOZTARTOZAS 4612 120 Ft
Vamigazgatosaga

(8463723195)

cime: 3792 Sajébdbony, Ady Endre tt 22., megnevezése: Kivett lakohdz, udvar, 2 gazdasdgi épiilet,
fekvése: Sajobabony belteriilet, helyrajzi szama: 403,

tulajdoni hanyad: 1/1,

Jjellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Belteriileti kivett lak6hdz, udvar, 2 gazdasigi épiilet megnevezésii ingatlan sszesen
1075 m2 teriileten. Az adé- és értékbizonyitviny alapjdn: a féépiilet rendeltetése: lakis, alapozdsa: beton, falazata: ké. A lakis
dllapota:kozepes.

Az ingatlanrdl késziilt képfelvétel tajékoztaté jellegii.
Az ingatlan tehermentesen, bekéltdzhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: bekéltézheten 13 000 000 Ft,

arverési elleg: 1 300 000 Ft,

licitkiiszsb: 130 000 Ft.

Az drverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90%-70%-50%-a, melynek Ssszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idSpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-keleti r., Miskolc, 11734004-20491679.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Gsszege:
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Az ingatlanra-vételi ajanlatot a vételi ajanl
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% S0 ¥ idépont: ajahlat 6sszege: "
1. szakasz 2025.08.11. | 2025.08.31.14:00 11 700 000 Ft.
2. szakasz 2025.08.31. 14:00 2025.09.20. 14:00 9100 000 Ft. .
vt 3. szakasz 2025.09.20:14:00 | 2025.10.10. 14:00 6 500 000 Ft. ‘

Az darverés (licitdlds) a vételi ajénlattételi idotartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az érverés elsé vagy mésodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimél 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez6dik, nem nyilik meg a kivetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megelézo 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajnlattételté] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezdras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kbzzétételi iddtartam
hany szdzalékdban volt elérheté a felhaszndlok szdmdra, és azt a kezdd és befejezé idopontot, melyek kdzdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakdingatlanra a lakdsok €s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél sz6l6 1993, évi LXXVIIL. t6rvény 85/F. §
szerinti feltételek fennéllisa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 elbérverezési joga van. A Polgiri Térvénykényvrél sz616 2013. évi V. térvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostérs az elovésarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni, Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérélag 30 napnédl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilénbdzé jogszabdlyokon alapuld eléarverezési jogok koz6tt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elédrverezési jogat, a tébbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizar6lag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 \ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajté feleldsségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehaitisi eljaras lefolytatdsa sorin az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvntartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehaijtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljaré végrehaijto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltSliott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegll, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitdlo felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdlé és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalék tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
sz016 egyéb tijékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki llapotaért, min6ségéért, tovabba a vagyontdrgy
felhaszndlo altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért véllalt felelosséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajténal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tobb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyit6 erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ngy a vételi
ajanlatiételi idétartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédoket/arvereziket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtas itjn behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabdly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesitheto!

Eljaré végrehaito kifejezetten felhivija az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgéltatas felfiiggesztésérol vagy korlatozasardl
nincs tudomdsa. Ettd] figgetlenil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgéltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndl6 a vizmii-szolgaltatdsrol szolé 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szol6 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsdban fenndllé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgéltatas visszadllitasdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgéltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsdban valé kézzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kizzétételi iddtartam) flizodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérheté a felhasznalok szdmara.

! Qetmenveik 1 d Il L dSd ] L
attétel idétartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal mikédtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverczéi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi

<lhevének ése jelszavanak -megadasaval. Az arverez6k elektronikus nyilvantartdsdba barmely személy vagy” szervezet kérheti a felvételét, aki az

Elektronikus Arverési Rendszer arverezOként t6rténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznilasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartisiba torténé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgald iratok bemutatisa és a
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T ivaRG felhaszidls mir szeiepel,
' ¢ megelbzden elbterjesztett aktivacids.

-bejegyzés dijanak megfizetése mellgit:

ne et és jelszot az eljdrd végrehajto aktivilja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtési ara 10%-anak megfelelé drverési elbleget a yéerehajtonal
letétbe helyezte, vagy étutalta a OTP Eszak-keleti r., Miskole, 11734004-20491679 szamu végrehajtoi letéti szamldra és az elc"i]eg a letéti szamlan
Jjoviirasra keriilt. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezdként torténd hasznalatdhoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési pngedély az aktivilisi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra kerlilién. Az aktivalds utin, az drverezé, azydrveréshez
tartoz licitnaplo lezardsdig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kizzéteszi az drveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob &sszegével az elézbleg kozzétett vételi ajénlatot. Az ajanlatot tevé arverezé vételi ajanlatét nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekinthets az Flektronikus A rverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrdsanak idGpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezét, mint 4rverési vevot a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyz6konyv alairdsa céliabol a végrehajto iroddjaban a felhivds kézhezvételétd] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzokényv aldirdsanak napjatd! -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeliebb 2 hénapig tetjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az drverési vételdrat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil mésodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé arverésre vonatkozd szabélyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd 4rverezd nem arverezhet.
Ha a tovibbi drverezés sordn kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilsnbozetet a
mulaszt6 arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilinbéizet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az Arverds sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtdséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérdsat koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabol
az drverési hirdetményt és a hozzé tartozo licitnaplét. '
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlandrverésrol (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartésa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdilapitdsa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtasi kifogds elGterjesziése esetén pedig a becsériék targydaban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétél — szdmitott 30 napon beliil pedig kozzéleszi az ismételten megallapitott becsériék alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéinek a 140, § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irdnt.
Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol sz616 1994. évi LI, torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
ellerjeszté jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szamitont 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdast a végrehajiondl kell benyijtani a végrehajidst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrl sz616 1990. évi XCIII torvény (Irv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Fi, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kozvetlen banki drualdssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeiék beszedési szdmlgjéra, vagy készpénz-dtutalisi megbizds (birésagon rendszeresitett wsdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz5t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétiblijin a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejirta utin torélje azt. Felhivom tovibb4 az illeté kes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Miskolc, 2025.07.17.

Dr. Berecz Katinka
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