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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Koveteléskezel6 Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: OU-EKM-IN-10-4Z7-0007), \s

Kormos Erika adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kﬁvelelés(ek)aajtésa
érdekében adds(ok) tulajdondban 4llo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrél sz6l6 1994.évi LIII torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast a(z) Dr.Baloghné Dr.Bajnai Agnes kozjegyzé 11048/0/1215/2009/1 szami hatarozata alapjan a(z)
Miskolei Virosi Birdsag a(z) 0501-7.Vh:3251/2010 szamon kiallitott végrehajtasi zaradékkal rendelte el, Tartozas cimen fennalld
6 123 181 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

Magyar Allamkincstar Kormos Erika 0230.V.1476/2012 végrehajtasi koltség 95 725 Ft
(15551/6/2009)

Magyar Telekom Nyrt. Kormos Erika 230.V.0580/2019 TELEFONSZOLG.SZERZODES 72 511 Ft
(VH313046)

INTRUM Zrt, Kormos Erika 230.V.1585/2016 KOLCSONOSSZEG 47 078 Ft
(826390000138_VH)

INTRUM Zrt. Kormos Erika 230.V.0108/2021 TELEFONSZOLG . SZERZODES 103 666 Ft

(8379100053880_VH)

cime: 3573 Sajépetri, Téglis u. 27., megnevezése: kivett lakéhdz, udvar,
tekvése: Sajépetri belteriilet, helyrajzi szama: 369/1.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Belteriileti kivett lakoh4z, udvar megnevezésii ingatlan dsszesen 457 m2 teriileten. Az
adé- és értékbizonyitviny alapjin: a féépiilet rendeltetése lakohaz, alapozdsa: beton, falazata: tégla, tetdszerkezet-héjazat anyaga: fa
szerkezet, hullimpala, pince: nincs. A lakéépiilet hasznos alapteriilete: 91 m2. Helyiségei: 3 szoba, 1 fiirdoszoba, 1 konyha, 1 we. 1
elétér. Fiités: hagyoméinyos, egyedi kizponti fiités. Kozmii: vezetékes viz, villany.

Az ingatlanrol késziilt képfelvétel tdjékoztats jellegii.

Eredményes drverés esetén az ingatlan birtokba addsa irdnt - a Vht. 154/A. § (10) bekezdésében foglalt hatiriddben érkezett kérelem
esetén - akkor intézkedik a végrehajtd, ha az drverési vevi az ingatlan tovibbi tulajdoni hinyada(i)t is megszerzi.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltdzhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: bekoltozhetéen 3 500 000 Ft,

arverési eléleg: 350 000 Ft,

licitkiiszéb: 70 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikiltasi ar 90%-70%-50%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 idopontjat az alabbi tablézat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Fszak-keleti r., Miskole, 11734004-20491679.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.
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Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idGpontban

lehet megtekinteni.
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TR T Vételi ajanlattétel ldotarfama. "2025 08 11 ~tol 2"025 10 107 T6 00 1s"z". e
Vetell ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2025.08.11. 2025.08.31. 16:00 3 150000 Ft.
2. szakasz 2025.08.31. 16:00 2025.09.20. 16:00 2 450 000 Ft.
3. szakasz 2025.09.20. 16:00 2025.10.10. 16:00 1750000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozdsra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatdrozott minimal dron vagy afélott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezdését megeléz6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezdras id6pontjit, azt, hogy az drverési hirdetmény a kézzétételi idétartam
hany széazalékaban volt elérhet a felhasznaldk szdmara, és azt a kezdd és befejezé id6pontot, melyek kdzitt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993, évi LXXVIIL tSrvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltozheté allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté elddrverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013, évi V., torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlsi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérdlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonb&zd jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tébb eldarverezésre jogosult
vesz részt ¢s az egyikiik a legmagasabb sszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja eléarverezési jogat, a t6bbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen sszegil vételi ajanlat vonatkozdsaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb sszegil vételi ajanlatot tehet,

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéintartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehaijté feleldsségét kizarja. Egyattal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nines az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan tehetlapjdra feljegyzett tények az arverési vételt kisvetden térlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaré végrehajtd kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisdba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltdliott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért ésa képfelvéie]ekhez iogkﬁvetkezmény nem ﬂiz&idik Az ingatlan va]és természetbeni éllapota a képfelvéte]u’il eltérhet. Az ingatldn megtekintése
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagacrt a
regisziralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és drverésekrél
sz0l0 egyéb tdjékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontérgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kbzzéEtétel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé dltal nem észlelt hibaiért, hidnyossigaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejil
magdnokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az rverés elhalasztasat, tovabbad a végrehajtasi eljaras(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elbtt a végrehaijto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az ¢rdekloddket/arverezoket, hogy a fenti birosagi végrehajtas atjan behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajionak egyéb kivetelésrél nines tudomasa. Egyes kéziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen fennall6 koveteléseiket — kiilon agazati jogszahaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vev figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Ettdl figgetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozésdban vizmi-szolgdltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndld a vizmii-szolgéltatasrol szolé 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz6l6 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddsival és a vizmii-szolgaltatas visszaéllitisaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban valo kozzétételérél. Az arverés
lezhiré tételéher fiz6do joghkiivetkezmény a hirdetmény kizzétételétol a licitnapléd lezdrisaig torténd kézzétételhez (kozzétételi idétartam) flizodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az darverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghaladé
idétartamban nem volt elérheté a felhasznalok szdmara.
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Az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekintheté. . . ..

Az ingatlanra” vételis ajanlatot & ivéwelivdianlattétel’ idoiartama  alatt, “clektronikus vion., a Magyar Birdsagi Végrehajiéi Kar alal mikodicfett

https://arveres.mbvk.hu interncicimen elérketé Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezoi
mindségben tr1énd belépésreaz drverezok elektronikus nyilvéantartasaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének ¢s jelszavinak megadisdval. Az arverezék elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvintartasaba' torténé bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az éarverezé adatainak igazoldsdra szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett. személyesen, barmely 6nallé birdsdgi illetve torvényszéki végrehajténal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndld mér szerepel az 4rverezok nyilvantartdsiban, akkor - az drverés szakaszainak befejezését megelézéen legaldbb 3 munkanappal
megel6zoen elbterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer érverezdként torténé hasznalatihoz szitkséges felhasznaloi
nevet €s jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtdsi dra 10%-dnak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti r., Miskole, 11734004-20491679 szamu végrehajtoi letéti szdmldra és az cloleg a letéti szdmlan
jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kottt, az elektronikus drverési rendszer arverezéként t6rénd hasznalatshoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriilién. Az aktivélas utan, az drverezé. az arveréshez
tartozd licitnapl6 lezdrdsdig az aktivalt felhasznal6i nevének és jelszavéanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasival elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kdzzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatérozott
licitkiiszOb dsszegével az elozbleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezdrdsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt. mint Arverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkinyv aldirasa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az Arverdsi Jjegyzokdnyv aldirdsinak napjatdl -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szdmléra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos kortilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevé az drverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az clsé arverésre vonatkozd szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételir megfizetését elmulasztd drverezd nem arverczhet.
Ha a tovabbi arverez¢s sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszié arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbédzetet a
mulaszt6 arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 61 a kiilonbdzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kdveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsat kovetd 30. napon automatikusan 6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdbol
az arverési hirdetményt s a hozzd tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrdl (az arverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159, § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
trli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsdbdl, a becsérték
ismételt megdllapiidsdiol — végrehajtdsi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szdamitott 30 napon beliil pedig kozzéleszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, Jolyamatos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjaban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezésél kiveten sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdasa irant,

Tajékoziatom. hogy a birésdgi végrehajtdsrél sz6l6 1994. évi LI, torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljards szabdlyait és a:z
elSterjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon belil végrehajtdsi kifogdst terjes=zthet eld.
A kifogast a végrehajtonal kell benyiijiani a végrehajtdst foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCHI. torvény (Itv) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsagi Fizetési Portdlrél inditoti utaldssal, kozvetlen banki drutaldssal a-
illetékes birdsag eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birésdgon rendszeresitett ., sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablajin a vételi ajinlattétel id6tartamira tegye
kézzé, majd annak le jarta utdn torilje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Miskole, 2025.07.17.

Dr. Berecz Katinka
onallé birdsagi végrehajto - helyettes
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