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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Kiveteléskezels Zrt. végrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozési szama: 593816_452111/100022390),

Lakatos Irén adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és ¢érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdoniban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolé 1994.évi LIIL. torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast Dr. Zsanyi Imre kozjegyzé 54017/0/30670/2023/3 szami hatirozata alapjan Dr. Zshnyi Imre
kizjegyzé a(z) 54017/0/70770/2023/2 szamon kiallitott végrehajtési lappal rendelte el, kélcsénosszeg cimen fennalld 303 251 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Argenta Faktor Zrt. Lakatos Irén 230.V.0078/2024 TELEFONSZOLG SZERZODES 308 745 Ft
(Lakatos Irén 2003432789 V1 FF VH D)

GW-Borsodviz Kft. Lakatos Irén 281.V.1233/2009 tartozas 28 369 Ft
Magyar Allamkincstar Lakatos Irén 281.V.1323/2010 tartozas 5200 000 Ft
Yettel Magyarorszag Zrt. Lakatos Irén 281.V.1615/2009 - Tartozas 138 558 Ft

0153.V.0351/2007

cime: 3571 Alsézsolca, Moricz Zsigmond utea 17/1., megnevezése: kivett beépitetlen teriilet,
fekvése: Alsozsolca belteriilet, helyrajzi szdma: 1395.

tulajdoni hanyad: 1/12,

Jjellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Belteriileti kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan Gsszesen 665 m2 teriileten.
Az add- és értékbizonyitviny alapjdn: a féépiilet rendeltetése lakis, alapozdsa: beton, falazata: szilikat,tégla, pince: nincs. A lakis
tetohéjazat anyaga: pala. A foépiilet alapteriilete: 70 m2. Helyiségei: 3 szoha, konyha, fiirddszoba, we. Fiités: kilyha. Kozmii: vezetékes
Viz, giz, villany, csatorna. Az ad-€és értékbizonyitviny alapjan az ingatlan nem mindsiil lakéingatlannak.

Az ingatlanrdl késziilt képfelvétel tajékoztato jellegii.
Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 187 500 Ft,

arverési elleg: 18 750 Ft,

licitkiiszob: 4 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90%-70%-50%-a, melynek sszegeit
illetve a szakaszok kezd €s befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-keleti r., Miskole, 11734004-20491679.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot ¢s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils§ szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Kezdo idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.08.07. 2025.08.27. 14:00 168 750 Ft.
2, szakasz 2025.08.27. 14:00 2025.09.16. 14:00 131 250 Ft.
3. szakasz 2025.09.16. 14:00 2025.10.06. 14:00 93 750 Ft.

Az drverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezo szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés birmely szakaszaban a szakasz befejezodését megel6zé Gt percen belill ijabb vételi ajanlat érkezik az arverds
adott szakasza a vételi ajanlattételt] szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezards idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi idétartam
hiny szdzalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szdmara, és azt a kezd$ és befejezé idépontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6lo 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekéltézhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési énkorményzatnak arverésen
gyakorolhatd elddrverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol sz6l6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasdrlisi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elddrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eloterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénbozo jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozitt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elédrverezésre jogosult
vesz részt és az cgyikiik a legmagasabb Gsszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegl vételi ajanlat vonatkozasaban eloarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E koérben a Vht, 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehaijto feleldsségét kizarja. Egyattal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvdntartdsba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéntartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten fethivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A felt6ltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizdrt, és a képflelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a Hcitdlo és drverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben &s drverésekril
sz6l6 egyéh tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korh
ismertetését, a kizzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindseégéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaréd végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat. tovdbba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklidéket/arverezdket, hogy a fenti birosagi végrehajtas tjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa, Egyes koziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kéveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz6 arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arvercsi vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgéltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ett6] fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol szolo 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati tbrvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasival és a vizmi-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fuzodo jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétol a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fiizodik.
Nem tekinthetdé kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idotartam 10%-at meghaladd
idotartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.
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Az elekironikus arverési hirdetmenvek v antartasa i anos, dijmentesen megtekintheto
Az ingatlanra vételi ajdnlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar dltal mitkdtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezbi
mindségben torténd belépésre az arverezdk eiektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznéld jogosult az ¢ célbol megallapitott s aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavdnak megadisaval. Az arverezok elektronikus nyilvdntartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként tdrténé hasznalatinak fcltéécllz:;’it rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék



elektroniiouy nyilvaniartisba tor+6nd bejesvzes és az adatvallezds bejegyzése az drverezd adatainak igazo'asara szolgédld iratok bemutatdsa. €s a
bejeg: zés ijinak meafivetise meliett, szcnélvesen, bi mely 5ndlld birosagi illetve torvényszéki végrehajional héthetd. "o a vételi ajanlatot tenni
kivieo Clhasznaié =ar szerepe! az arverezok nyilvantartisaban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejesését megelozien legalabb 3 munkanappai
megelbzocir eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatihoz sziikséges felhasznaléi
nevet €s jelszot az eljaré végrehajto aktivélja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltasi ara 10%-anak megfeleld drverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutaltaa OTP Eszak-keleti r.. Miskolc. 11734004-20491679 szam( végrehajtoi letéti szamldra és az eldleg a letéti szamlan
Jjovdirdsra keriilt. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverdsi rendszer Arverezéként torténé hasznalatdhoz az is
szlikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejileg csatoldsra keriiljon. Az aktivlas utén, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezardsdig az aktivalt felhasznaloi nevének és Jelszavinak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rigziti, és egyidejiileg kézzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban, Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatirozott
licitkiiszob Osszegével az elézéleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Hlektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezarasanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezOt, mint arverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési JegyzOkonyv alafrasa céliabol a végrehajto iroddjaban a felhivds kézhezvételéts] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverdsi vevd koteles a teljes vételdrat az arverési JegyzSkonyv aldirdsanak napjato] -
ha pedig az darverést jogorvoslattal tAmadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlo hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétsl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehaijtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételir megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagvobb Gsszege vagy mas fontos korilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevo az drverési vételarat nem fizette meg az els6 drverés sikertelenségének megallapitasat kivetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az els§ drverésre vonatkozo szabdlyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajdnlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbizetet a
mulaszté drverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsdg 6t a kiilonbizet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségénck megallapitasit kivetd 15 napon
beliil folyamatos érverezés irdnti hirdetmény kibocsdjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezardsat kévetd 30. napon automatikusan t611i az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél
az drverési hirdetményt és a hozzd tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverdsrél (az arverezbkre vonatkozd jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése. ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsiban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vhi. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folvamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartisibol, a becsériék
ismételt megdllapitisdatél — végrehajtdsi kifogds elGterjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti i hirdetménvt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kézzétérelre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kivetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti isméielt
megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol sz616 1994, évi LIIT wrvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdan a végrehajidsi eljards szabdlyait és az
elterjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulaszids) ellen a ké=besitéstol s=amitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjesziher eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrél s=616 1990. évi XCIII térvény (Irv,) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Fr, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birdsdgi Fizetési Portalvél inditott utaldssal, kizvetlen banki dutaldssal a-
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési s=am ldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi m egbizds (birdsdgon rendszeresiient - 8arga csekk”) haszndlataval fizethet neg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatosagot, hogy a sajat honlapjén, valamint az OBH-t, hogy a birosagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétiblajin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin torélje azt. Felhivom tovibbi az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Miskole, 2025.07.15.

Dr. Berecz Katinka
onallo birésagi végrehajto - helyettes
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