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INGATLAN ARVERESI HIRDETMENY

INTRUM Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: 816420000937 VH),
Czaga Péter ados ellen megindult végrehajtisi tigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és crdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban all6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrél szold 1994.évi LIII, térvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitiizésére a kordbbj folyamatos arverezés iranti hirdetmény kozzétételét kovetd 3 honap
elteltével, a végrehajtist kéré kérelmének megfeleléen, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor, A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyl_n'en a végrehajtast dr. Zsinyi Imre kozjegyzé 54017/0/30056/2017/4 szimi hatérozata alapjan dr. Zsinyi Imre kozjegyzo
a(z) 54017/U/70249/2017/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kélesondsszeg cimen fennalld 315 839 Ft fokovetelds és
Jjarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

:,, hajti I,..“-__, m !"I e [;..,- - Jm
MKK Magyar Koveteléskezeld Zrt Czaga Péter 230.V.2819/2012 (Régi kolesondsszeg 563 623 Ft
(BI30012/1) ngyszam:
160.V.2819/2012)
EOS Faktor Zrt. Czaga Péter 230.V.0115/2013 (Régi Dij 191 421 Ft
(F11360330) lgyszam:
160.V.115/2013)
EOS Faktor Zrt. Czaga Péter 230.V.17148/2025 (Régi egyéb pénzkovetelés 113 536 Ft
(F11415693) lgyszam:
160.V.1480/2014)
INTRUM Zrt. Czaga Péter 230.V.5782/2025 (Régi koltség 381 688 Ft
(817410000124_VH) lgyszam:
160.V.418/2016)
MKK Magyar Koveteléskezelé Zrt. Czaga Peter 230.V.14198/2025(Régi kolesonosszeg 628 119 Ft
(V-DBUB10052260) tigyszam:
160.V.1152/2016)
Paluska Agnes Czaga Péter 230.V.4837/2025 (Régi gyermektartasdij 1 660 000 Ft
ligyszam:
160.V.160.V.339/2019)
EOS Faktor Zrt. Czaga Péter 230.V.1856/2018 (Régi kolesondsszeg 981 187 Ft
(F10188240_43081183659003_20171213_2) tgyszam:
160.V.1856/2018)
Magyar Allam Czaga Péter 230.BV.0083/2025 (Régibekapcsolodas 1 696 634 Ft
lgyszam:
160.BV.0013/2023))
Econoserve Management Zrt. Czaga Péter 230.V.7995/2025 (Régi TELEFONSZOLG.SZERZODES 66 869 Ft
tgyszam:

160.V.602/2021)

cime: 3572 Sajél:;i'd, Alkotmain_y utca 45, megnevezése: lakohiz, udvar,
fekvése: SAJOLAD BELTERULET, helyrajzi szama: 270.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenuzd tulajdensagai:  lakéhdz, udvar, alapteriilet(m'):1927, szohik szdma:2, allapot:jo, fiités:gdz, az
ingatlanrél késziilt képfelvétel tijékoztaté jellegii,

Az ingatlan tehermentesen, bekslidzhetden keriil arverésre.
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Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 9 500 000 ¥t. ‘ s e = , _ B it
arverési eldleg: 950000 Ftynron o - - L e s AN e RECRESTE RN e L et e
licitkiiszob: 190 000 Ft. - -

Az Arverés elsé, rasodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/90/90%-a, melynek Ssszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezé idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza. -

A végrehajtoi letéti bank=zamla szama: OTP Fszak-keleti r., Miskolc, 11734004-20491679. )

Az atutalasi megbizason kézleményként minden. esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszdmot, az EAR éltal .generalt egyedi
karaktersorozatot ¢s az ingatlan fekveését és helyrajzi szamat. S o ¢

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2025.08.29.-t61 2025.10.28. 09:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajinlat dsszege:
1. szakasz 2025.08.29. 2025.09.18. 09:00 8 550 000 Ft.
2. szakasz 2025.09.18. 09:00 2025.10.08. 09:00 8 550 000 Ft.
3. szakasz 2025.10.08. 05:00 2025.10.28. 09:00 8 550 000 Ft.

Az drverés (licitilas) a vételi ajanlatiételi idbtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleloen keriilnek
meghatarozasra. Ha az 4rverés elst vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az rverési rendszer megvizsgalia, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal 4ron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra. hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat. licit nem teheté! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megelozé &t percen beliil Gjabb vételi ajénlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott &t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésénck idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kizzéteszi abban a lezards idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hany szazalékdban volt elérhetd a felhasznalok szamdra, ¢s azt a kezdé és befejezé idépontot, melyek kdzott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamdra

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szol6 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési énkormanyzatnak drverésen
gvakorolhaté clérverezési joga van. A Polgari Térvénykanyvrol sz6le 2013, évi V. térvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az elovasarldsi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gvakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajionil eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilénbozé jogszabalyokon alapulé elddrverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részl és az egyikiik a legmagasabb dsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi cldarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé i tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapul6 haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajté
feleléssége kizart illetve a végrehajtd felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtdsi cljdras lefolytatdsa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan tcherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kdvetben torlésre nem keriilnek.

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényckért a végrehajtét felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljard végrehaito kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvintartasdba az ingatlannal kapcsolatban feltoliott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhaszndlasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvételle] kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megiekintése ¢s szemrevételezése a licitdlo felelosségi kirébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdld és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzent, illetve a rendszerben kozzétet adatok
valddisdgdért a regisztrdlt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzéteit arverési hirdetményekben és
drverésekrdl sz6l6 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetell vagyonidrgy adetainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljes kiril ismertetését, a kizzéiétel irant intézkeds végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dllapotdért, mindségéert, tovabbd a
vagyontdrgy felhaszndlé dlial nem észlelt hibdiért, hidnyossdagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizérolag cljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiitiesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az drverés clhalasztasat, tovabba a végrehajtdsi eljards(ok) koltségei kicgyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elbtt a végrehajto a licitnaplot lezirja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekldddket/arverezdket. hogy a fenti birosagi végrehajtis itjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanvadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biziositott koveteiéscken felil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes kozilzemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kéveteléseiket — kiiltn 4gazati jogszabdly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik. mely jelen eljaasban semmilyen modon nem érvényesitheto!

Eljiro végrehajté kifejezetton feihivja az érverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltaias felfliggesztésérol vagy korlatozasarol
nines tudomasa. Ettél fiiggetlenil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgiltatist igénybe vevé tulajdonos. mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasiol sz616 2011, évi CCIX. torvény egyegtpgpdelkezéseinek végrehajtasarél sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§




(5) bekezdése ¢s egyes egyéb dgazati tdrvények és rendeletek. rendelkezgsei: alapjan az ingatlan vonatkozisaban fenndlld dijtartozasanak. valamint a

korldtozas « felolddsaval ¢s a vizmii-szolgaliatas. visszaallitasaval kapesolatban - felmeriilé .dijnak a rendezését lehet kételes ig_ﬁ.mlni T

vizinl-szolgaliato felé. ‘ o ; ¥

A Vhi 14574 § alapjdn intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantaridsdbnn, vald kézzétételérél Az drverés
kozhirré tefeichez fizodd jogkévetkezmény « hirdetmény kizzétételéiol a licitnaplé lezardsdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idétal‘lam} fuzodik.
Nem tekinthetd kdzzétettnek az drverés, ha az elektronikys arverési hirdetmények nyilvantartisa a kézzétételi idétartam 10%-4t meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznlok szaméra, : ' "

‘

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal mikadtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezéi
mindségben toriénd belépésre az drverezék elektronikus nyilvéntartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megdllapitott és aktivalt felhaszndl6i
nevének €s jelszavanak megadésival. Az arverezdk elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozis bejegyzése az drverezd adatainak igazolisira szolgalé iratok bemutatdsa ¢s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onallo birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznéld mar szerepel az arverezék nyilvantartisaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megelizoen clbterjesztett aktivicids kérelme alapjdn - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként térténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaléi
nevet és jelszot az eljaro végrehajtd aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltasi dara 10%-anak megfeleld arverdsi eloleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti r., Miskole, 11734004-20491679 szdmi végrehajtoi letéti szamldra és az eldleg a letéti szamlan
Jjovéirdsra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezéként torténé hasznalatihoz az is
szilkséges. hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriilién. Az aktivalds utdn, az arverezo, az arveréshez
tartozd licitnaplo lezdrdsdig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kizzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
k6zz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer. ha az nem ériel a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Gsszegével az elozéleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajédnlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezérasénak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé drverezt, mint drverési vevit a végrehajtd felhivia az Flektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzékonyv alairasa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon belil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverdsi vevé kisteles a teljes veteldrat az drverési jegyz&kényv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tamadtdk meg. a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak Jjogerbre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy més fontos koriilmény
indokolttd teszi.
Ha az drverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségénck megallapitésit kévetd 30 napon beliil méasodik arverést kell
tartani. A médsodik drverésre az elsd drverésre vonatkoz6 szabdlyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizelését elmulaszto arverezé nem Arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevi nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbézetet a
mulaszt6 drverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg. a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilénbizet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja. illetve a Vht. 156.§ szerinti arverds sikertelen volt az drverds sikertelenségének megallapitasat kéveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés irinti hirdetmény kibocsajtasdra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezérasat kivetd 30. napon automatikusan t5rli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol
az drverési hirdetményt €s a hozzé tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrdl (az arverezékre vonatkozo Jjogszabalyi rendelkezések. a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt rverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az clektronikus Arverdsi hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kivets munkanapon a végrehajto torli az
ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt
megallapitasatol — végrehajtasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatarozat
kézhezvételété] — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos 4rverezés
iranti 0j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az arverési hirdetmény mér kozzétételre keriilt, a végrehajto az arverés
befejezését kovetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol s=616 1994. évi LIII trvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajidsi eljaras szabdlyait és az
eldterjeszi6 jogdt vagy jogos érdekél Iényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitésiél s=dm ot 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajional kell benyiijtani a végrehajtist foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990, évi XCIII, torveny (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Fr, amelvet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portdlrdl inditont utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illeiékes birdsag eljdrdsi illeték beszedési szam ldjdra, vagy készpénz-drutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

Hatésagi felhivis

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan €rtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjan az ingatlan arverési hirdetinényt a hirdet6tabkijan a vételi ajanlattétel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovibbi az illetékes ingatlaniigyi
hatosigot, hogy az drverés Kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatian-nyilvantartisba.

Miskolc, 2025.08.22. 4/3
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