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.

; -t"-‘i i\'ul'.'}),;':;‘:\
Borsod-Abatij-Zemplén Megyei Kormanyhivatal ~,;“'w| """l””mlmml["" .
Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly 5-6 _ ‘ " Lo 2700086 =

¥

3525 Miskole, Vologda u. 4.
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Momentum Credit Pénziigyi Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: RMISLVPRTCZ05087601.), 76 2l AL A4

Farkas Sandorné adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajekoztatom a feleket és érdekelteket, hogy’a kovetelés(ck) behajtdsa
érdekében adds(ok) tulajdondban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz6lo 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5)
bekezdése alapjan arverést tizok ki. Az arverés kitlizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kozzétételét kovetd 3 hénap
elteltével, a végrehajtist kéré kérelmének megfelelen, a nevezett Jjogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozd szabdlyokat kell alkalmazni.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Asztalos Péter Lajos kozjegyzé 80/2007/K13118. szamu hatirozata alapjan dr. Asztalos Péter Lajos
kozjegyz6 a(z) 31018/U/2951/2013. szimon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennallé
3 769 780 Ft fokovetelés €s jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

EMASZ Nyrt Farkas Sandorné 229.V.0499/2014 VILLAMOSENERGIA 427 470 Ft
(76219562-ES/768/13-v) SZOLG.SZERZ,

B2Kapital Zrt. Farkas Sandorné 229.V.0419/2015 VILLAMOSENERGIA 427 470 Fu
(256879_76219562/687) SZOLG SZERZ.

INTRUM Zrt. Farkas Sandorné 229.V.1606/2015 INTERNET SZOLG.SZERZODLES 60 746 Ft
(825460000286_VH)

INTRUM Zrt. Farkas Sandorné 229.V.0409/2021 KOLCSONSZERZODES 269 517 Ft
(8377500055270_VH)

MKK Magyar Kéveteléskezelé Zrt. Farkas Sandorné 229.V.1343/2020 TELEFONSZOLG.SZERZODES 73 621 Ft
(V-3176996)

INTRUM Zrt. Farkas Sandorné 229.V.0727/2021 TELEFONSZOLG.SZERZODES 129 789 Ft

(8403000131820 _VH)

cime: 3432 Eméd, Béla u. 2., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: Eméd belteriilet, helyrajzi szama: §23.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsagai: Kkivett lakéhaz, udvar, alapteriilet(m’):100/1018 m2, szobik szima:3, helyiségei:
konyha, fiirdészoba, nappali, dllapot:Kkozepes, fiités:egyedi kozponti fiités
Az ingatlanrél késziilt képfelvétel tdjékoztatd jellegii, ajanlattétel elétt megtekintést igényel!

Az ingatlan tehermentesen, bekltézhetoen keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtési ara: 4 122 100 F,

arverési eléleg: 412 210 Ft,

licitkiliszéb: 82 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezé iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10102718-66563600-02005005.

Az atutalasi megbizdson kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

i Az ingatlant“kiils§ szemivevéteiezéssel bdrmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéwal) elére egyezteteit idépontban
lehet megtekinteni.

Yé .
v Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimien a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar 4ltal
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pa, Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) sszege:
LUy andr
‘ Kezdo idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.09.18. 2025.10.08. 11:00 3 709 890 Ft.
2. szakasz 2025.10.08. 11:00 2025.10.28. 11:00 2 885 470 Ft.
3. szakasz 2025.10.28. 11:00 2025.11.17. 11:00 2 061050 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatdrozott minimal dron vagy afslétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezodik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil, tovdbbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés birmely szakaszdban a szakasz befejezédését megelozé 6t percen beliil Gjabb vételi ajinlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezéras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kizzétételi id6tartam
hény szézalékaban volt elérheté a felhasznalék szdméra, és azt a kezdé és befejezd idopontot. melyek kdzdtt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltdzheté allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 eldarverezési joga van. A Polgdri Térvénykényvrol szolé 2013. évi V. t6rvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi drverés csetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilonbozé jogszabédlyokon alapuld eldarverezési jogok kdzdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eldérverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozéasdban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb Gsszegil vételi ajinlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 4] tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuldé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehaijté feleldsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil. hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eliard végrehajionak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvintartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az cljaré végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapesolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzal is tartalmaz. A feltoltstt képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, ¢és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
Arverési Rendszer (EAR) Felhaszndlasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvdntartdsaiba bejegyzeti, illetve a rendszerben kozzétert adatok
valodisdgdért a regisziralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndld tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrdl szolé egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljes kirit ismertetését, a kizzététel irdnt intézkedd végrehajié vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dllapotaért, mindségéért, tovabbd a
vagyonidrgy felhasznald dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - t5bb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiitiesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az drverés elhalasztdsat, tovibbd a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre kerlilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elétt a végrehaijto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kerill sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajté a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekloddket/arverezoket, hogy a fenti birésagi végrehajtds Gtjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésr6l nincs tudomaésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennélld koveteléseiket — kiilén agazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesitheto!

Eljérd végrehajté kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatds felfliggesztésérél vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettd] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgaltatst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgéltatasrol sz6lo 2011. évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolé 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésaban fennallé dijtartozdsanak, valamint a
korlatozds feloldasdval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitdsaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lchet kételes igazolni a
vizmi-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az clektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsaban valé koézzétételérl. Az darverés
kézhirré tételéhez fiizods jogkovetkezmény a hirdetmény kézzétételétol a licitnapld lezdrasaig torténé kozzétételhez (kbzzétételi idbtartam) flizbdik.
Nem tekinthet kozzétettnck az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idotartam 10%-41 meghalado
id6tartamban nem volt elérhett a felhasznalék szamara.

Az glektronikus drveiés

Az ingatlanra vételil ajanlatot a véiell ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus tdton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar éltal ruikddtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Regdgrerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szihscges arverezoi




"mindségben tténéhelépdsie az arverel8k ¢lektronikus nyilvantartiséba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol mégdllapitott s aktivalt felhaszndloi
nevének égelszavinak megadisivhl iz “Srverezélk elei(‘-tﬁgmiku;‘ nyilvantartdsiba barmely  személy vagy szervezets kérheti g: elvételéts ald, az G
Elektronikus ‘Arverési Rendszet drvereziként t6rténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznildsi szabalyzaiban foglaltakat elfogadia. Az arverezok
elektronikus nyilvantartdsiba (6r1énd beiegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverezé adatainak igazoldsira szolgald irajok bemutatisa és a
bejegy €5 dijinak megfizetése meliet, személyesen, barinely 6nallo birdsigi illetve torvényszéki - végrehajténal kérhetd. —"Ha a vételi ainlatol tenni
kivané felbaszndlé mdr szerepel az érverezok nyilvintartasdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezésct megelézoer, legalabb 3 _m‘unk:’mappa]=
megeltzien eliterjesztett aktivdcios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként tériénd hasznalatahos szitkséges felhasznal6i
nevét ¢k jelszot az eljaro végrehiajto aktivalja amennyiben az 4rverezé az ingatlan kikiéltdsi dra 18%-anak-megieleld arverési-eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10102718-66563600-02005005 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szdmlan
Jjovairasra keriilt. Ha az drverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elektronikus arverési rendszer rverczdként torténd hasznalatdhoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utdn, az arverezt, az arveréshez
tartozé licitnapld lezdrdsdig az aktivalt felhasznal6i nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajanlat sszegének megadaséval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti. és egyidejileg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kéizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszib Osszegével az elézoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl lezdrasanak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tevé arverezdt, mint drverési vevdt a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az rverési jegyzokinyv aldirasa céljabél a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétd! szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti, Az arverési vevé koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzkonyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralo hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy éatutalni a végrehaijtoi letéti szdmlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb @sszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevé az drverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitdsat kévetd 30 napon beliill méasodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az els6 drverésre vonatkoz6 szabélyok az iranyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté arverezd nem drverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulaszt6 arverési vevé kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilénbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségénck megallapitdsit kéveté 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kiveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéacidk az ingatlanarverésrd! (az arverezokre vonatkozo jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama. a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartasdban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto torli az
ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt
megallapitasatol — végrehajtasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerés birdsagi hatarozat
kézhezvételétd] — szamitott 30 napon beliil pedig kiszzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
iranti O hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az arverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto az arverés
befejezését kivetSen sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tdajékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtdsrél sz616 1994. évi LI worveny (Vhi) 217. § (1} bekezdése alapjdn a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és a:
elGterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstl szamitotr 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast terjeszthet elé.
A kifogdst a végrehajtdndl kell benyijtani a végrehajuist foganatosité birésignak cimezve. A= illetéhekrdl s=616 1990, évi XCHI. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Fr, amelyer az Iv. 74. § alapjan a Bivésdgi Fizetési Portaliél inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-drutaldsi m egbizds (birésdgon rendszeresitett ., sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet m eg.
Hatésagi felhivis

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjin €rtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzOt, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatosdgot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésaigok kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tablijan a vételi ajanlattétel
idétartamdra tegye kozzé, majd annak lejarta utin torlje azt. Felhivom tovibbi az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Miskolc, 2025.09.02.

dr. Jakab-Demeter Déra
6nallo birdsagi végrehajto-helyettes
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