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INGATLANARVERESI HIRDETMENY - ':':’q s /
OTP Faktoring Zrt végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: ),
Szendrei Gyula Lajos adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LIIL térvény (tovébbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Burkus Janos kozjegyzé 31015/N/326/2023 szami hatarozata alapjan dr. Burkus Janos kizjegyzé
a(z) 31015/N/326/2023 szamon kidllitott végrehajtasi zaradékkal rendelte el, KOLCSON cimen fennallo 8 504 217 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:
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OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. Szendrei Gyula Lajos 294.V.1631/2011 KOLCSONTARTOZAS 8 333 546 Ft
(IN-10-M21-0004)

cime: 3533 Miskolc, Topiczer Jinos u. 62-64., megnevezése: kivett lakohaz, udvar, egyéb épiilet,
fekvése: MISKOLC ILKERULET BELTERULET, helyrajzi szama: 23406/6.

tulajdoni hanyad: 95/380,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsagai: Az adé- és értékbizonyitvanyban, illetve a tulajdoni lapon foglaltak szerint az ingatlan
871 m2 teriiletii, kivett lakéhaz, udvar, egyéb épiilet megnevezésii, belteriileti ingatlan. Az ingatlanon talilhaté lakéhaz allapota:
kizepes, alapozisa: van, falazata: tégla, szigetelése: nincs, nyilaszarék anyaga: fa, fiitése: gizkonvektor. A Miskolc belteriilet 23406/6
hrsz alatti ingatlan osztatlan kozos tulajdonban van, melybSl 190/380 tulajdoni hinyad a végrehajtis targyanak egésze. Jelen
végrehajtas targyat (95/380 tulajdoni hanyad) természetben a Miskolc, Topiczer Jinos u. 64. sz. alatti ingatlan fele része képezi a
hozza tartozd telekrésszel.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltdzhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsérteke/kikialtasi ara: 7 500 000 Ft,

arverési eloleg: 750 000 Ft,

licitkiiszob: 150 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 €s befejez6 idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: Polgari Bank Zrt., 61200429-10011063. )

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi lgyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni. A képfelvétel tajékoztato jellegii ajanlattétel eldtt a megtekintés ajanlott.

Eredményes arverés esetén az ingatlan birtokba adésa irant - a Vht. 154/A. § (10) bekezdésében foglalt hatariddben érkezett kérelem esetén
- akkor intézkedik a végrehaijto, ha az drverési vevd az ingatlan tovéabbi tulajdoni hanyada(i)t is megszerzi.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
mitkodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Gsszege:

Kezddé idépont: Befe je zo Legalacsonyabb vé teli
idopont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2025.09.10. 2025.09.30. 13:00 7 500 000 Ft.
2. szakasz 2025.09.30. 13:00 2025.10.20. 13:00 7 500 000 Ft.
3. szakasz 2025.10.20. 13:00 2025.11.09. 13:00 7 500000 Ft.

Az drverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az Arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatarozott minimdl dron vagy afolstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat. ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkez6 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, cgyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az Arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezodik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megelz6 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perceel automatikusan meghosszabbodik., Az arverés befejezésénck iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kizzéteszi abban a lezaras idSpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szazalékdban volt clérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd &s befejezd id8pontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokrél sz6l6 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha beksltozhetd allapotban értékesitendé - a lakéingatlan fekvése szerinti teleptilési Snkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykanyvrdl szol6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elovisarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elbdrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl clbterjeszive igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilonbizd jogszabdlyokon alapuld elbarverezési jogok kdztt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb elbarverezésre Jogosult
vesz részl ¢s az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja eléarverezési Jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugvanczen Gsszegi vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtis ala vont ingatlant megszerzd 1 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tirvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is. ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja, Egydttal jelen hirdetményben rigzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljaro végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tényck az drverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljaro végrehaijto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltolistt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizrt, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizadik, Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet, Az ingatlan megtekintése

(EAR) Felhaszndlisi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisagdért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhaszndlo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
52010 egy€b tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkedd végrehaijto vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotaért, mindségéért, tovibba a vagyontargy
felhasznald altal nem észielt hibaiért, hidnyossigaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést s Jdrulékait kizérolag eljar6 végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiitiesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverds elhalasziasat, tovabbd a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre kerillnek, ugy a vételi
ajanlattcteli iddtartam vége elétt a végrehajto a licitnaplot lezirja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A Jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljdré végrehajto a licitnaplé lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tdjekoztatom az érdeklddéket/drverezoket, hogy a fenti birésagi végrehajtds atjan behajtands, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes kbziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kisveteléseiket — kiilon dgazati jogszabdly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
ervényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmil-szolgaltatas felfliggesztésérél vagy korldtozasarol
nincs tudomasa. Ett6] fliggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalo a vizmi-szolgaltatasrol szol6 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szo16 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati Grvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennallo dijtartozasanak, valamint a
korldtozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmerillé dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmi-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvantartasaban vald kézzétételérél. Az drverds
kizhireé téleléhez fiiz8d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kizzétételétdl a licitnaplo lezardsaig torténd kizzétételhez (kdzzétételi iddtartam) fizadik.
Nem tekinthetd koézzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
iddtartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.




Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel iddtartama alatt. elektronikus dton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal miksdtetett
https://arveres.mbvk_hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezéi
minéségben 16r1éné belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbél megallapitott €s aktivalt felhasznal6i
nevének €s jelszavanak megadisaval, Az arverezdk elektronikus nyilvintartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét. aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznélatinak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartdsiba torténé bejegyzés és az adatvaliozas bejegyzése az drverezé adatainak igazoldsara szolgdlod iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve térvénysz¢ki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mér szerepel az arverezdk nyilvantartisaban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezésct megelézden legaldbb 3 munkanappal
megeldzoen eldterjesztett aktivicids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténd hasznalatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet €s jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-dnak megfelelé arverési eloleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa Polgdri Bank Zrt., 61200429-10011063 szimu végrehajloi letéti szamldra és az eltleg a letéti szamlan jovairasra keriilt.
Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kitétt, az elektronikus arverési rendszer arverezként 16rténé haszndlatdhoz az is szitkséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlleg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utin, az drverezd, az drveréshez tartozod licitnaplo
lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és Jelszavanak. valamint a vételi ajanlat 6sszegének megaddsaval elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajdnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejlleg kdzzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer. ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Osszegével az elozdleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus A rverési Rendszerben.
A licitnaplo lezdrdsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezét. mint drverési vevdt a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzOkonyv aldirdsa céljabol a veégrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverdsi vevé kételes a teljes vételarat az drverési jegyz6konyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtik meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak Jjogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vev az drverési vételdrat nem fizette meg az els§ arverés sikertelenségének megallapitisat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverdsre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd arverezé nem drverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilinbizetet a
mulaszto drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg. a végrehajtdst foganatosit6 birdsag 6t a kiilsnbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht, 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitdsat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrasdt kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovébbi informacick az ingatlanarverésrol (az arverezékre vonatkozo jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és tartama, a
vételar megfizetcse, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vhi. 159§ (7) bekezdése szerint a becsérték ismételi megallapitdsa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folvamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabél, a becsériék
ismételt megallapitasatol — végrehajtdsi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozott Jjogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételéisl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéleszi az ismételten megallapitott becsériék alapjdn elkészitett, folvamatos
drverezés irantiuij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a beesértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrdl s=616 1994. évi LIII. torvény (Vhe) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtasi eljards s-abdlyait és a-
eldrerjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sévté intézkedés (mulasztds) ellen a ké-besitésté! s=im ftott 13 napon belil végrehajtasi kifogdst terjeszther eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtast foganatositd birésdagnak cimezve. A= illetékekrdl s=616 1990. évi XCIII torveny (lv.) 43, § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Fr. amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portalrél inditott utaldssal. ko=vetlen banki dtutaldassal az
illetékes birdsag eljarasi illeték beszedési s=dm ldjdra. vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birésdgon rendszeresitett . sarga csekk ) haszndlatival fizethet m eg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanarve rési hirdetményt a vételi ajanlattétel idétartamara tegye kozzé, majd annak
le jarta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés Kitiizésének tényét
jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Miskole, 2025.08.14.
dr. Papp Jozsef
6nallo birdsagi végrehajto-helyettes
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