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Végrehajtoi igyszam(ok): 150.V.2013/2016/276 (beadvanyaban a \Larehdum ugy szambt ’r(;lt' Ienu/lytumes.se fel'f

Borsod-Abaij-Zemplén Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztily 5-6 5
3525 Miskole, Vologda u. 4. 3

INGATLANARVERESI HIRDETMENY -
OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: OU-EKM-IN-11-7F4-0007,98730059),
Belovecz Zoltan ados ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szold 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kézzétételét kdvetd 3 honap
elteltével, a végrehajtast kérdé kérelmének megfeleléen, a nevezett jogszabélyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé drverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast DR. KORMANY ILDIKO kézjegyzd 3115/kj6/1-2076/2007 szami hatirozata alapjan DR. KORMANY
ILDIKO kozjegyzé a(z) 31015/U/826/2016 szamon kiallitott végrehajtasi zaradékkal rendelte el, kdleson cimen fennallo 6 651 090 Ft
fokovetelés €s jarulékai behajtasa irant.
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Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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OTP Bank Nyrt Belovecz Zoltan 0150.V.2230/2011 Végrehajtasi Zaradék(kolesonta 6929 149 Ft
(EM11-1P8-0002)

cime: 3518 Miskole, Lauday J. u. 4, megnevezése: -,
tekvése: Miskolc belteriilet, helyrajzi szama: 35090/134.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, Lakohdz, udvar, gardazs 1019m2, A fénykép tajékoztato jellegii!!! A végrehajtoi iroda
tudomédsa szerint, az ingatlanban statikai problémak vannak!

Az ingatlan tehermentesen, bekdltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 46 000 000 Ft,

arverési eldleg: 4 600 000 Ft,

licitkiiszob: 460 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikiltasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezdd €s befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartaimazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 54300118-10000283.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
milkddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befe jezo Legalacsonyabb vételi
idipont: ajanlat sszege:
1. szakasz 2025.09.26. 2025.10.16. 08:00 41 400 000 Ft.
2. szakasz 2025.10.16. 08:00 2025.11.05. 08:00 32 200 000 Ft.
3. szakasz 2025.11.05. 08:00 2025.11.25. 08:00 23 000 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vhi. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja. hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afo16tt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kivetkezo szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy ng\iqlzen esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20



illetve 40 napig tart! Tekintettcl arra, hogy az drverés befejezédik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil. tovibbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megeldzo 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverds
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja és kozzéleszi abban a lezérds idopontjat. azt. hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hény szdzalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd ¢s befejezd iddpontot, melyek kozitt a hirdetmény nem volt elérhet6 a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sza16 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha beksltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak arverésen
gyakorolhaté elddrverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrdl szolo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elovasarlisi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja. amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivin
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eldterjesztve igazolhatja, Az drverezés
soran a kiilonbozd jogszabalyokon alapulo eldarverezési jogok kozoit sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az 4arverésen t8bb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6arverezési jogit, a tobbi elbarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozasban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb osszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd (i tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kiorben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil. hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljaro végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(okrol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovelden torlésre nem keriilnek.

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegi. mely tényt a lelhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fuzddik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtdl elicrhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitald feleldsségi kirébe tartozik ¢s annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétet! adatok
valddisdgaért a regiszirdit felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndld tudomdsul veszi, hogy az EAR-hen kizzétett drverdsi hirdetményekben és
drverésekrdl 52010 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyonlargy adatainak feltintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljes kirii ismertetésél, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar rés=érél a vagvontdrgy fizikai, miiszaki dllapotdért, mindségéért. tovabbd a
vagyonidrgy felhaszndlé dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiéri vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adést. hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosulja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztisdt. tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplat lezdrja és ezzel az ingatlan clarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapl6 lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekloddket/arvereziket, hogy a fenti birosagi végrehajtas Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes kdziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennall kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljdrason kiviil - a wlajdonjogot szerzo arverési vevin is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen modon nem érvényesitheté!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmet arra, hogy az ingatlant érinté vizmil-szolgaltatas felfliggesztésérol vagy korlatozasarol
nines tudomasa. Buél fliggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgaltatist igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalo a vizmil-szolgaltatasrdl szo16 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szold 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati tirvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korldtozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitisival kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az clektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételérél. Az arverés
kiszhirré tételéhez flizédd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licimaplo lezirdsaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) fizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamdra.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nyilvanos. diimentesen megteKkintheto.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte] idétartama alatt. clektronikus Gton. a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar dltal mikddtetett
https:/arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges drverezéi
mindségben t6rténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvintartasaba bejegyzett felhaszndlo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének ¢s jelszavanak megadasaval. Az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténéd hasznalatanak feitételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartasiba torténd bejegyzés és nz adatvaltozis bejegyzése az arverez6 adatainak igazolasara szolgdld iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajdnlatot tenni
kivano felhasznald mar szerepel az arverezék nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelozben legalabb 3 munkanappal
megekizoen eldterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd haszndlatdhoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaro végrehajtd aktivalja amennyiben az drverezé az ingatlan kikidltasi dra 10%-anak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal
letéthe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt.. 543001 18-10000283 szami végrehajtoi letéti szamldra és az elbleg a letéti szamlan jovdirasra kerdilt.
Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus drverési rendszer drverezéként torténé haszndlatdhoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalisi kérelemmel egyidejileg csatolasra keriiljion. Az aktivdlas utan, az drverezl, az arveréshez tartozo licitnaplo
lezardsdig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a viteli ajanlat dsszegének megadasdval elektronikus Uton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan riigziti, és egyidejileg kézzéleszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az elozoleg kozzctett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megteBinghetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.



A licitnaplé lezdrasanak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverezét, mint drverési vevot a végrehaijté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékonyv aldirisa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétol szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv aldirdsinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdld hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamlara: ha ezt elmulasztja. el6legét elveszti.

A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy mads fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az drverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arvercs sikertelenségének megallapitasat kivetd 30 napon beliill masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé arverésre vonatkozo szabélyok az iranyadok azzal. hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nem édrverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbbzetet a
mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg. a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kitelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja. illetve a Vht. 156.§ szerinti arverds sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéallapitisat kiveté 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kivetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlandrverésrd] (az arverezdkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama. a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.
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Tajékoztatom. hogy a birdsagi végrehajtasrol sz6l6 1994, évi LIL térvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtast eljdras scabdlyait és az
elGterjeszi5 jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitésiél szamitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajténal kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosité. birdsdgnak cimezve. Az illetékekrél szélé 1990. évi XCIIIL térvény (lv.) 43. § (8
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Fr. amelyet az ftv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portdlrél inditott waldssal. kozvetlen banki dutaldssal az
illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szamldjéra, vagy készpénz-dtutalasi meghbizas (birésdgon rendszeresiteit . sdrga csekk ") haszndlatdval fizethet meg.
Hatosagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatosagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjan az ingatlanirverési Firdetményt a hirdetétiblijan a vételi ajanlattétel
idotartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utan tordlje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az arverés Kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Miskolc, 2025.08.27.

Puskas Miklos
6nalld birdsagi végrehajto jelolt
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