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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Otp Faktoring Koveteléskezel6 Zrt végrehajtist kéré (hivatkozasi szama: IN-03-995-178/0),
Budai Jinosné adds ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket. hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5)
bekezdése alapjan drverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a korabbi folyamatos érverezés iranti hirdetmény kozzétételét kiveté 3 honap
elteltével, a végrehajtist kéré kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehaijtast a(z) MISKOLCI VAROSI Birdsig Pk.89.720/1997. szami hatérozata alapjan a(z) MISKOLCI VAROSI
Birésig a(z) 0501-17.Vh.5574/2005. szamon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, Kdleson cimen fennallé 852 132 Ft fokovetelés

és jarulékai behajtasa irant,

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

Yégrebhajtist Kéro(hivszim) Adds

Otp Faktoring Koveteléskezeld Zrt Budai Jénos
(IN-03-995-178/0)

Korona Takarék Takarékszovetkezet Budai Janosné
(355/6.)

Korona Takarék Takarékszovetkezet Budai Janos
(355/6.)

Telenor Magyarorszag Zrt. Budai Janos
(25886427(2008-12-10))

OTP Bank Nyrt Budai Janos
(B-45-1035)

OTP Faktoring Zrt. Budai Janosné
OTP Faktoring Zrt. Budai Janos
EOS Faktor Zrt. Budai Janosné
(VHI186155)

Sajolad Kozség Onkormanyzata Budai Jdnos
[ntrum Justitia Zrt. Budai Janos
(8329600062110_VH)

Intrum Zrt. Budai Janosné

(826720000712_VH)

cime: 3572 Sajélad, Hunyadi utca 52, megnevezése: -,
fekvése: Sajolad, helyrajzi szama: 142/1/A.

tulajdoni hanyad: 1/2+1/2=1/1,

jellege: lakoingatlan.
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0150.V.0721/2005 Koleson 852 132 Ft
0150.V.0621/2006 Kolcséntartozas Adosa 1102 525 Ft
0150.V.0620/2006 Kolesontartozas 1102 525 Ft
0150.V.0479/2010 Szamlatartozas 142 631 Ft
0150.V.1277/2010 Kolesontartozas 614 543 Ft
0150.V.1490/2010 Kolesontartozas 47 629 Ft
0150.V.1491/2010 Kolcsontartozas 47 629 Ft
0150.V.0555/2012 telefonszolg. szerzddés 43 845 Ft
0150.AV.0057/2013 Kommunalist+birsag+kés potlék 164 657 Ft
150.V.1011/2019 dij 17 568 Ft
150.V.2320/2016 KOLCSONSZERZODES <5 126 835 Ft

.‘Qs,\ ;i;";_,{.(‘

&~

Az ingatlan tartozékai és jellemz0 tulajdonsagai: -, Lakéhdz 90m2, A fénykép tajékoztatd jellegi! -

Az ingatlan tehermentesen, bekdltdzhetden keriil arverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikiéltasi ara: 3 900 000 Ft,
arverési eléleg: 390 000 Ft,

licitkiiszéb: 78 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikiltasi ar 100/100/100%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezé iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 54300118-10000283.

Az atutalasi megbizason kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

- Az ingatlant Kiilsé szemrevételezdssel birmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddponthan

lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
‘ 2 o idépont: ajanlat osszege: 5 ST
1. szakasz 2025.08.29. '~ 2025.09.18. 17:00 3 900 000 Ft.
2. szakasz 2025.09.18. 17:00 2025.10.08. 17:00 3 900 000 Ft.
3. szakasz 2025.10.08. 17:00 2025.10.28. 17:00 3 900 000 Ft.

Az drverés (licitalds) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tarl. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatarozott minimal dron vagy afélott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkez6 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az érverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezodését megeldz6 6t percen belil (jabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezards idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szazalékaban volt elérhet6 a felhaszndlok szamdra, és azt a kezdd és befejezd idopontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrol szold 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekoltozheté allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési nkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrol sz61o 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtdsi drverds esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizardlag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénbozé jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozdtt sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajénlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogdt, a t6bbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozdsaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz6 Gj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kothen a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett trvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljaré végrehajionak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott csetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tijékoztatd jellegii, mely tényt a felhaszndldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart. és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitald feleldsségi kdrébe tartozik és annak elmulasztisa a licitalod és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvdntartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valddisdgdére a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndld tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kiizzétett Grverési hirdetményekben és
drverésekrél szélé egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljes korii ismertetését, a kbzzététel irdnt intézkedd végrehajid vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dllapotdért, mindségéért, tovabbd a
vagyontdargy felhaszndld dlial nem észlelt hibdiért, hicdnyossdgaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adost. hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést ¢s jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyitd erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elétt a végrehaijto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklodoket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjdn behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehaijtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kivetelésr6l nincs tudomasa. Egyes kozlizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helven esetlegesen fennallé kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé drverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettd] fiiggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossdgi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol szolo 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz6lo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatias visszaillitisaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmi-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban valo kozzétételérél. Az arverés
kézhirré tételéhez fliz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnapléd lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) flizodik.
Nem tekinthetd kézzétettnek az 4rverés, ha az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idotartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

'3
O

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l idétartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (FAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges drverezdi
minéségben térténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvaé?lzeméséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az



Elektronikus ,’\rver‘ési Rendszer drverezdként térténd hasznalaténak feltéieleit rogzitd felhasznélasi szabalyzatban foglaltakat clfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvdntartdsaba-16réns bejegyzés és a7 adatviliozds bejorywése -az- drverezd adatainak igazoldsira szolgdld. iratokt bemutatisa és.a
bejegyzes dijindk megfizeiése mellett, személyesen, birmely 6nalld birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd..'Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mér szerepel az drverezdk nyilvantandsdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megeldzéen elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd haszndlatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikidltasi dra 10%-anak megfeleld drverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a- BH Bank Nyrt., 54300118-10000283 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eléleg a letéti szamlan joviirdsra keriilt.
Ha az drverezd ingailanszerzése engedélyhez kii6tt, uz eickironikus arverési rendszer arverezoéként torténé hasznalatahor az is szitkséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel cgyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az drverezé. az arveréshez tartozo licitnaplé
lezdrasdig az aktivalt felhaszndléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan r8pziti, €s egyidejileg kdzzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob Osszegével az eldzbleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé drverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplo nvilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrdsinak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé arverez6t, mint drverdsi vevét a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirisa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételété] szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevi kételes a teljes vételarat az drverési Jjegyzokonyv aldirdsinak napjatél -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdld hatirozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszi.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi,
Ha az arverési vevé az drverési vételiral nem fizette meg az clsé drverés sikertelenségének megéllapitasat koveté 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A masodik drverésre az clsd drverésre vonatkozé szabélyok az irdnvadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbazetet a
mulaszto drverési vevd kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a killénbézet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kivetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérdsat kivetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplét,
Fenti valamint tovabbi informéacidk az ingatlandrverésro! (az arverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlatiétel feltételei és tartama, a
vételir megfizetése. ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérhetok a
https://arveres. mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa iranti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajto torli az
ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt
megallapitasatol — végrehajtasi kifogas eloterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatarozat
kézhezvételétol — szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi az ismételten megéllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos érverezés
irdnti 0j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az arverési hirdetmény mér kdzzétételre keriilt, a végrehajto az arverés
befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajiasrél sz616 1994, évi LIll. térvény (Vhi) 217, § (1) bekezdése alapjin a végrehajiasi eljards szabdlyait és az
eldterjesctd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitési1 szamiton 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajiondl kell benyiijlani a végrehaftdst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990, évi XCIII. wrvény (Irv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birésdgi Fizetési Portalrél inditotr waldssal, ké=vetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési scamldjdra, vagy készpénz-dtutalasi m egbizds (birdsdgon rendszeresitenr . sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
Hatdsdgi felhivis

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan €rtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatosigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésigok kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tiblijan a vételi ajanlattétel
idotartamdra tegye kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovibbi az illetékes ingatlaniigyi
hatésigot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Miskolc, 2025.07.26.

Puskis Miklés
onallo birdsagi végrehajto jelslt
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