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INGATLANARVERESI HIRDETMENY'

OTP Faktoring Kiveteléskezeld Zrt. végrehajtist kérd (hivatkozasi szama: OU-EKM-IN-10-611-0001),

Galamb Katalin adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket. hogy a kdvetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LIIL toérvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a kordbbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kozzétételét kéveté 3 hénap
elteltével, a végrehajtast kéré kérelmének megfeleloen, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) MISKOLCI VAROSI Birésag 3117.kj6.597/2007 szami hatérozata alapjan a(z) MISKOLCI VAROSI
Birésag a(z) 0501-B.Vh:2475/2010 szamon kidllitott végrehajthato okirattal rendelte el, végrehajtasi zaradék cimen fenndllo 13 843 495
Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant,

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

] I I I ] Mﬂ.& l“lrrr. I;“" ‘ mﬁ
OPUS TIGAZ Zrt. Galamb Katalin 0229.V.1410/2010. szamlatartozas 321 895 Ft
(4000295194)

MIViZ Miskoler Vizmi Kt Galamb Katalin 0229.V.0300/2011. vizszolgaltatasi szerzodés 1312 508 Ft
(0291796)

MediCredit Zrt Galamb Katalin 0229.V.1807/2012 foldgazszolgaltatasi szerzédés 240 505 Ft
(238990}

INTRUM Zrt. Galamb Katalin 229.V.1865/2014, TELEFONSZOLG.SZERZODES 190 844 Tt
(815800000364_VH)

EOS Faktor Magyarorszag Zrt. Galamb Katalin 229.V.0174/2018 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 481 978 Ft
(F11106893_4000295194_20171121 2)

EOS Faktor Magyarorszag Zrt. Galamb Katalin 229.V.1411/2018. FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 144 159 Ft
(F10386453_4000295194_20180918 2)

EOS Faktor Magyarorszag Zrt. Galamb Katalin 229.V.0260/2019. FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 164 083 Ft

(F10629748_4000295194_20181213_2)

cime: 3534, Miskolc, Cinka Panna utca 18., megnevezése: kivett lakohaz, udvar,
fekvése: Miskolc IIL keriilet belteriilet, helyrajzi szama: 33668.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsagai: kivett lakéhaz, ucar, alapteriilet(m'):68/246 me2, szobdk szima:2, helyiségei: konyha,
étkezd, kamra, fiirdosziba, eldszoba, kozlekeds, WC, allapot:kozepes, fiités:gazfiités (konvektor)
Az ingatlanrdl késziilt képfelvétel tdjékoztaté jellegii, ajanlattétel eltt megtekintést igényel!

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetéen keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 4 000 000 Ft,

arverési eldleg: 400 000 Ft,

licitkiiszob: 80 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek sszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10102718-66563600-02005005. )

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel idétartama: 2026.01.02.-tol 2026.03.03. 17:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.01.02. 2026.01.22. 17:00 3 600 000 Ft.
2. szakasz 2026.01.22. 17:00 2026.02.11. 17:00 2 800 000 Ft.
3. szakasz 2026.02.11. 17:00 2026.03.03. 17:00 2 000 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az érverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az drverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajinlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimal dron vagy aflott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezodik. nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezOk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezéarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakasziban a szakasz befejezddését megel6zd 6t percen beliil jabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezérds idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kézzétételi idotartam
hany szézalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szamara, és azt a kezdd és befejezd iddpontot. melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arvercsen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrdl szole 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elbarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal. a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatia. Az drverezés
soran a kiilénboz6 jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kizott sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsiban gyakorolja eléarverezési jogat, a tébbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 8sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd uj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajté
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil. hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomésa nines az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett térvényen alapulo haszonélvezeti jog(okjrél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tényck az arverési vételt kdvetben torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasdba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatéd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizodik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitalo felelosségi kérébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabilyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétet! adatok
valédisdgdért a regiszirdlt fethasznalok tartoznak felelfsséggel. A felhaszndld tudomasul veszi. hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrdl szol6 egyéb tijékoziatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem Jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljes koril ismertetését, a kizzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dllapotdért, minéségéért, tovabbd a
vagyontdrgy felhaszngld dlial nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb feljes bizonyitd erejl
magénokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az drverés elhalasztasit, tovabba a végrehajtdsi eljaras(ok) kiiltségei kiegyenlitésre keriilnek, agy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elétt a végrehajtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni. hogy az cljdr6 végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédéket/arverezoket, hogy a fenti birosagi végrehajtds utjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésrol nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllé kiveteléseiket — kiilin agazati jogszabdly alapjdn. jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgdltatds felfiiggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa. Ftté] fliggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmi-szolgltatast igénybe vevo tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndlé a vizmi-szolgaltatasrol szold 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szold 58/2013. (11.27.) Korm, rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fenndllé dijtartozésanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitisaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmi-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elckironikus drverési hirdetmények nyilvintartasaban valo kozzétételérol. Az arverés
kézhirré tételéhez fizodé jogkovetkezmény a hirdetmény kizzétételétdl a licitnapld lezarasdig 16rténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fiizddik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés. ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntaridsa a kozzétételi idétartam 10%-dt meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idbtartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar dltal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Regdgerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezoi



minéségben torténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének €s 1el§zavanak megadasival. Az arverezék elektronikus nyilvintartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét. aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként térténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabdlyzatban foglaltakat clfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvintartisiba torténé bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasira szolgalé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhaszndlé mir szerepel az arverezok nyilvantartdsdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megelézden eldterjesztett aktivicids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaro végrehajto aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtdsi dra 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10102718-66563600-02005005 szamu végrehajtoi letéti szamldra és az cloleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az 4rverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz az is
sziikséges. hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezdrasaig az aktivélt felhaszndldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat tsszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, ¢s egyidejlleg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiisz6b Osszegével az elozbleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajdnlatot tevé arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak 1d0p0nl]aban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé arverezot, mint drverési vevot a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési Jjegyzokdnyv aldirdsa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szdmitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tamadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajtd a véielar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos kiriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arvercsi vevd az drverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé drverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezé nem drverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbizetet a
mulasz16 arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbézet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitasat kiiveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrdsat ksveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovdbbi informéciok az ingatlandrverésrdl (az drverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések. a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverds tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitésa iranti kérelem beérkezését kéveté munkanapon a végrehajto torli az
ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasabdl, a becsérték ismételt
megallapitasatol — végrehajtasi kifogas eloterjesztése esetén pedig a beesérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatarozat
kézhezveételétol — szamitott 30 napon belil pedig kézzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés
iranti 0 hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az arverési hirdetmény mar kézzétételre Keriilt, a végrehajto az arverés
befejezesét kvetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértcknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tdjékoztatom. hogy a birésdgi végrehajidsrdl sz6l6 1994. évi LII. 1arvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapian a végrehajtdsi eljdrds szabdlvait és a-
eldterjeszid jogdt vagy jogos érdekér Iényegesen sérid intézkedés (mulasztis) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beltil végrehajiasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajténdl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatositd birésdignak cimezve. Az illetékekrdl szélé 1990. évi XCIHI. tarvény (lv) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Fi, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kozvetlen banki drutalissal a=
illetékes birdsag eljdrasi illeték beszedési szdmldjira. vagy készpénz-diutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sarga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
Hatésdgi felhivis

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan €rtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel
idotartamara tegye kozzé, majd annak lejirta utin torélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi
hat6sigot, hogy az drverés kitiizésé nek tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Miskolc, 2025.12.02.

dr. Jakab-Demeter Déra
0nallo birosagi végrehajto-helyettes
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