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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Kiveteléskezeld Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 434133 375136/ 91136555/ OU-EKM-FK-15-6H),
Szabé Istvin jogutodai: (1).Magyar Allam (képviseli: Maradvinyvagyon-Hasznosité Zrt.)-jogutéd adds ellen megindult végrehajtasi
ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a
birdsagi végrehajtasrol sz6l6 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében drverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast Skardelliné dr. Farbaky Andrea kozjegyzd 14018/0/30718/2017/4 szami hatarozata alapjan
Skardelliné dr. Farbaky Andrea kozjegyzé a(z) 14018/0/70716/2019/2 szamon kidllitott végrehajthatd okirattal rendelte el,
KOLCSONSZERZODES cimen fennallo 1 738 572 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irént.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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EOS Faktor Magyarorszag Zrt. Szabo Istvan 229.V.1511/2018 KOLCSONSZERZODES 479 402 Ft
(F11249800_43173834309001_20170719_2)

SIGMA FAKTORING Zrt. Szabé Istvan 294.V.0305/2014 TARTOZAS 412 552 Ft
MKK Magyar Koveteléskezelo Zrt. Magyar Allam 229.BV.0004/2025 ZALOGJOGOSULT 5193 297 Ft
(JTKK10000502) BEKAPCSOLODASA

cime: 3556 Kisgyér, Petéfi Sandor u. 22., megnevezése: kivett lakéhdz, udvar, gazdasigi épiilet,
fekvése: KISGYOR BELTERULET, helyrajzi szama: 571.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai s jellemzd tulajdonsagai: kivett lakéhiz, udvar, gazdasdgi épiilet, teriilete: 753 m2, féépiilet alapteriilete: 70 m2,
falazata: ké, kozmiivek: vezetékes viz- csatorna-villany, melléképiilet rendeltetése: pince, 6 m2 teriileti
Az ingatlanrél késziilt képfelvétel tajékoztato jellegii, ajanlattétel elott megtekintést igényel!

Az ingatlan tehermentesen, bekoltézhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 6 000 000 Ft,
arverési eldleg: 600 000 Ft,

licitkiisz6b: 120 000 Ft.
Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek Osszegeit

illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10102718-66563600-02005005. )

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idoponthan
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2026.01.02. 2026.01.22. 09:00 5 400 000 Ft.
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2. szakasz 2026.01.22. 09:00 2026.02.11. 09:00 4 200 000 Ft.
3. szakasz 2026.02.11. 09:00 2026.03.03. 09:00 3 000 000 Ft.

Az drverés (licitalds) a vételi ajinlattételi idétartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfclelocn keriilnek
meghatirozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajénlat érkezik az érverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban leguidbb
a meghatdrozott minimal dron vagy afolstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tdjekoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht, 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarisra kertil, tovabbi
ajanlat, licit nem tchetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezodését megeldzé it percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az Elcktronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezards idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi iddtartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamadra, €s azt a kezdé és befejezd idépontot, melyek kdzou a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak Arverésen
gyakorolhatd clbdrverezési joga van. A Polgdri Térvénykonyvrol szold 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostdrs az clévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivéin
elddrverezési jogot gyakorolni, e jogét kizdrolag 30 napnil nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazothatja. Az arverezés
sordn a kiilonbdzd jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb el6arverezésre jogosult
vesz részt ¢s az egyikiik a legmagasabb 6sszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozisaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegii vételi ajanlat vonatkozisaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtés ala vont ingatlant megszerz6 4j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzett tirvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehaijté
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ck) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitilok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapesolatban felt6ltétt
képfelvetel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
ki7ért ésa képfelvételekhez jogkﬁvetkezmény nem ﬁizédik Az ingatlan val(')s Lermészetbeni fillapota a képfcfvételt(’i] eltérhet. Az ingatlan megtekmtese
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR ny1lvantartasa1ba bejegyzett, illetve a rendszerbcn kozzétett adatok valodisagacrt a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverdsi hirdetményekben és arverésekrol
52010 egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes kord
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki 4llapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért véllalt felelésséget.

Tdjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizarélag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az arverés clhalasztdsat, tovdbbd a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattcteli idétartam vége el6tt a végrehajté a licitnaplot lezéarja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljdr6 végrehaijté a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklddbket/arverezoket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtas titjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nines tudomésa. Egyes kéziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kéveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz$ drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérdl vagy korlatozasardl
nincs tudomdsa. Ettél figgetleniil az arverési vevd. mint az ingatlan vonatkozasiban vizmi-szolgaltatdst igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmii-szolgéltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz6lé 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fennallé dijtartozésdnak, valamint a
korlatozas felolddsaval ¢s a vizmi-szolgaltatas visszadllitdsdval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgdltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartasaban vald kézzétételérdl, Az arverés
kézhirré tételéhez fiiz6dé jogkovetkezmény a hirdetmény kizzétételétol a licitnaplé lezdrdsdig 16rténé kozzétételhez (kozzétételi idotartam) fhzodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vetell aJanlatTelel idotartama alatt elektromkus uton, a Mag}ar Birosagi Vegrehajtol Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben torténé belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és _]elszavanak megaddsdval. Az arverezék elektronikus nyilvantartasaba bérmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténé haszndlatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezdk
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolisira szolgald iratok bemutatsa és a
bejegyzes dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllé birdsdgi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalo mér szerepel az drverezok nyilvintartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zéen legalabb 3 munkanappal
megeldzéen eldterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznélatihoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az drverezé az ingatlan kikidltdsi ara 10%-dnak megfelelé drverdsi eloleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutaltaa MBH Bank Nyrt., 10102718-66563600-02005005 szdmu végrehajtoi letéti szamlara és az eloleg a letéti szamlan
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jovairasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az clektronikus arverési rendszer arverczéként toriéné hasznalatdhoz az is
sziikséges. hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivilds utin, az arverezd, az arveréshez
tartoz¢ licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavdnak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadiséval elektronikus Uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kdzz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszib osszegével az elézdleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrasanak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tartd arverezét, mint arverési vevét a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairasa céljabol a végrehajté iroddjdban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevo kiteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételir megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb dsszege vagy mds fontos korlilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az drverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitdsat kivetd 30 napon belill masodik drverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételir megfizetését eimulaszto arverez6 nem drverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulasztd drverési vevo kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilsnbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht, 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kdveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kivetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrol (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vhi 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdilapitdsa iranti kérelem beérkezéséi kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismétell megdllapitdsatol — végrehajtasi kifogas eldterjesziése esetén pedig a becsériék tdrgydiban hozolt jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitent, folyamatos
drverezés irdanti iij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.
Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol sz616 1994, évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elSterjesz1& jogdt vagy jogos érdekél lényegesen sérid intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szdmitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajidst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illeiékekrél szélé 1990. évi XCII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az lrv. 74. § alapjdn a Birdsdagi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal. kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szamldjdra. vagy készpénz-diutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ., sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzGt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajinlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak le jarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illeté kes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Miskolc, 2025.12.04.

dr. Jakab-Demeter Déra
6nalld birdsagi végrehajto-helyettes
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