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Végrehajtéi iigyszdm(ok): 230.V.1648/2013/232 (Régi iigyszam:0160.V.1648/2013)

(beadvanydban a végrehajtdi iigyszamot feltétlentil tiintesse fell)

Borod-Abai Zemplén Viemegye Kormanyhivafafinivs "2 N

Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly MK 26 R B £,
3525 Miskolc, Vologda u. 4. o

Lo AP 12 —+-0C

e

Agria Portfolié Zrt. végrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: ), SR e DL g,
Hegediis Janos Jézsef adds ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket €s érdekelteket, hogy a kévetciéé(ek)
behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL. torvény (tovabbiakban: Vht.)
159.§. (4) bekezdése alapjén arverést tiizok ki. Az drverés kitiizésére a kordbban kozzétett folyamatos drverezés iranti hirdetményre
vételi ajanlatot tevo drverezé felhasznil6i nevének és jelszavinak aktivilasaval, a nevezett jogszabdlyhely (1) bekezdésében foglaltak
szerint keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elso arverésre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Miskolci Jarasbirdsig Pk.89164/2009 szami hatarozata alapjan a(z) Miskolei Jarashirésag a(z)
0501-VH1372/2013 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kdlcsontartozas cimen fennallo 516 740 Ft fokovetelés és

jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

!r, 'I g I I o I . I3 ] m !MI ‘i I;-. . - ﬁkg-
EOS Faktor Zrt. Hegedis Janos Jozsef 230.V.21387/2025 egyeb pénzkovetelés 81 075 Ft
(F10390199_4000050927_20120325_2)

MEKK Magyar Koveteléskezeld Zartkorien Hegedts Janos Jozsef 281.V.400/2009 TARTOZAS 3903 879 Ft
Miktdd Részvénytarsasag

OTP Faktoring Zrt. Hegediis Janos Jozsef 281.V.2378/2010 TARTOZAS 264 068 Ft
EOS Faktor Zrt. Hegediis Janos Jozsef 281.V.0744/2017 TARTOZAS 24 020 Ft

cime: 3572 Sajélad, Kossuth Lajos utca 65., megnevezése: lakohaz, udvar,
fekvése: Sajélad belteriilet, helyrajzi szama: 310.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsigai: lakéhdz, udvar, alapteriilet(m"):732 m2, ebbil a lakéhaz 80 m2, illapot:gyenge,
fiités:giz

Az ingatlan tehermentesen, bekoltdzhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 5 600 000 Ft,
arverési eldleg: 560 000 It

licitkiiszob: 112 000 Ft.
Az 4rverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek dsszegeit

illetve a szakaszok kezd6 és befejezd iddpontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-keleti r., Miskole, 11734004-20491679.

Az 4tutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR dltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kdzvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
mitkdtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.12.27. 2026.01.16. 12:00 5 600 000 Ft.
2. szakasz 2026.01.16. 12:00 2026.02.05. 12:00 5 600 000 Ft.
3. szakasz 2026.02.05. 12:00 2026.02.25. 12:00 5 600 000 Ft.

Az drverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak mcgfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban véieli ajanlat érkezik az arverédsi rendszer megvizsgilia, hogy az adotl szakaszban legalabb
a meghatirozott minimal aron vagy afolott érkezeti-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezirasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezédését megelézéd 6t percen belill tijabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté] szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésénck idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezéras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamdra, és azt a kezdé és befejezé idopontot, melyek kdzdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szaméara

A lakdingatlanra a lakédsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozoé egyes szabalyokrol szole 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltézhetld allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzainak drverésen
gyakorolhato eléarverezeési joga van, A Polgari Tarvénykonyvrél szoldo 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivén
elddrverezési jogol gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elbterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénbdzé jogszabalyokon alapuld eloarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t8bb elbdrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eléarverezési jogat, a 16bbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz Gj tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kirben a Vht, 137.§ (1) bekezdés d) ponija szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvaintartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajto
feleldssége kizdrt illetve a végrehajto felelosségét kizdrja. Egyattal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tényck az arverési vételt kvetben torlésre nem kertilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztoll esetleges peresitett vagy peren kivili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljar végrehaito kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltdlott
képfelvétel kifejezetten tijékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitald felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdlo és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok
valodisagdért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznalod tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kbzzétett drverési hirdetményekben és
arverésekrol szolo egyéb tajékoztatisokban az Arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak
teljes koril ismertetését. a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miszaki allapotacrt, mindségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznald altal nem észlelt hibéiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljéré végrehajlonal megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosull egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejl
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) kollségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlatiételi idétartam vége elbtt a végrehajtd a licitnapldt lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajto a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekloddket/arverezdket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtés utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzetl
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyaszidsi helyen esetlegesen fennallo kéveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé drverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljérasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetien felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmfi-szolgéltatis felfliggesziésérol vagy korlatozasdrol
nincs tudomdsa. Ett6l fiiggetleniil az arverdsi vevé, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgéltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgalatisrol szolo 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szold 58/2013. (11.27.) Korm, rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fenndllé dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas feloldésival és a vizmii-szolgiltatis visszaallitisaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé.

A Vht, 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kozzétételértl. Az arverés
kézhirré tételéhez fiiz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételéts! a licitnaplé lezarasaig torténd kozzéiélelhez (kozzétételi idotartam) flizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetményck nyilvantartdsa a kozzétételi iddtartam 10%-4t meghaladd
idétartamban nem volt clérhet6 a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatol a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus duton, a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar dltal mitkddietett

https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges drverezdi

mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhaszndldi

nevének és jelszavanak megadésaval. Az 4rverezok elektronikus nyilvantartsiba barmely személy vagy szervezel kérheti a felvételét, aki az
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Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznélatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverez6k
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzcs €s az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgdl iratok bemutatisa €s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhasznalé mar szerepel az drverezdk nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megelézden eloterjeszlett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténd haszndlatahoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaro végrehajté aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtdsi dra 10%-dnak megfeleld arverési elbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Eszak-keleti ., Miskolc, 11734004-20491679 szamt végrehajtoi letéti szamldra és az eldleg a letéti szamldn
jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverdsi rendszer drverezbként torténé hasznalatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriilion. Az aktivalas utdn, az arverez(, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivall felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat osszegének megadasaval elektronikus dton vételi

ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elekironikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
k&zzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszih Bsszegével az elozileg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot levé drverezd vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezérasénak id6épontjaban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tevé Arverezédt, mint drverési vevot a végrehajté felbivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyzbkonyv alairasa céljabol a végrehajto irodajdban a felhivas kézhezvételétol szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, clolegét elveszti. Az arverési vevi kteles a teljes vételdrat az Arverési jegyzokonyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadidk meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szdmitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajloi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

A végrehajlé a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevd az Arverési vételdrat nem fizette meg az elsé arvercs sikertelenségének megallapitdsat kovetd 30 napon belil masodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az elsd drverésre vonatkozé szabélyok az iranyadék azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszié arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszi6 arverési vevé kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a killanbdzet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a}-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitdsat kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsat kvetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasibol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozo licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlandrverésrél (az arverezdkre vonatkozo jogszabélyi rendelkezésck, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar meglizetése, ismételt arverds tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartasaban elérhetok a

https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159, § (7) bekezdése szerint a becsériek ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajtd torhi az ingatlan
folyamatos 4rverezése irdnti hirdetményét az elekironikus arverssi hirdetmények nyilvantartasabol, a becsériék ismételt megallapitasatél — végrehajtasi
kifogas clterjesztése esetén pedig a becsérteék targydban hozott jogerds birésagi hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi
az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés iranti { hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az
arverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajté az drverés befejezéset kivetben sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)

bekezdése szerinti ismételt megéliapitisa irant.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajidsrél szolo 1994, évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét Iényegesen SErt6 intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthel eld.
A kifogast a végrehajiénal kell benytjtani a végrehajtdst foganatositd birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990, évi XCII. térvény (lv.) 43. § (8)

beke=dése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Fr, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutalassal az
illetékes birésdg eljérasi illeték beszedési szam lajara, vagy készpénz-dtutalasi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

Hatésagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az
illeté kes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatosagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjan az ingatlan arverési hirdetményt a hirdetotiblijin a vételi ajanlattétel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utn torolje azt. Felhivom tovibbi az illetékes ingatlaniigyi
hatosigot, hogy az arverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Miskole, 2025.12.16.
Dr. Szemin Gergely
onallé birosagi végrehajto helyettes
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