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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Magyar Biztositok Szivetsége vegrehajtast kéré (hivatkozasi szama: GKI-2002-06397-BK),
Lakatos Jianos adds ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolé 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §

értelmében arverést tlizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Miskolci Varosi Birésag P.21548/2004 szami hatarozata alapjan a(z) Miskolei Varosi Birdsag a(z)

0501-2.Vh:7428/2010 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, Kartérités cimen fennallo 895 120 Ft fokovetelés és jarulékai
behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

!,, l . i l - "[l . . ] A.d.fls. ]"l i ]:.. . . Iﬁ.k.ﬁ.
MediCredit Zrt Lakatos Janos 0230.V.0860/2005 Kolcsontartozas 324 979 Ft
(171109)

Nemzeti Adé- és Vamhivatal Lakatos Janos 0230.V.0378/2013 Ado és Késedelmi Potlék 4527 143 Ft
(8322836171)

DF Vagyonkezelé Kft. Lakatos Janos 230.V.0291/2018 kolcsondsszeg 1514 629 Ft
(DF Vagyonkezelé Kft- Lakatos Janos 2018.)

Magyar Biztositok Szovetsége Lakatos Janos 230.V.0393/2019 SZERZODESEN KiVULI 775 755 Ft
(42347917R1-10267) KAROKOZAS

ER.V. Zrt. Lakatos Janos 230.V.2060/2016 KOZUZEMI DIITARTOZAS 181037 Ft
(J 91/15 130501409/2)

MISKOLCI VAROSGAZDA Lakatos Janos 230.V.1123/2018 PARKOLASI SZERZODES 8 150 Ft

VAROSGAZDALKODASI KOZHASZNU
NONPROFIT KFT.
(EHB639/ 81710241014562988/ Jogosult bank)

MKK Magyar Koveteléskezeld Zrt. Lakatos Janos 230.V.1122/2021 TELEFONSZOLG.SZERZODES 127 538 Ft
(V-3356289)

INTRUM Zrt. Lakatos Janos 230.V.1420/2021 TELEFONSZOLG.SZERZODES 225 367 Ft
(8383100069930_VH)

Miskolci Varosgazda Nonprofit Kft. Lakatos Janos 230.V.10428/2025(Régi parkolasi dij és potdij 16 400 Ft

(103/2018) ligyszam:
160.V.0809/2019)

cime: 3791 Sajokeresztur, Jozsef Attila u. 24., megnevezése: kivett lakohaz, udvar,
fekvése: Sajokeresztir belteriilet, helyrajzi szama: 120/27.
tulajdoni hanyad: 1/2.,

jellege: lakéingatlan. h// .and Abag, T3

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Az ingatlan-nyilvintartis szerj %elter ileti kne&« lakohaz, udvar megnewezésii

ingatlan dsszesen 821 nm teriileten.
Az ingatlanroél késziilt képfelvétel tijékoztato jellegii.
Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: lakottan 3 000 000 Ft,
arverési eléleg: 300 000 Ft,

licitkiiszib: 60 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 100%-100%-100%-a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-keleti r., Miskolc, 11734004-20491679.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR ltal generalt egyedi
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karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajianlattétel idotartama: 2025.12.29.-t6l 2026.02.27. 16:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idopont: Befejezd Legalacsonyabb vé teli
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.12.29. 2026.01.18. 16:00 3000000 Ft.
2. szakasz 2026.01.18. 16:00 2026.02.07. 16:00 3 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.02.07. 16:00 2026.02.27. 16:00 3 000 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimdl dron vagy afolitt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezodik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezédését megeldz6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi idétartam
hany szazalékiban volt elérheté a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezé idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalék szamara

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl szold 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltizhetd dllapotban értékesitendé - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak drverésen
gyakorolhat6 elarverezési joga van. A Polgari Toérvénykonyvrol sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasirlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elbarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogdt kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eloterjesztve igazolhatjia. Az arverezés
soran a kiilsnbdz6 jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozésaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegll vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb Gsszegili vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
feleléssége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizdrja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljaré végrehaijto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltdtt
képfelvétel kifejezetten tijékoztato jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabélyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizdrt, és a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalé és Arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznélasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisigaért a
regisziralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és arverésekrol
sz0l6 egyéb tajékoztatasokban az Arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését, a kizzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miszaki allapotaért, mindségédrt, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tijékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tobb koévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ugy a vételi
ajanlattételi idotartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kerdil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklodoket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtando, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapjdn, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz6 arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehaijto kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettdl fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozisdban vizmi-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmi-szolgaltatasrol sz6l6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolé 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fenndllé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmi-szolgaltatds visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmu-szolgaltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronik®g &rverési hirdetmények nyilvantartisédban vald kozzétételér6l. Az arverés



kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasdig torténd kozzétételhez (kbzzétételi idétartam) fiizddik.
Nem tekintheté kozzétetinek az érverés, ha az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idotartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvantartiasa nyilvanos. diimentesen megtekintheté.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal mikadtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbdl megdllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadisival. Az arverezdk elektronikus nyilvéntartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténé hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabilyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverez$ adatainak igazoldsira szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlé mér szerepel az arverezok nyilvantartasiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzden legalabb 3 munkanappal
megel6zden eldterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznilatahoz sziikséges felhasznaldi
nevet €s jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az rverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfelelé drverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti r., Miskole, 11734004-20491679 szamu végrehajtéi letéti szamlara és az elbleg a letéti szamlan
jovairasra kerlilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer drverezdként torténd hasznélatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriilion. Az aktivalds utin, az arverezd, az arveréshez
tartozoé licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, €s egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban, Nem teszi
kiizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételérat vagy nem haladja meg legalébb a fentebb meghatirozott
licitkiiszob dsszegével az elozbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezardsanak iddpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezot, mint drverési vevot a végrehaijté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az arverési jegyzbkonyv alairasa céljabl a végrehajté irodajiban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az drverési vevo koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tAmadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 6sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megéllapitdsat kévetd 30 napon beliil mésodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabélyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezé nem drverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilsnbszetet a
mulaszté arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilsnbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht, 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverds sikertelenségének megaliapitisat kéveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocs4jtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezarasat kiveté 30, napon automatikusan torli az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlandrverésrl (az drverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel] feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a

https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megallapitdsa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megdllapitasdtol — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétol — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontiaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt

megdllapitdsa irant.
Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajidsrol szolé 1994. évi LIl torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjeszid jogdl vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszias) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon belil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajiéndl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrél szélo 1990. évi XCIHI. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Povtdlrol inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS
A Vht, 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsigok
kozponti honlapjan az ingatlanidrverési hirdetményt a hirdet6tiblijin a vételi ajinlattéte]l idétartamira tegye
kozzé, majd annak le jirta utin torélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Miskolc, 2025.12.05.
Dr. Berecz Katinka
onallo birdsagi végrehajto - helyettes
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