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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Demand Faktor Zrt végrehajtist kéré (hivatkozasi szama: ),
Balogh Laszlé ados ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtdsa
érdekében ad6s(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL. torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kozzétételét kvetd 3 honap
elteltével, a végrehajtast kéré kérelmének megfeleléen, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a vegrehajtast a(z) Miskolci Jardsbirésag Pk.90.235/2009 szami hatdrozata alapjan a(z) Miskolci Jardsbirésig a(z)

0501-2.Vh.3491/2015 szamon kiallitott végrehajthat6 okirattal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennallé 91 633 Ft fokoveteles

és jarulékai behajtasa irant. {’b)\le"w\la LA 4 (g ~4dC
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Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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Yettel Magyarorszag Zrt Balogh Laszlo 0150.V.1707/2010 Szamlatartozds 108 824 Ft

(726448)

Sajolad Kozség Onkorményzata Balogh Laszlo 150.V.0277/2018 ZALOGIJOGOSULT 74 200 Ft
BEKAPCSOLODASA

Momentum Credit Pénziigyi Zrt Balogh Laszlo 150.V.0278/2018 ZALOGJOGOSULT 3296 139 Ft
BEKAPCSOLODASA

INTRUM Zartkoriien Mikodé Részvénytarsasag Balogh Laszlo 150.V.0832/2021 TELEFONSZOLG.SZERZODES 51 650 Ft

(8401600050190_VH)

Ardetax Kft. Balogh Laszlo 150.V.0650/2022 tartasi szerzédés - 750 72 480 Ft

EOS Faktor Zrt. Balogh Laszlo 150.V.0800/2024 dij 246 384 Ft

(F11725434_2003880567_20240524_2)

Momentum Credit Pénzugyi Zrt Balogh Laszlo 150.V.0769/2024 KOLCSONTARTOZAS 3296 139 Ft

(1001064727)

cime: 3572 Sajélad, Alkotmdny utca 27. "feliilvizsgalat Alatt", megnevezése: Kivett lakohaz, udvar,
fekvése: SAJOLAD BELTERULET, helyrajzi szama: 250/1.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, Az ingatlan nyilvintartis adatai szerint Kivett lakéhiz, udvar, azonban természetben a
lakéhaz kordbban leégett, jelenleg egy beton alapszerii épités van a teklken. Az ingatan 6ssz. teriilete: 904m2,137.§.)(2) * Nem terheli
az ingatlant megszerz6 tulajdonos tulajdonjogét a haszonélvezeti jog — fliggetlenii] «attol; h@gy az ingatlan-nyilvantartasba be van-e
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jegyezve —, ha annak jogosultja a végrehajtast kérd kovetelésének klelegltesee,rf felelés, vagy ha azt a jelzalogjog keletkezése utan

szerzodessel 1étesitették. z,m-. Fa
; o : ,, /\zeiektromkus doku
A fénykép tajékoztatd jellegii! tartalm irdd.
Az ingatlan tehermentesen, bekdltozhetden keriil drverésre. MiskolC, 20.e..... €V .
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 800 000 Ft, i S S
Ly Sl

arverési eloleg: 80 000 Ft,
licitkiiszib: 16 000 Ft. '
Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a klk:altam ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd ldopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 54300118-10000283.

Az 4tutalasi megblzason kozlemenykem minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elore egyeztetett idipontban

lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu ;l}ternetcnmen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
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miikoédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdo idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajinlat Gsszege:
1. szakasz 2026.01.09. 2026.01.29. 17:00 720 000 Ft.
2. szakasz 2026.01.29. 17:00 2026.02.18. 17:00 560 000 Ft.
3. szakasz 2026.02.18. 17:00 2026.03.10. 17:00 400 000 Ft.

Az érverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afoldtt érkezeti-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezo szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megeldzé 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezérja és kbzzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az Arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szazalékdban volt elérheté a felhasznalok szamara, és azt a kezdo és befejezé idopontot, melyek kdzott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznaldk szamara

A lakoingatlanra a lakasok €s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6lo 1993. évi LXXVIII. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozheto dllapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak drverésen
gyakorolhatd eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elvasarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatjia. Az arverezés
soran a kiilénboz6 jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tébbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegil vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 0j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett toérvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban felt6ltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
validisdgdért a regiszirdlt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndld tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és
arveresekrdil szolo egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljes kirii ismertetését, a kizzététel irdnt intézkeds végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miszaki dllapotdéri, minéségéért, tovabba a
vagyontdrgy felhaszndlo dital nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vdllall felelGsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajténdl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idotartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédoket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliill a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlld koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithet6!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérol vagy korlatozdsarol
nincs tudomasa. Ettol fliggetleniil az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalo a vizmii-szolgaltatasrol sz6lo 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarol sz61lo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egves egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddsdval és a vizmii-szolgaltatas visszaillitisaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsdban valo kozzétételérdl. Az drverés
kézhirré tételéhez fliz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kbzzétételétél a licitnaplé lezardsaig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) flizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idbtartam 10%-dt meghalado
idétartamban nem volt elérhet a felhasznalok szamara.
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Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajinlattétel idétartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar &ltal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhaszndloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvaél?tfrtésa'.ba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az



Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartisiba torténé bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolisara szolgalé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehaijtonal kérheté. —"Ha a véieli ajinlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverezdk nyilvantartisdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelozden legalibb 3 munkanappal
megelézéen elbterjesztett aktivécios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverez8ként torténé hasznélatdhoz szitkséges felhaszndloi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivdlja amennyiben az 4rverezd az ingatlan kikialtdsi dra 10%-anak megfeleld drverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 54300118-10000283 szami végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szimldn jovairdsra keriilt,
Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus 4rverési rendszer arverezoként torténé hasznilatdhoz az is szilkséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra kerillion. Az aktivalds utan, az arverezd, az arveréshez tartozo licitnaplo
lezarasaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus dton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rigziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob Osszegével az elézleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arwerési Rendszerben.
A licitnaplé lezérasanak idépontjiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé arverezot, mint arverési vevot a végrehajto felhivija az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokdnyv alairdsa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyzokonyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az 4rverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az elsé 4rverés sikertelenségének megéllapitasat kovet6 30 napon beliil méasodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszt6 arverezé nem arverezhet.
Ha a tovéibbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszté arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiillénbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megdllapitisat kivetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus rverési hirdetmények nyilvintartasébol
az drverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az arverezdkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlatiéte] feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban elérheték a

https://arveres.mbvk.hu internetecimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto torli az
ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt
megallapitasatol — végrehajtasi kifogas el6terjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birosagi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés
iranti 0j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjaban az arverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajio az arverés
befejezését kovetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Téajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol sz616 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
elSterjeszté jogat vagy jogos érdekét lényegesen sérié intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstGl szamitott 15 napon belul végrehajidsi kifogdst terjeszther el6.
A kifogdst a végrehajténal kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrél széle 1990. évi XCIIL torvény (Iv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Fi, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdalrol inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdag eljdrdsi illeték beszedési szamldjdara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ., sdrga csekk”) haszndlaidval fizethet meg.
Hatésdgi felhivis

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan €rtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatosdgot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a

birésagok kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel
idotartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin torélje azt. Felhivom tovdbbéa az illetékes ingatlaniigyi

hatosigot, hogy az drverés Kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Miskolc, 2025.12.10.
Puskis Miklos
0nallo birdsagi végrehajto jelolt
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