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INGATLANARVERESI HIRDETMENY ( ?
MKK Magyar Kiveteléskezeld Zartkoriien Miikods Részvénytarsasag végrehajtast Kkérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: B145036/1),
Balogh Gyula adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ck)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birosagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §

értelmében arverést tiizok ki. L . .
Az alapiigyben a végrehajtast DR. ORKENYI EVA kozjegyzé 13016/1/30051/2013/5 szami hatarozata alapjan DR. ORKENYI EVA

kizjegyzo a(z) 13016/1/70618/2013/2 szamon killitott végrehajthatd okirattal rendelte el, Bankkértya hitelkartya szerzéd cimen fennallo
310 000 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

EOS Faktor Zrt. Balogh Gyula 150.V.0041/2021 kolesonosszeg 1 166 319 Ft
(F10651 194_2007008189-CC_20201027_2)

Intrum Zrt. Balogh Gyula 150.V.0266/2023 kolesonosszeg 106 711 Ft
(8327200012670_VH)

Magyar Allam Balogh Gyula 150.BV.0012/2025 bekapesol ddas 1 559266 It

cime: 3527 Sajélad, Hunyadi U 13., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar, R
fekvése: SAJOLAD BELTERULET, helyrajzi szama: 170. s "fﬂ"i? RS i
tulajdoni hanyad: 1/2, O 4

jellege: lakéingatlan. ' o \ M

Az ingatlan tartozékai €s jellemzd tulajdonsagai: -, Kivett lakéhaz udvar 1799m2, A fénykép tajékoztato jellegd!
Az ingatlan minden jog torolhetd (tehermentes), lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 6 000 000 Ft,
arverési eloleg: 600 000 Ft,

licitkiiszob: 120 000 Ft.
Az arverés elso, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek osszegeit

illetve a szakaszok kezd® és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 543001 18-10000283. )
Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevitelezéssel barmikor, beliilrdl pedig Kkozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Osszege:

Kezdé idopont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Osszege:
1. szakasz 2026.02.20. 2026.03.12. 16:00 6 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.12. 16:00 2026.04.01. 16:00 6000 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.01. 16:00 2026.04.21. 16:00 6000 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tarl. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek

meghatérozasra. Ha az drverés els6 vagy misodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az rvercsi rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalibb

a meghatarozott minimél dron vagy afolott érkezett-c érvényes vételi ajénalf:.t,1 ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.



Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehet6! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezédését megel6zd 6t percen belill Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlatiételté] szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az érverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kéizzéteszi abban a lezérds idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kdzzétételi idétartam
hiny szdzalékaban volt elérheté a felhasznalok szémdra, és azt a kezdé és befejezd idépontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznaldk szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd cgyes szabdlyokrol szélé 1993. évi LXXVIIL t6rvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltdzhetd dllapotban értékesitendé - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak Arverésen
gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykényvrdl sz616 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostérs az elévasdrlisi jogot végrehajtési drverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
clarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizirdlag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajional elbterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiilonbozd jogszabalyokon alapuld elédrverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényestil. Ha az arverésen t6bb eldarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb Gsszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozaséban gyakorolja elodrverezési jogét, a t5bbi elbarverezésre jogosult
ugyanezen sszegli vételi ajdnlat vonatkozaséban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Ssszegli vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé uij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vit. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizérja. Egyiittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehaitasi eljards lefolytatasa sordn az
eljardé végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti Jjoglok)rél. Az
ingatlan-nyilvéntartésba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kiivetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tamasziott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljar6 végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal kapcsolatban feltsltétt
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltitt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
¢s szemrevételezése a licitdlo feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalé és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagéért a
regisztrilt felhaszndlok tartoznak felelésséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
sz016 egyéb tdjékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kézzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki allapotaért, minéségéért, tovibba a vagyontirgy
felhaszndlé Altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést €s jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd ercjii
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg keéri(k) az arverés elhalasztésat, tovabba a végrehajtdsi cljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlatiételi idétartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplt lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehaijto a licitnapld lezarésa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tijékoztatom az érdeklodoket/drverezéket, hogy a fenti birésagi végrehajtds atjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtdsi jogoklkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kévetelésré] nines tudomésa. Egyes koziizemi szolgiltatok azonban a
fogyasztisi helyen esctlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
¢rvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithet!

Eljdr6 végrehaijtd kifejezetten felhivia az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatas felfiiggesztésérél vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa. Ettd] fiiggetleniil az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrél szl6 2011. évi CCTX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozdsaban fenndllé dijtartozasanak, valamint a
korlatozds felolddsdval és a vizmii-szolgiltatis visszadllitdsaval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kteles igazolni a vizmi-szolgaltato

felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsdban vald kozzétételérl. Az arverds
kozhirré tételéhez fiiz6dé jogkivetkezmény a hirdetmény kozzétételétél a licitnapld lezaraséig torténd kozzétételhez (kbzzétételi idbtartam) fizédik.
Nem tekintheté kozzétetinek az éarverés, ha az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvantartdsa a koézzétételi idétartam 10%-41 meghalado
idotartamban nem volt clérhet a felhasznalok szamdra.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisa nvilvanos. diimentesen megtekintheté.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal mikédtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi
minéségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvéntartasdba bejegyzett felhasznald jogosult az e célb6l megallapitott és aktivalt felhasznal6i
nevének és jelszavanak megaddsival. Az é4rverezdk elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd haszndlatinak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvéntartasiba torténd bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az drverezé adatainak igazoldsara szolgdlé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivang felhasznalé mér szerepel az arverezdk nyilvantartasiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megel6zien elbterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet s jelszot az eljard végrehajtd aktivilja amennyiben az Arverezé az ingatlan kikidltasi dra 10%-4nak megfelelé arverési elleget a végrehajtonal
fetétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 54300118-10000283 szdmt végrehajtoi letéti szamlara és az eloleg a letéti szamldn jovairdsra keriilt.
Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elekironikus drverési rendszer arverezdként torténé hasznélatdhoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljion. Az aktivélds utan, az arverezd, az arveréshez tartozé licitnaplo
lezarasaig az aktivlt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadésaval elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kdzzéteszi az drveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri esl ?zlegkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott



licitkiiszob Bsszegével az elézbleg kizzéletl vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevé arverez vételi ajanlatat nem vonhatja visszal

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Hlektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezardsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajnlatot tarté arverez6t, mint arverési vevdt a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokényv aldirdsa céljabol a végrehajto iroddjdban a felhivds kézhezvételét6l szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevl koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairasinak napjatol -
ha pedig az 4rverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az Arverési vevé az 4rverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiillonbozetet a
mulaszté arverdsi vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 61 a kiildnbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megdllapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsdjtasra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarését kivetd 30. napon automatikusan t5rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartasabol

az arverési hirdetményt és a hozz tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrol (az arverczdkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és tartama, a

vételar megfizetése, ismételt arverds tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kiveld munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdeimények nyilvantartdsabol, a becsériék
ismételt megdllapitdsdtél — végrehajtasi kifogds elSterjesziése esetén pedig a becséritéh targydban hozott jogerds birdsagi hatdrozat
kézhezvételétl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsériék alapjdn elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irdant.
Tajékostatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrdl sz616 1994, évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljidrds szabdlyait és az
eldterjeszté jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (m ulaszids) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon belill végrehajtdsi kifogdst terjescthet eld.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajiast foganatositd birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIII. torvény (Iv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, anelyet az ftv. 74. § alapjdn a Birésagi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kizvetlen banki atutaldassal az
illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-atutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hat6sigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tiblijan a vételi ajinlattétel idotartamira tegye
kozz¢é, majd annak lejirta utén tordlje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Miskolc, 2026.01.09.
Puskas Mikios
onallo birdsagi végrehajto jelolt
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