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Defactoring Zrt. végrehajtdist kéré és tirsa(i) (hivatkozasi szama: 6306524‘?63789&@73“;,\ ‘k;rq}--,g;
Balog Laszloné adds ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket-¢s ¢érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
¢rdekében ados(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz6l6 1994.évi LINL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében drverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Feller-Kiss Gergé kozjegyzé 23021/0/31000/2023/4 szama hatarozata alapjan dr. Feller-Kiss Gergé
kozjegyzé a(z) 23021/0/70962/2024/2 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, dij cimen fennalls 1 419 649 Ft fokivetelés és
jarulékai behajtasa irant. Ui )0l 6 ol oL~ LorG 0l.c%
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Tovébbi végrehajtasi tigyek:

! I ¥ !"] » l; Bai & - r[’.l
Defactoring Zrt. Balog L4szloné 150.V.2858/2013 LIZING SZERZ. EREDO 1 065 643 Ft
(RZP0O7_MR399558 9872 VH) TARTOZAS
Intrum Zrt Balog Laszléné 150.V.0681/2022 dij 86 444 Ft

(8409900147170_VH)

cime: 3571 Alsézsolea, Jokai Mér iit 5/1., megnevezése: -,
fekvése: ALSOZSOLCA BELTERULET, helyrajzi szama: 1235/2.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsagai: -, Kivett beépitetlen teriilet 621m2

Az illetékes polgarmesteri hivatal tdjékoztatisa szerint, a valésagban az ingatlan lakéingatlannak minésiil (lakas).

Az ingatlan Kiégett, azota nem Allitottik helyre. Jelenleg lakatlan, vakoéat pereg, szinezés nincs a falakon, gazis, elhanyagolt az
ingatlan., A fénykép tajékoztaté jellegii!

Az ingatlan kézérdekii hasznalati joggal terhelten, bekéltdzhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 3 000 000 Ft,

arverési eléleg: 300 000 Ft,

licitkiiszéb: 60 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtési ar 90/70/50%-a, melynek Ssszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejez6 idSpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A vegrehajtdi letéti bankszdmla szama: MBH Bank Nyrt., 54300118-10000283.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat. =~

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.01.02. 2026.01.22. 18:00 2 700 000 Ft.
(2. srakasz | 2026012271800 2026 g0 | 7 2 100000 £t
3. szakasz 2026.02.11. 18:00. . | .2026.03,03..18:00 1 500 000 Ft.

Az drverés (licitalds) a vételi’ ajanlattételi idétartam végéig tart. Az ?i’ijl”\;'erés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
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-adott: szakasza a vételi
R AI‘W:‘IC‘%] Rendszer. a. Ilmtnaplét i‘.l,lt()mdtl]\l.]‘c‘ﬂ]. lezarja és k(wzetesm abban a lezdras idépontja

‘meghatérozasra. Ha az drverés els6 vagy mdsodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az ary erési rendszer megvizsgdlia, hogy az adott szakaszban legalabb
B TS —chaum/ml minimal 4ron vagy. afolstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha erkczett az-drverés befejc. idil. nem. rynhk.megqa_l\ovetkezo szakasz. - -

Fajékortatom a feleket, egyben felhivom az Arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverds csak 20

‘illetve 40 napig tart! Tekintetieharra, hogy az drverds befejezédik a ligitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontia alapjén automatikusan lezdrdsra kerdil, tovibbi

ajanlat, Jicit nem tehet6! Ha.az drverds barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megeldzo 6t percen helil djabb, vételi ajanlat.erkezik az Arverés
janiaticelidl szdmitott 6t percce! automatikusan meghosszabbodik. Az drverds belejezésénel idépontjaban az Elektranikus
azt, hogy az arverési hirdetmeny-a pgozzptptcll 1dota1‘tam
hany szézalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdmaéra, és azt a Kézdo és befejezo iddpontot, meiyek kozédtt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolé 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendé - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak drverésen
gyakorothatd eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjdn a
tulajdonostars az elévdsarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eloterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilonb6z6 jogszabdlyokon alapuld eldarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb eldarverezésre jogosult
vesz részt ¢és az egyikiik a legmagasabb &sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogdt, a tibbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Hsszegli vételi ajanlat vonatkozdsiban elarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz4 (j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéintartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajté
felelossége kizart illetve a végrehaijtod felelfsségét kizarja. Egydttal jelen hirdetményben régzitésre kertil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéantartdsba az ingatlan teherlapjira feljegyzett tények az arverési vételt kovetéen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajidval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisdba az ingatlannal kapcsolatban feltéltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jelleghi, mely tényt a felhaszndldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltiltott képfelvételle] kapesolatos valamennyi igény
ki/érl ésa képiélvételekhe7 iogkﬁ\'etkezmén) nem fi’lzédik Az ingatlan valés természetbeni é]lapota a képfelve’lellél eltérhet. Az ingatlan mcglekintésc
(EAR) Fc]hasznalas1 Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba be‘)eg}zeu, illetve a rendszerben kozzelett adatok va]odlsagaert a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és arverésckrél
52010 egyéb tdjékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontérgy tulajdonsagainak teljes kord
ismertetését, a kiszzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérol a vagyontargy fizikai, miszaki allapotaért, minoségéért, tovébba a vagyontargy
felhasznald dltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Téajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést ¢s jarulékait kizardlag eljéré végrehajtonal megfizeti
vagy a kivelelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtasi eljras(ok) koliségei kiegyenlitésre keriilnek, agy a vételi
ajanlattételi idotartam vége elott a végrehajto a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajtd a licitnaplo lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddoket/drverezket, hogy a fenti birosagi végrehajtds utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kivetelésr6l nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlld kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesitheto!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érintdé vizmi-szolgaltatas felfliggesztésérol vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Ettél fiiggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevo tulajdonos, mint lakossdgi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolé 58/2013. (11.27.) Korm., rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgéltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban valo kozzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dé jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténd kizzétételhez (kozzétételi idotartam) flizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kdzzétételi idotartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartisa nvilvanos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanta vételi ajanlatot a vételi ajanlatiéte]l idétartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar Altal mikddtetett
hitps:/farveres.mbvk.hu interneteimen elérhetéd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
mindségben 16rténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartaséba bejegyzett felhasznalod jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megaddsival. Az drverezdk elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként 16rténd hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az rverezik
elektronikus nyilvantartasiba torténé bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsdra szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 8nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndld mér szerepel az arverezdk nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megeldzéen elbteriesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznélatihoz sziikséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljaro végrehajté aktivalja amennyiben az arverez6 az ingatlan kikialtasi ara 10%-énak megfelelé arverési elleget a végrehajtonal
letétbe helyezie, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 54300118-10000283 szamu végrehajtoi letéti szamlara ¢és az eldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt.

o In.as drverezd. ingatlanszeizésel engedélyher koioit. az elektronikus arverési rendszer arverczéként toriénd haszndlatthoz az is szitkséecs, hogy az

ingatlanszerzési engeddly. az akih o' oi berciegunel epvidejiileg csatoldsra kerliljdn. Az aktivalds utan, az arverezo, az arveréshez taric o ilcimapl®
lezarasiig az akuvall felhaszndldi nevének és jeiszavanak. valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus aton vételi ajanlatot tehet az

ingatlanra.
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-~ A vétel ajénlatot az Elektronikug Arverési Rendszer automatikusan 18gziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban, Nem teszi

kozzd alvételiajantatot az Tlokironikus Arverési Rendszer. ha:az nem ériel alegkisebb-vételarat vagy nein haladja meg: legalibb a f:nte__bb.,mcg'l'l’{[érozott
Tsz0b Bsszegével az eldzdleg kizzétett vételi ajanlator. Az ajinlatot tev arverezé vételi ajanlatdt nem vonhaijawvissza!

st Mg A licitnanié nvilvinos és diimenteseny megtekintheté az Flektronikus Arverési Reudszerben. o R
Adlicithaplo lezdrasanak iddpontjaban fegnagyobb érvényes udteli ajdnlatot tart6 drverezGt. mint drverési vevit.a vegrehajto fellivia az Elektronikus,

“Arverési Rendszér feliiletén keresztiil! Hogy az arverési Jjegyzékényv aldirdsa céljdbdl a végiehajto iroddjaban a felhivds kézhezvételétdl szamitott |5
“hapon belill jelenjen meg: ha ezt elmulasztja: elbleget elveszti: Az drverési vevé kiteles @ teljes vételarat az arverési Jjegvzdkényv aldirdsanak napjdtoke

ha pedig az 4rverést jogorvosiattal timadtik nice, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétél - szamitoit 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, cllegét elveszti.

A végrehajto a vételar meglizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat. ha ezt a vételar nagyobb &sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az drverési vev az drverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szaBélyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nem arverezhet,
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszté drverési vevo kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsg 6t a kiilsnbzet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitdsat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozzd tartozo licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezékre vonatkozé Jjogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartésa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az clektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisiban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté
16rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtdsi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsériék tdrgydban hozott jogerds birésagi hatarozat
kézhezvételéidl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az isméielten megdllapitott becsériék alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnii uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajié
az darverés befejezését kiveiden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom. hogy a birdsdgi végrehajidsrol sz6l6 1994. évi LI tdrvény (Vhi) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajiasi eljards szabdlyait és a-
elGrerjesz1d jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulaszids) ellen a kézhesitésts! s=amitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyiijtani a végrehajtdst Joganatosits birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL. torvény (Irv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 13.000 Ft, amelyet az Irv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portalrdl inditott wialdssal, kézvetlen banki drualdssal a-
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-drutaldsi m egbizds (birdsdgon rendszeresitett .. sirga csekk”) hasznalatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésiagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablijin a vételi ajinlattéte]l idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jirta utan torilje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az arverés
kitizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Miskole, 2025.11.15.

Puskas Miklés
Onallo birdsagi végrehajto jeldlt







