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Dr. Lupkovics Beata 6nall6 birésagi végrehaijto A %
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cim: 3530 Miskolc, Papszer utca 44. fsz/1.
levélcim: 3547 Miskolc, 1. Pf. 584.
Tel./fax +36 46 506 604 / +36 46 412 586
‘Bankszamla szam: 11734004-20491679

Hivatalikapu: VH0230MBVK Iﬂﬁ@uﬂm.fnl[ﬂgmMunkanapokon 08:00-12:00
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Végrehajtoi iigyszdm(ok): 230.V.7592/2025/265 (Régi ligyszam:160. V‘;6569/2
(beadvénydban a végrehajtoi iigyszamot feltétleniil tiintesse fel!) R :

Csiitortok 08:00-12:00

Borsod-Abatj-Zemplén Varmegyei Kormanyluvatal
Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly

3525 Miskole, Vologda u. 4. 1141
: . ; 1O 0210
INGATLAN ARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Kiveteléskezeld Zrt. vgrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: OU-EKM-IN-10-950-0004, 98631753),

Oldh Jozsef adds ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekeben adés(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birésagi végrehajtasrdl sz616 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast DR. MOLNAR MARIANNA kozjegyzo K03119/0/1765/2006 szami hatarozata alapjan DR. MOLNAR
MARIANNA kizjegyz a(z) 31019/U0/731/2013 szémon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONOSSZEG cimen fennall6
6 682 798 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:
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SIGMA FAKTORING Zrt. Oléh Jozsef 230.V.9986/2025 koélcsonosszeg 100 817 Ft
(2966073vh)

cime: 3525 Miskole, Bibonyi Bérc Sor 67., megnevezése: kivett lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: MISKOLC LKERULET BELTERULET, helyrajzi szédma: 892.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: kivett lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet, alapteriilet(m'):220, az ingatlanrél késziilt
képfelvétel tdjékoztato jellegii

Az ingatlan tehermentesen, beksltézhetéen keriil arverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 800 000 Ft,
arverési eloleg: 280 000 Ft,

licitkiiszib: 56 000 Ft.

Az drverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4r 90/70/50%-a, melynek sszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejez6 idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-keleti r., Miskolc, 11734004-20491679.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR Altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrol pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vé teli
idépont: ajanlat osszege:
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1. szakasz 2025.12.12. 2026.01.01. 14:00 2520000 Ft.
2. szakasz 2026.01.01. 14:00 2026.01.21. 14:00 1960 000 Ft.
3. szakasz 2026.01.21. 14:00 2026.02.10. 14:00 1400 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajénlattételi idotartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen kerilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elst vagy masodik szakaszaban vételi ajinlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatérozott minimal aron vagy af6lott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kévetkezo szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezodik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovédbbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejezddését megel6zd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az érverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras idopontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hany szézalékdban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd id6pontot, melyek kézott a hirdetmény nem volt elérhetdé a
felhaszndlok szdmara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési Gnkormanyzatnak drverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V. tbrvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az eldvasarlisi jogot végrehajtési drverés esetén is gyakorolhatja, amit clbdrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizarélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az 4rverezés
sorn a kiilonbozé jogszabalyokon alapulé elarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen 16bb elddrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb osszegi, érvényes vételi ajanlat vonatkozisaban gyakorolja elbarverezési jogit, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegl vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizrolag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas al4 vont ingatlant megszerzé (ij tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisiban a végrehajté
felelossége kizart illetve a végrehaito felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomédsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az drverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltéltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalé felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitalé és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznAlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
52616 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontérgy tulajdonsagainak teljes kordi
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontérgy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovibba a vagyontirgy
felhasznal6 altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért véllalt felelésséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizdrdlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - t6bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejii
maganokirattal bejelenti(k} illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovdbba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, igy a vételi
ajanlattételi idotartam vége elbtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehaito a licitnaplé lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddiket/arvereziket, hogy a fenti birosigi végrehajts utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrél nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgdltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kbveteléseiket — kiiliin 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehaijté kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hopy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Ett8] fiiggetlenill az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozésiban vizmi-szolgaltatist igénybe vevé tulajdonos, mint lakosségi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatisrol szol6 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozasdban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasival kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltatd
fele.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus érverési hirdetmények nyilvantartasdban valo kozzétételérol. Az arverés
kézhirré tételéhez fiz6dd jogkévetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezdrasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) flizodik.
Nem tekinthetd kizzétettnek az Arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kdzzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar dltal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezéi
mindségben térténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhaszndlé jogosult az e célbo] megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavanak megadisival. Az drverezék elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezékeént torténé hasznlatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezdk
elektronikus nyilvantartdsiba torténé bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsdra szolgalé iratok bemutatésa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birosigi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverezok nyilvantartdsaban, akkor 3/% arverés szakaszainak befejezését megelozden legalabb 3 munkanappal
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nevet és jelszot az eljard végrehaijto aktivilia amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-dnak megfeleld arverési eldleget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Eszak-keleti r., Miskole, 11734004-20491679 szidmu végrehajtoi letéti szamlira és az elbleg a letéti szdmldn
jovairasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezdként torténé hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejilleg csatoldsra keriiljén. Az aktivalds utdn, az drverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezdrdsdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejileg kézzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiisz6b Gsszegével az eldzbleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezardsdnak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint arverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv alirdsa céljabél a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzOkonyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az 4rverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon belill befizetni vagy étutalni a végrehajt6i letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti.

A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb sszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.

Ha az drverési vevé az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitdsat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani, A masodik drverésre az elso rverésre vonatkozo szabélyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverezé nem drverezhet.
Ha a tovibbi arverezés sordn kevesebbet ajédnlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbézetet a
mulaszté drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosig 6t a kiilsnbdzet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitdsat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtaséra keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvantartdsabol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartoz6 licitnaplét.

Fenti valamint tovébbi informécidk az ingatlanarverésrél (az arverezdkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsérték
ismételt megallapitasdtol — végrehajidsi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsériék alapjdan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti vf hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mdr kbzzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéhknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtdsrol sz616 1994. évi LIII torvény (Vi) 217. § (1} bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjeszi jogdr vagy jogos érdekét lényegesen sérts intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstSl szdmitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elé.
A kifogdst a végrehajidndl kell benytijiani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Fi, amelyet az Irv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-drutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ., sdrga csekk”) haszndlatéval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjian az ingatlan drverési hirdetményt a hirdet6tiblijan a vételi ajinlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utin térélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Miskolc, 2025.11.25.

Dr. Szemén Gergely
onall6 birosagi végrehajto helyettes
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