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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

INTRUM Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: ),

Kosztovanyiné Téth Judit adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek)
behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrol sz616 1994.¢évi LIII. torvény (tovabbiakban: Vht.) 141.
§ értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Miskolci Varosi Birésag K13112/KJO/1006/2003 szama hatarozata alapjan a(z) Miskolei Varosi
Birésag a(z) 0501-14.VH:1769/2009 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, Tartozas cimen fennallo 13 151 496 Ft
fokovetelés €s jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

!,, I e I, .,I‘ z ] ], !"- « I,.. . s [,I
EOQS Faktor Magyarorszag Zrt. Kosztovanyiné Téth Judit 230.V.1363/2018 TAVKOZLESI SZERZODES 103 033 Ft
(F10517277 38711540 20180201 _2)

OTP Faktoring Koveteléskezelo Zrt. Kosztovanyiné Toth Judit 230.V.0147/2021 végrehajtasi koltség 17 151 Ft

(1177334600634319)

cime: 3531 Miskolc, Barsony Janos u. 13. 1/1., megnevezése: lakas,
fekvése: Miskolc belteriilet, helyrajzi szama: 22336/93/A/3..
tulajdoni hanyad: 1/2.,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonséagai: Belteriileti lakis megnevezésii ingatlan. Az adé-és értékbizonyitviny alapjin: a féépiilet
rendeltetése lakas. Az épiilet jellemzdi: alapozdsa: beton, falazata: panel, jellege: tobbszintes, allapota: kozepes, késziiltségi foka:
100% . A lakas alapteriilete: 51 nm. Fiitése: tav. Kézm{: vezetékes viz, giz, villany, csatorna.

Az ingatlanrol késziilt képfelvétel tajékoztato jellegii.

Eredményes Arverés esetén az ingatlan birtokba addsa irdnt - a Vht. 154/A. § (10) bekezdésében foglalt hatéridében érkezett kérelem
esetén - akkor intézkedik a végrehajtd, ha az Arverési vevd az ingatlan tovabbi tulajdoni hanyada(i)t is megszerzi.

Az ingatlan tehermentesen, bekéltézhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: bekoltozhetéen 6 000 000 Ft,

arverési eloleg: 600 000 Ft,

licitkiiszob: 120 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90%-70%-50%-a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezdé €s befejezd idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: OTP Eszak-keleti r., Miskole, 11734004-20491679.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikSdtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Osszege:

Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2026.01.30. 2026.02.19. 14:00 5400000 Ft.
2. szakasz 2026.02.19. 14:00 2026.03.11. 14:00 4200000 Ft.
3. szakasz 2026.03.11. 14:00 2026.03.31. 14:00 3000000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi iddtartam végeig tart. Az drverds szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatdrozott minimal dron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kivetkezéd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra kertil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az 4rverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megel6zé 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az éarverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezirja és kdzzéteszi abban a lezards idpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdmadra, és azt a kezd§ és befejezd idépontot, melyek kézott a hirdetmény nem volt elérhets a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekdltozhetd allapotban érickesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési Gnkormdnyzatnak arverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrdl sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az elovasirlasi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elodrverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sorin a kiilonbdzé jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tbb eldarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajénlat vonatkozasaban gyakorolja elodrverezési Jjogat, a t6bbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen sszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet,

Az drverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé 1ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem Jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajto
feleldssége kizdrt illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtdsi eljrds lefolytatasa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kovetSen torlésre nem kerillnek.

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato,

Az eljdro végrehaijtd kifejezetten felhivja a licitalék figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisdba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz, A feltsltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan megtekintése
¢s szemrevételezése a licitdlo feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok valodisagaért a
regisztrdlt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomasul veszi. hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
sz0l6 egyéb téjckoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedo végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotdért, minéségéért, tovabba a vagyontargy
fethasznalo altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelgsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést €s jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tibb kovetelés esetén valamennyi Jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejii
magdnokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplét lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A Jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplé lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tdjékoztatom az érdekldddket/arverezdket, hogy a fenti birésagi végrehajtas Gtjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
vegrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyeb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes kéziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kiveteléseiket — kiilén agazati jogszabaly alapjdn, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetien felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgéltatas felfiiggesztésérdl vagy korlitozasarol
nincs tudomasa. Ett6l fliggetleniil az arverdsi vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalo a vizmi-szolgaltatasrl szol6 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése €s egyes egydb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozisdban fennallo dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval ¢és a vizmi-szolgaltatas visszadllitasaval kapcsolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban vald kézzétételérdl. Az drverds
kozhirré tételéhez fliz6dé jogkvetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnapld lezdrasdig torténd kozzétételhez (kbzzétételi idétartam) Fizodik.
Nem tekinthetd kézzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-4t meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalék szaméra.

A CICKIronikus arveresi hirdetmenvek n Antartasa n AIOS. e megtekintheto
Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus iton, a Magyar Birosagi Végrehajtdéi Kar altal mikédtetett
htips://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhett Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi
mindségben térténd belépésre az rverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhaszndlé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megaddsaval. Az drverezék elektronikus nyilvantartasiba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként t6rténd hasznalatanak fe]té;ellgit rogzitd felhaszndldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok




clektronikus nyilvantartasiba t6rténé bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsara szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllo birosagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalo mar szerepel az arverezék nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelozben legalibb 3 munkanappal
megelozben cldterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elcktronikus Arverési Rendszer drverezoként torténé hasznélatahoz sziikséges felhasznaloi
nevet €s jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi ara 10%-anak megfeleld drverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti ., Miskolc, 11734004-20491679 szamil végrehajtoi letéti szamldra és az eldleg a letéti szamldn
Jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torénd hasznalatihoy az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriilion. Az aktivdlds utdn, az arverezé. az érveréshez
tartozo licitnapld lezardsdig az aktivalt felhasznaldi nevének €s jelszavanak, valamint a vételi ajanlat tsszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalédbb a fentebb meghatarozott
licitkiisz6b Gsszegével az eldzdleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé érverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus A rverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverez6t, mint arverdsi vevot a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyz8konyv aldirasa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivis kézhezvételétsl szamitott 15
napon belil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az drverdsi vevo kiteles a teljes vételdrat az drverési Jegyzokonyv aldirisanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralo hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti,
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy més fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitasat kivetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé drverésre vonatkozo szabalyok az irinyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbézetet a
mulaszt6 drverési vevd kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilénbizet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverds sikertelenségének megéllapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrél (az drverezdkre vonatkozd jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel felttelei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverds tartdsa) az Elektronikus Arverdsi Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtasi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott Jogerds birdsdgi hatarozat
kézhezvételétl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéleszi az ismételten megdllapitott becsériék alapjdn elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajio
az drverés befejezését kovetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irant.

Tajékoztatom. hogy a birésdgi végrehajiasrél szolé 1994, évi LIII torvény (Vhe) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és a-
elderjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a ké=besitésidl s=amitott 15 napon belil végrehajtisi kifogdst terjes=thet els.
A kifogdst a végrehajional kell benyijrani a végrehajtdst foganatosité birdsignak cimezve. Az illetékekrdl s=616 1990. évi XCIHL torvény (hv,) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Fr. amelyet az Itv. 74. § alapjdan a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditort utaldssal kozvetlen banki dtutaldssal az

illeickes birosdg eljardsi illeték beszedési s=gm ldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbi=ds (birésagon rendszeresitett , sdrga csekk”) has=ndlatdval Sfizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes

Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok

kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdeté6tiablijin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye

kozzé, majd annak le jarta utin tordlje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés

kitizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba,

Miskolc, 2026.01.05.
Dr. Berecz Katinka
Gnallo birosagi végrehajto - helyettes
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